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Pitzner Immobilien 1 ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Pitzner Immobilien 1 ApS
Dstergade 22, 4.

1100 K gbenhavn K

CVR-nr.: 31473896

Stiftet: 27.05.2008

Hjemsted: K gbenhavn

Regnskabsdr: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Morten Pitzner, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
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Postboks 1600
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Pitzner Immobilien 1 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 01.01.2015 - 31.12.2015 for opfyldt. Derud-
over indstiller vi til generaforsamlingen, at &rsregnskabet for det kommende regnskabsar ligeledes ikke revi-
deres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 09.05.2016

Direktion

Morten Pitzner
direkter
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Den uafheengige revisors erklasring om opstilling af ar sregnskab

Til den daglige ledelsei Pitzner Immobilien 1 ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Pitzner Immobilien 1 ApS for regnskabsperioden 01.01.2015 — 31.12.2015
Pitzner Immobilien 1 ApS pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som den daglige ledelse
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrarende opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere de-
|arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objek-
tivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet
ostil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review konklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabs oven.

K gbenhavn, den 09.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Henrik Wellgjus
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formdl er at drive investeringsvirksomhed inden for fast jendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsaret 2015 realiseret et underskud pa 394 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster. Materi-
elle og immaterielle anlagysaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetazre aktiver, der er kabt i fremmed
valuta, omregnestil historiske kurser.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning, andre driftsindtaggter og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsagning bestdr af lejeindtaggter og indregnes i resultatopgerelsen i den tidsperiode, som den paged-
dende lgje vedrarer. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget
og malestil dagsveardien af det fastsatte vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Andredriftsindtaegter
Andre driftsindtesgter omfatter indtaegter af sekundaa karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, administrative omkostninger mv. | posten indgar endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagningsaktiver.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver bestdr af regnskabsarets af- og nedskrivnin-
ger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemf arte ned-
skrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlagysaktiver.

Andredriftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundaa karakter set i forhold til virksomhedens hoved-
aktivitet.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestéar af renteindtaegter mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med administrationsselskabet (Pitzner Gruppen Holding A/S) og ale dets danske
dattervirksomheder. Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i for-
hold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrarende skattemaessige underskud).

Andre skatter
Andre skatter omfatter skattebelgb, der beregnes pa et andet grundlag end arets indkomst, som virksomheden
ikke far refunderet.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Var ebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsvaardi, hvor denne er
lavere.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen med tillagg af hjemtagel sesomkostninger.

Nettorealisationsveardi for varebeholdninger opgares som forventet salgspris med fradrag af faardiggerel ses-
omkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Aktiver bestemt for salg
Aktiver, der er bestemt for salg, males til den laveste vaadi af kostpris eller genindvindingsvaardien. Nedskriv-
ninger og efterf@gende reguleringer indregnes i resultatopgarel sen.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.

M odtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belab, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.
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Resultatopger else for 2015

Bruttotab

Af- og nedskrivninger
Andre driftsomkostninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter for skat

Skat af ordinaat resultat
Resultat af ordinaer e aktiviteter

Andre skatter
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

2015 2014

Note kr. kr.
(161.905) (628.661)

1 49.713 4.494.007
(88.376) (411.954)

(200.568) 3.453.392

2 208.909 9.355
3 (498.755) (465.045)

(490.414) 2.997.702
4 106.748 (540.070)

(383.666) 2.457.632
(10.431) (54.409)

(394.097) 2.403.223

(394.097) 2.403.223

(394.097) 2.403.223
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Balance pr. 31.12.2015

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Finansielle anlasgsaktiver

Anlaggsaktiver

Aktiver bestemt for salg
Var ebeholdninger

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
10.605.802 2.572.703
10.605.802 2.572.703
10.605.802 2.572.703
4.078.173 5.398.317
4.078.173 5.398.317
710.481 851.210
710.481 851.210
4.322.800 11.268.977
9.111.454 17.518.504
19.717.256 20.091.207
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfert overskud eller underskud 4.504.765 4.872.566
Egenkapital 4.629.765 4.997.566
M odtagne forudbetalinger fra kunder 53.797 153.074
Gadd til tilknyttede virksomheder 14.833.303 14.321.931
Skyldig sel skabsskat (4.369) 1.180
Anden gadd 5 204.760 617.456
Kortfristede gaddsfor pligtelser 15.087.491 15.093.641
Gaddsforpligtelser 15.087.491 15.093.641
Passiver 19.717.256 20.091.207
Eventualforpligtel ser 6
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Egenkapitalopger else for 2015

Overfart

Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 4.872.566 4.997.566
Va utakursregul eringer 0 26.296 26.296
Aretsresultat 0 (394.097) (394.097)
Egenkapital ultimo 125.000 4.504.765 4.629.765
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Noter
2015 2014
kr. kr.
1. Af- og nedskrivninger
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlaggsaktiver (49.713) (4.494.007)
(49.713) (4.494.007)
2015 2014
kr. kr.
2. Andrefinansielleindtaegter
Renteindteggter i avrigt 208.909 9.456
Va utakursregul eringer 0 (101)
208.909 9.355
2015 2014
kr. kr.
3. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 456.100 454.501
Renteomkostninger i avrigt 42.655 10.544
498.755 465.045
2015 2014
kr. kr.
4. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat 0 558.000
Regulering vedrarende tidligere &r (106.748) (17.930)
(106.748) 540.070
2015 2014
kr. kr.
5. Anden gadd
Andre skyldige omkostninger 204.760 617.456
204.760 617.456
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Noter

6. Eventualfor pligtelser
Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Pitzner Gruppen Holding A/S som administrationssel skab.

Selskabet hadfter derfor i henhold til selskabsskattel ovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for ind-
komstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtel-
ser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede
selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgér af administrationssel skabets arsregn-
skab.



