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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden P2 PROPERTY ApS
Setoften 18
7451 Sunds
CVR-nr: 31472202

Regnskabsar: 01/01/2018 - 31/12/2018
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L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for P2 Property ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsrapporten et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018 for opfyldit.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Sunds, den 26/02/2019

Direktion

Peter Vinderdslev
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet er investering i og drift af fast ggendom i tyskland.

Selskabet gjer 1 centralt beliggende gjendom i Flensburg centrum indeholdende 18 beboelseslejemal.
Sel skabets gjendom er renoveret og vedligeholdt.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i ret frasolgt 1 ejendom, og den sidste ejendom er sat til salg ultimo 2018 og forventes solgt i 2019. Som
f@l ge de modtagne vurderinger fra ejendomsmagglere og det realiserede salg af en ejendom i 2018, er der konstateret pame
vaadireguleringer som pévirker &rets resultat positivt. Arets veardireguleringer er siledes baseret pé et faktisk salg og en
realistisk markedspris sammenlignet med gvrige jendommetilsalg i markedet.

Den ordinage drift af selskabets jendomme er forlgbet som budgetteret og resultatet anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Generelt om indregning og maling

| resultatopgaerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som fglge af aandrede
regnskabsmaessige skan af belagb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflagges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgerel sen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes
vaadireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
malestil balancedagens valutakurs. Forskellen mellem bal ancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstaen indregnesi resultatopgerel sen under finansielle indtasgter og
omkostninger.

Anlasgsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopger else

Driftsindtasgter frainvesteringsgendomme

Indteegter frainvesteringsejendomme indregnesi resultatopgarel sen, safremt |ejei ndtasgten kan opgeres
palideligt og forventes modtaget. L € eindtasgten indregnes eksklusive forbrugsomkostninger.
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Driftsomkostninger frainvesteringsgendomme

Driftsomkostninger frainvesteringsejendomme omfatter omkostninger forbundet med drift af
investeringsejendomme, herunder reparation og vedligeholdelse, forsikringer, skatter og andre
omkostninger, der ikke betales af Igjere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger og kurstab
vedrgrende gadd og transaktioner i fremmed valuta. Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes med
de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er desuden skattepligtig af aktiviteter i udland, og skatten indregnes med den |okal e skattesats.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

I nvesteringsg endomme

Indregning og maling af selskabets investeringsejendomme foretages efter princippernei
regnskabsvejledning 16, Investeringsejendomme.

Grunde og bygninger males ved farste indregning til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt
omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen, herunder omkostninger til finansiering, indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Efterfalgende males investeringsejendomme til dagsvaardi med udgangspunkt i en afkastbaseret
vaadiansadtel sesmodel. Ved beregningerne er anvendt g endommenes forventede |ejeindtagyter omregnet til
arsbasis med fradrag for gendommenes forventede driftsomkostninger for det kommende regnskabsar.
Forrentningskravet fastsadtes hvert & ud fraen vurdering af forrentningskravet ved kegb og salg af
udlejningsejendomme. For 2018 er vaardiansaatel se foretaget pa baggrund af modtagne masglervurderinger,
som tager udgangspunkt i et forrentningskrav paca. 5,00 %.

Regulering af investeringsegendomme til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen under veardiregulering af
investeringsejendomme.
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Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Der nedskrives til
nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Egenkapital - Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemasssige vaardier af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen. Der indregnes savel udskudte skatteforpligtel ser som udskudte skatteaktiver.

Udskudte skatteaktiver, herunder veardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil den
vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske enhed. Eventuelle udskudte
skatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser vedrerende
investeringsgjendomme til dagsvaardi, der svarer til |anets kontantvaardi pa arsaf sl utni ngstidspunktet.
Kursreguleringen af gaddsforpligtelserne og indregning af markedsvaardi af renteswapaftaler indregnesi
resultatopgerel sen.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. Kr.
Andre driftsindtaagter ........oooveceeie e 837.165 787.702
Eksterne OMKOSININGEN  .....coovviieiierieeeseese e -7.680 -12.617
EjendomsOmKOSENINGEN .....ccvveeeieeieeeeseese e -205.664 -237.034
Bruttoresultat .........ccccceeeeiieie e 623.821 538.051
Resultat af ordinaar primaer drift ... 623.821 538.051
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ........c.ccccccveueenee. 3.543.255 0
@vrige finansielle omKOStNINGEr  ......ooeviiiieiie e -180.362 -193.706
Ordinaert resultat far skat ......ccoceveeiinene e 3.986.714 344.345
SKat af AretSTESUITAL ......cceeeeieeeceeieiceece e 1 -743.000 0
ATESTESUIAL ....covveieecice e 3.243.714 344.345
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....c.ooveieieiieieee e s 3.243.714 344.345
= OSSR 3.243.714 344.345
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Balance 31. december 2018

Aktiver

INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooiiiieiiiieees

ANlaegsaktiver | alt .....occceeeiicce e

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt ...

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt ......cccccoevieiieciece e

Aktiver i alt

Note

2018
kr.
10.400.000

10.400.000

10.400.000
4.389
4.389

62.183
66.572

10.466.572
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2017
kr.
11.239.494

11.239.494

11.239.494
0

0

9.054
9.054

11.248.548
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til DanKer .......cooiiice

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooeveeieiceciecece

Gadd til DANKEr ... e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......ccovvevvvceveecieceenee.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Oplysning om forudsagninger for dagsvaardiberegninger af aktiver

og forpligtel ser

2018

Kr.
125.000
5.306.147

Note

5.431.147
1.044.000
1.044.000
0
0

3.939.169
23.872

28.384

3.991.425

3.991.425

10.466.572

Note
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2017

kr.
125.000
2.062.433

2.187.433
301.000
301.000

8.666.160

8.666.160

0
5.222

88.733

93.955

8.760.115

11.248.548
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2018 2017

kr. kr.

Aktuel skat 0 0
AEndring af udskudt skat 743.000 0
Regulering vedragrende tidligere ar 0 0
743.000 0

2. Oplysning om forudseetninger for dagsvaer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

Sel skabets investeringsejendom er vaardiansat pa baggrund af modtagne masglervurderinger, og
investeringsejendommen forventes solgt i 2019.

3. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Sel skabets g endom er pantsat til sikkerhed for gadd til pengeingtitut. Der er tinglyst
pant til pengeinstitut for 800.000 Euro.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cceccereereniiieeee e 0
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