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Ledelsespåtegning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2017 -
31. december 2017 for TPN EJENDOMME APS.  
  
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  
  
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 2017.  
  
Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold
beretningen omhandler.  
  
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.  
 

, den  Køge 14/05/2018

 Direktion

 Jakob Skanning

 Bestyrelse

 Tom Stengade  Jakob Skanning

 Bengt Arne Nilsson
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Til kapitalejerne i TPN EJENDOMME ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for TPN EJENDOMME ApS for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december
2017, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover: 

- identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
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opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

- opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

- tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

- konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften. 

- tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I
tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  København 17/05/2018

 ,  Michael Sten Larsen mne10488
Statsaut. revisor
KPMG P/S
CVR: 25578198
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom med henblik på udlejning. 
 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat anses under de givne omstændigheder for tilfredsstillende.  
  
Selskabet har i regnskabsåret påbegyndt opførelsen af koncernens nye domicil i Køge. Ejendommen er
ibrugtaget primo 2018. 
 

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets udløb, der påvirker bedømmelsen af   
årsregnskabet for 2017. 



Side 8 af 14

CVR-nr. 31470986

Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Selskabets regnskab indgår i koncernregnskabet for Total Produce plc, Dundalk.  
  
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
 

Resultatopgørelse

  Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, revison mv.  
  

 Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger.  
  

 Skat af årets resultat 
Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af Total Produce-  
koncernens danske selskaber. Selskaber indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor Total
Produce-koncernen opnår bestemmende indflydelse, og frem til det tidspunkt, hvor den bestemmende
indflydelse ophører. 
  
Total Produce Nordic A/S er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge  
heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.  
  
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de  
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil  modtager
selskaber med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra selskaber, der har  
kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.  
  
Årets skat, der består af årets sambeskatningsbidrag og ændring i udskudt skat - herunder som  
følge af ændring i skattesats - indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til  
årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte i  
egenkapitalen.  
 

Balance

  Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris. 
 
Materielle anlægsaktiver afskrives fra ibrugtagelses tidspunktet.
  
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på  salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen. 

Likvider
Likvider omfatter likvidebeholdninger.

 Selskabsskat og udskudt skat 
Efter sambeskatningsreglerne afvikles selskabets hæftelse over for skattemyndighederne for egne
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selskabsskatter i takt med betaling af sambeskatningsbidrag til administrationsselskabet.  
  
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under skyldig henholdsvis
tilgodehavende skat. 
  
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle  mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog  
ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrørende poster, hvor midlertidige forskelle -  
bortset fra virksomhedsovertagelser - er opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have effekt  
på resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan  foretages efter
forskellige beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den af ledelsen  
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.  
  
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige  underskud,
indregnes til den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i  
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme  
juridiske skatteenhed og jurisdiktion.  
  
Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede  
koncerninterne avancer og tab.  
  
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler, der med balancedagens lovgivning vil være gældende,
når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.   
  

 Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris. 

  
Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdi.  
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Resultatopgørelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Administrationsomkostninger  ........................................................ -115.910 -116.994

Resultat af ordinær primær drift  ................................................ -115.910 -116.994

Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... 1 -604.154 -150.685

Ordinært resultat før skat  ........................................................... -720.064 -267.679

Skat af årets resultat  ........................................................................ 158.414 58.889

Årets resultat  ................................................................................. -561.650 -208.790

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  .............................................................................. -561.650 -208.790

I alt  ................................................................................................. -561.650 -208.790
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Balance 31. december 2017
Aktiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Grunde og bygninger  ................................................................... 15.629.170 15.629.170
Materielle anlægsaktiver under udførelse og forudbetalinger for
materielle anlægsaktiver  .............................................................. 

109.525.650 0

Materielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 2 125.154.820 15.629.170

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 125.154.820 15.629.170

Tilgodehavende skat  .................................................................... 158.414 58.889
Andre tilgodehavender  ................................................................. 2.125.891 58.168

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 2.284.305 117.057

Likvide beholdninger  ................................................................... 0 3.656

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................ 2.284.305 120.713

Aktiver i alt  ................................................................................. 127.439.125 15.749.883
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Balance 31. december 2017
Passiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 3 125.000 125.000
Overført resultat  ........................................................................... 14.950.845 15.512.495

Egenkapital i alt  ......................................................................... 15.075.845 15.637.495

Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 10.663.820 28.602
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  .......................... 101.699.460 83.786

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 112.363.280 112.388

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 112.363.280 112.388

Passiver i alt  ................................................................................ 127.439.125 15.749.883
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Noter

1. Øvrige finansielle omkostninger

  2017 2016

  kr. kr.

Renteomkostning til tilknyttede virksomheder -597.934 -150.685
Øvrige renteomkostninger -6.220 0
  -604.154 -150.685
 

2. Materielle anlægsaktiver i alt

 
 

Grunde og
bygninger

Materielle
anlægsaktiver

under
udførelse

 
 

I alt

  kr. kr. kr.

Kostpris primo
Tilgang i årets løb

15.629.170
0

0
109.525.650

15.629.170
109.525.650

Kostpris ultimo 15.629.170 109.525.650 125.154.820
       
Regnskabsmæssig værdi ultimo 15.629.170 109.525.650 125.154.820
 

3. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen består af 1 anpart og er ikke opdelt i klasser. 
 

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Total Produce-koncernens danske selskaber, med Total Produce
Nordic A/S som administrationsselskab. Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med Total
Produce Nordic A/S og de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter på renter, udbytter og royalties inden for sambeskatningen. 
 
Selskabet er fælles momsregisreret med moderselskabet Total Produce Nordic A/S.  Selskabet
hæfter ubegrænset og solidarisk med Total Produce Nordic A/S for det samlede momstilsvar.    
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5. Oplysning om ejerskab

Ejerforhold

Følgende aktionær har bestemmende indflydelse og er tillige noteret i selskabets
aktionærfortegnelse som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af
aktiekapitalen:       
       
     Total Produce Nordic A/S,  Sleipnersvej 3,  4600 Køge

Koncernforhold

TPN Ejendomme ApS er en del af koncernregnskabet for Total Produce plc, Irland, der er den
eneste koncern, hvori virksomheden indgår som dattervirksomhed.
 
Udenlandsk modervirksomheds koncernregnskab kan rekvireres på følgende adresse:       
       
    Total Produce plc,  The Ramparts,  Dundalk,  Irland   Hjemmeside : www.totalproduce.com    
 


