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Virksomhedsoplysninger
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DK Danmark
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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 -
31. december 2016 for TPN EJENDOMME APS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Valby, den 15/05/2017

Direktion

Jakob Skanning

Bestyrelse

Tom Stengade Jakob Skanning

Bengt Arne Nilsson

CVR-nr. 31470986



Side5 af 14

Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalejerne i TPN EJENDOMME ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for TPN EJENDOMME ApS for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedes aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit " Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsoven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evnettil at fortsadte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pagrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tradffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
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besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfalsk, bevidste udeladel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol

- opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol

- tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige

- konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften

- tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Kgbenhavn, 15/05/2017

Michael Sten Larsen
statsaut. revisor
KPMG P/S

CVR: 25578198
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet er investering i fast gendom med henblik pa senere udlgjning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses under de givne omstaandigheder for tilfredsstillende.

Modersel skabet har i regnskabsaret eftergivet 18,1 mio. kr. af sit tilgodehavende, og sel skabets
egenkapital udger ved regnskabsdrets udgang 15,6 mio. kr.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsdrets udlgb, der pavirker bedemmelsen af
arsregnskabet for 2016.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Selskabets regnskab indgar i koncernregnskabet for Total Produce plc, Dundalk.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopger else

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til det administrative personale, ledelsen,
kontorlokaler mv.

Finansielleindtasgter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af Total Produce-
koncernens danske selskaber. Selskaber indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet, og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra

konsolideringen.

Total Produce Nordic A/S er administrationssel skab for sambeskatningen og afregner som fglge
heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
selskaber med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra sel skaber, der har

kunnet anvende dette underskud til nedsedtel se af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestér af &rets sambeskatningsbidrag og sandring i udskudt skat - herunder som
falge af andring i skattesats - indregnesi resultatopgearel sen med den del, der kan henfares til
arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer direktei
egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaagsaktiver males til kostpris.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen.

Likvider
Likvider omfatter likvidebeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Efter sambeskatningsreglerne afvikles selskabets hadftel se over for skattemyndighederne for egne
sel skabsskatter i takt med betaling af sambeskatningsbidrag til administrationssel skabet.
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Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under skyldig henholdsvis
tilgodehavende skat.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog

ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrarende poster, hvor midlertidige forskelle -

bortset fra virksomhedsovertagel ser - er opstaet pa anskaffel sestidspunktet uden at have effekt
paresultat eller skattepligtig indkomst. | detilfadde, hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter
forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen

planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfersel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnestil den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i

skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme
juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Der foretages regulering af udskudt skat vedregrende foretagne elimineringer af urealiserede
koncerninterne avancer og tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler, der med balancedagens lovgivning vil vaare gaddende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved laneoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
kr.
AdministrationSoOmMKOSININGEr .....ccveeviieiiececee e -116.994
Resultat af ordinaar primaar drift ... -116.994
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......oovevererenireneeee e 1 -150.685
Ordineaert resultat far skat ..o, -267.679
SKat af ArELSTESUILAE ....c.ceeeeeeeeceeeeeeeeeteeeeee e 58.889
ATBISTESUIAL oot -208.790
Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUItaL .......ccceeeeeieereee e -208.790
AT e -208.790
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2015
kr.
-111.761

-111.761
-318.789
-430.550

101.179
-329.371

-329.371
-329.371
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................
Tilgodehavende skat ...................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2016
kr.
15.629.170

2 15.629.170

15.629.170

58.889
58.168

117.057
3.656
120.713

15.749.883
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2015
kr.
15.629.170

15.629.170

15.629.170

101.179
0

101.179
4.506
105.685

15.734.855
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Gadd til tilknyttede virksomheder
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Note 2016
Kr.

3 125.000
15.512.495

15.637.495
0
0

28.602
83.786

112.388

112.388

15.749.883
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2015

kr.
125.000
-2.394.715

-2.269.715
17.982.953
17.982.953

21.617
0

21.617

18.004.570

15.734.855
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

Renteomkostning til tilknyttede virksomheder

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Kostprisultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

3. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen bestar af 1 anpart og er ikke opdelt i klasser.

4. Oplysning om eventualfor pligtelser

2016
kr.
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2015
kr.

-150.685

-318.789

-150.685

-318.789

Grundeog
bygninger
kr.

15.629.170

15.629.170

15.629.170

Selskabet er sambeskattet med Total Produce-koncernens danske sel skaber, med Total Produce
Nordic A/S som administrationssel skab. Selskabet hagfter ubegraanset og solidarisk med Total
Produce Nordic A/S og de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske sel skabsskatter og

kildeskatter parenter, udbytter og royalties inden for sambeskatningen.
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5. Oplysning om g erskab
Ejerforhold
Falgende aktionaa har bestemmende indflydelse og er tillige noteret i sel skabets
aktionaafortegnel se som g ende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af
aktiekapitalen:

Total Produce Nordic A/S, Granttorvet 348, 2500 Valby
K oncer nforhold

TPN Ejendomme ApS er en del af koncernregnskabet for Total Produce plc, Irland, der er den
eneste koncern, hvori virksomheden indgar som dattervirksomhed.

Udenlandsk modervirksomheds koncernregnskab kan rekvireres pa fal gende adresse:

Total Produce plc, The Ramparts, Dundalk, Irland Hjemmeside : www.total produce.com
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