
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Vi er tættere på dig 

Ejendomsselskabet Nordvest ApS
Karetmagervej 7

7700 Thisted

CVR-nr. 31 47 08 11

Årsrapporten for 2015/16
(9. regnskabsår)

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets
ordinære generalforsamling den 16/12 2016

Mogens Fog Jensen
Dirigent
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Ejendomsselskabet Nordvest ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for Ejendomsselskabet Nordvest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober
2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 16. december 2016

Direktion

Mogens Fog Jensen
direktør
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Ejendomsselskabet Nordvest ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Nordvest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Nordvest ApS for regnskabsåret 1. oktober 2015 -
30. september 2016 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres  ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Holstebro, den 16. december 2016

REVISION LIMFJORD
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 28 83 92 00

Bjarne Nielsen
registreret revisor
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Ejendomsselskabet Nordvest ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Nordvest ApS
Karetmagervej 7
7700 Thisted

Telefon: 97911744

CVR-nr.: 31 47 08 11
Regnskabsår: 1. oktober - 30. september
Stiftet: 16. maj 2008
Hjemsted: Thisted

Direktion Mogens Fog Jensen, direktør

Revisor Revision Limfjord
Registreret Revisionsaktieselskab
Kirkestræde 9, 2. sal
7500  Holstebro

Pengeinstitut Danske Bank, Thisted
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Ejendomsselskabet Nordvest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet består i at udøve viksomhed med investering og finansiering, herunder
drift og udlejning af udlejningsejendomme

Usikkerhed ved indregning og måling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Usædvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsåret 2015/16 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2015/16 udviser et underskud på kr. 151.598, og selskabets balance pr.
30. september 2016 udviser en egenkapital på kr. 1.805.675.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Nordvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Nordvest ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2015/16 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsætning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter ved udlejning indregnes i resultatopgørelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til køber,
har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.
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Ejendomsselskabet Nordvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. 

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 51 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 12.900 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestående.

Egenkapital
Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
selskabsskat' eller 'Skyldig selskabsskat'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Ejendomsselskabet Nordvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem provenu-
et og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til tilknyttede virksomheder, selskabsdeltagere og ledelse
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Ejendomsselskabet Nordvest ApS

Resultatopgørelse 1. oktober  - 30. september

Note 2015/16
kr.

2014/15
kr.

Bruttotab -137.051 178.975

Afskrivninger -31.309 -31.309

Resultat før finansielle poster (EBIT) -168.360 147.666

Finansielle indtægter 1 12.728 12.952
Finansielle omkostninger 2 -38.724 -39.135

Resultat før skat -194.356 121.483

Skat af årets resultat 3 42.758 -28.087

ÅRETS RESULTAT -151.598 93.396

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 0 90.000
Overført resultat -151.598 3.396

-151.598 93.396
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Ejendomsselskabet Nordvest ApS

Balance 30. september 2016

Note 2015/16
kr.

2014/15
kr.

Aktiver

Anlægsaktiver
Grunde og bygninger 3.680.506 3.711.815

Materielle anlægsaktiver 3.680.506 3.711.815

ANLÆGSAKTIVER 3.680.506 3.711.815

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 328.427
Andre tilgodehavender 23.683 168.750
Selskabsskat 49.463 0

Tilgodehavender 73.146 497.177

Likvide beholdninger 235.186 0

OMSÆTNINGSAKTIVER 308.332 497.177

AKTIVER 3.988.838 4.208.992
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Ejendomsselskabet Nordvest ApS

Balance 30. september 2016

Note 2015/16
kr.

2014/15
kr.

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital 300.000 300.000
Overført resultat 1.505.675 1.657.273
Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 90.000

EGENKAPITAL 4 1.805.675 2.047.273

Hensættelse til udskudt skat 395.215 388.510

HENSATTE FORPLIGTELSER 395.215 388.510

Gæld til realkreditinstitutter 1.238.924 1.337.467
Selskabsskat 0 21.385

Langfristede gældsforpligtelser 5 1.238.924 1.358.852

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 97.900 97.200
Kreditinstitutter 0 555
Gæld til tilknyttede virksomheder 409.950 272.568
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 28.747 27.641
Anden gæld 12.427 16.393

Kortfristede gældsforpligtelser 549.024 414.357

GÆLDSFORPLIGTELSER 1.787.948 1.773.209

PASSIVER 3.988.838 4.208.992

Eventualposter m.v. 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Ejendomsselskabet Nordvest ApS

Noter

2015/16
kr.

2014/15
kr.

1 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 12.728 12.952

12.728 12.952

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 10.903 9.514
Andre finansielle omkostninger 27.821 29.621

38.724 39.135

3 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat -49.463 21.385
Årets udskudte skat 6.705 6.702

-42.758 28.087

4 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat

Foreslået udbyt-
te for regn-
skabsåret I alt

kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. oktober 2015 300.000 1.657.273 90.000 2.047.273
Betalt ordinært udbytte 0 0 -90.000 -90.000
Årets resultat 0 -151.598 0 -151.598

Egenkapital 30. september
2016 300.000 1.505.675 0 1.805.675

Selskabskapitalen består af 300 anparter à nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.

Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.
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Ejendomsselskabet Nordvest ApS

Noter

5 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. oktober

2015

Gæld
30.

september
2016

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

kr. kr. kr. kr.

Gæld til realkreditinstitutter 1.434.667 1.336.824 97.900 845.000
Selskabsskat 21.385 0 0 0

1.456.052 1.336.824 97.900 845.000

6 Eventualposter m.v.
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Fogh Thomsen Holding ApS
(Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat for indkomståret 2013 og frem samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties, som
forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.337, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30/9 2016 udgør t.kr. 3.681.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 500 i ovenstående grunde og bygninger, som har
en bogført værdi pr. 30/9 2016 på t.kr. 3.681.

Ejerpantebrevet er stillet som sikkerhed for Danske Banks tilgodehavende med Nordvest-Plast ApS.
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