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JCI Nordic ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021
for JCI Nordic ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lggumkloster, den 28/6 2022

Direktion

Jannick Frank Clausen
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JCI Nordic ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JCI Nordic ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for JCI Nordic ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa grundlag af
selskabets bogf@gring og @gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lggumkloster, den 28/6 2022

DSH-Revision ApS
Registreret revisionsselskab
CVR-nr.: 19674193

Leif Hansen
Registreret Revisor, mne3835
medlem af FSR - danske revisorer
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JCI Nordic ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet JCI Nordic ApS
Jgrgensgaardvej 24

6240 Lggumkloster

Telefon: 20475242
E-mail: kontakt@planexauto.dk
CVR-nr.: 314691 55
Stiftet: 22. maj 2008
Kommune: Tgnder
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jannick Frank Clausen
Ejerforhold Jannick Clausen Holding ApS
Hovedaktivitet Udlejning af fast ejendom.
Generalforsamling Ordinar generalforsamling atholdes

28. juni 2022

pa selskabets adresse.
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JCI Nordic ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at udleje fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
I arsregnskabet for regnskabsaret 2021 er folgende usikkerhed om regning og maling vaesentlig at bemerke,
idet det har vaesentlig indflydelse pa de i arsregnskabet indregnede aktiver og forpligtelser.

Der er i nedenstaende tabeller angivet, hvorledes udsving i diskonteringsfaktoren, afkastkravet og

normaliseret driftsresultat/nettoleje pavirker fastsattelsen af dagsverdien pa selskabets
investeringsejendomme.

Angivet i DKK 1.000

Nettoleje/Normali
seret 7,0 71,5 8,0 8,5 9,0
driftsresultat,
DKK

102 1.461 1.364 1.279 1.203 1.136
Nettoleje/Normali
seret 7,0 7,5 8,0 8,5 9,0
driftsresultat,
DKK

244 3.483 3.251 3.048 2.868 2.709
Nettoleje/Normali
seret 6,0 6,5 7,0 7,5 8,0
driftsresultat,
DKK

314 5.225 4.823 4.479 4.180 3.919
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JCI Nordic ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for JCI Nordic ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, andre driftsindtegter,
omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
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JCI Nordic ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag

af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien

reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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JCI Nordic ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gaeldsforpligtelser.
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JCI Nordic ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. januar 2021 til 31. december 2021

2021 2020
BRUTTOFORTJENESTE ..........ccccooiiiiiiniininieeeee 442.152 342.907
1 PersonaleomKOStNINGET ........ccocveeeriieerieeenieeniieeiieeeiee e 16.594- 22.802-
Resultat af drift fgr dagsveerdireguleringer....................... 425.558 320.105
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme.................... 2.012.053 0
DRIFTSRESULTAT ........cccooiiiieieeeeeeee e 2.437.611 320.105
Andre finansielle omkostninger ..........cocceceevereevienenieenennennes 138.971- 78.120-
RESULTAT FOR SKAT ..ottt 2.298.640 241.985
Skat af rets reSultat ........cceeveevereeriieieiereeee e 508.282- 46.334-
ARETS RESULTAT ........ooooiirvimivinereeeeeeeeeeeeseeseseeene. 1.790.358 195.651
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVverfart Tesultat ........cocoeeeviiiieiiiniiieciceecc e 1.790.358 195.651
DISPONERET T ALT ......cccooiiiiiiniiiceeeceee 1.790.358 195.651
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JCI Nordic ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER
2021 2020
Investeringsejendomme...........oocueeeriieerieerriieenieeeiieeeeee s 8.650.000 4.200.000
Materielle anlegsaktiver under udfgrelse ............ccocceeveeneene 4.815.275 227.461
Materielle anlaegsaktiver .................cccocovvvieniinienienieeene, 13.465.275 4.427.461
ANLAEGSAKTIVER ........cccooiiiiiiiiiieeeeneeeeen 13.465.275 4.427.461
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..................... 1.141.564 18.397
Andre tilgodehavender ...........ccocceeeviiiiiieiiiiiniieeieeeeee 157.057 1.107
Periodeafgransningsposter..........ccoveverineenenensieneneenienneenes 12.892 12.795
Tilgodehavender .................cccooiioiiiiiieeciieeeeee e 1.311.513 32.299
Likvide beholdninger ...............c..cccooeieniiniiiniinieeeceeeies 19.485 34.310
OMSATNINGSAKTIVER.........cccooiiiiiiieeee, 1.330.998 66.609
AKTIVER ..o 14.796.273 4.494.070
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JCI Nordic ApS

N

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER
2021 2020
Virksomhedskapital...........cocceeeviiiniiiiniieniieeieceee e 125.000 125.000
OVerfart resultat .........ooceeveeieenienieieeeeeee e 2.997.909 1.207.551
EGENKAPITAL ....ccooiiiiiiiiiteeeeeee e 3.122.909 1.332.551
Henszattelse til udskudt skat ........c..cooceervierienninniencnicnienee. 451.470 501
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........ccoccooiiiiiniinne 451.470 501
PrioritetSZ@ld ......ceovviiieiiieiieeeeee e 6.053.370 2.004.219
Langfristede gzeldsforpligtelser..................cccooovveiiinennnnns 6.053.370 2.004.219
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser-................ 268.836 125.477
KreditinStitutter ......ooverieiiieieeneeiececeeeeeeeee e 2.709.493 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder............c.ccccoovveeeceennnnn. 26.155 15.006
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ........cccceerveenuennenne. 9.800 10.542
Selskabsskat ......c.ceveeriiriiiiiiiii 57.313 45.833
Anden g@ld .....ooooiiiiii e 1.172.615 765.868
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........cccceevverenennnne 924.312 194.073
Kortfristede geeldsforpligtelser .............c...cccooviiiiiinnnnnns 5.168.524 1.156.799
GALDSFORPLIGTELSER ..o 11.221.894 3.161.018
PASSIVER ...t 14.796.273 4.494.070

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveardi efter §37 og §38
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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JCI Nordic ApS

NOTER
2021 2020
1 Personaleomkostninger
Antal personer beske@ftiget.........ccocerverviiniiiniieniiiiceeeeee 0 0
LANNINZET ...coviiiiiiiiiiteee ettt 16.461 22.802
Andre omkostninger til social SiKring ..........ccoeceeeviienieeennenn. 133 0
Personaleomkostningerialt..................ccccoviininiinniennnnn, 16.594 22.802
Restgald efter 5
Geldialtprimo Gealdialtultimo  Kortfristet andel ar
2 Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgld .........ccocceeuennene 2.129.696 6.322.206 268.836 4.979.941
6.322.206 268.836 4.979.941

2.129.696

3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38

Verdi ultimo
indregnet 1

Arets urealiserede gevinst
eller tab indregnet 1

Arets @ndringer
| dagsveardi

balancen resultatopggrelsen indregnet 1 §49.3
reserven
Investeringsejendomme 8.650.000 2.012.053 0

4 Kontraktlige forpligtelser og

eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Jannick Clausen Holding ApS. Som helejet

dattervirksomhed hefter selskabet ubegrenset og

solidarisk med de gvrige selskaber i

sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor

sambeskatningskredsen.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 6.322 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmessige vardi pr. 31. december 2021 udggr 8.650 t.kr.
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28-06- 2022 Si gned Lei f Hansen 212.130.93.19

15: 20: 00 | eh@ish-revi si on. dk 7:56362
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 /TmEujFdi4PG0Oo4uTvkcvXmnbEQr/M84gE5pLbvSl4=


 
CaD6SE2A/cWWAqTq4+LgQ+TBH2RBOzAlNY+8SlN2Crw8Nf6ohshgl6X8U5HXDxw7WEMwLEJH12SW
s9DODrrIihbNS06nE7X/FT7SdWt8O1lIlhaiErbYsUTRSvN/A4zKicArHymum0utFExmzfmpWNrK
NIRk9o0IG9EwdDk9h3cg2DJPriByM6oAAezHgBfJ2CymzepH/P54nAZ/O/XOQWBxuzFo4bULU43w
PYgFs/ODBohnFZ/pjhmM+AM61yRdEDHB2hnM3EU5N//lXCyd/8JS69ntAe15ckUt6jGKJ8e8FvCP
iqhphqxv/awnbpVRVJTePHufhZ8UDECftiRbyQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC41MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -2547486550323250040
  hashsumB c5e3dfsxmsQ247930979/SHA512/F8F5D90F407DF486FEE2B88E38C39BA19548D845B844D4F908F70E7F7908B6745500283832595CD186E01BC69AC133536E5D07640EC7C71C13ED95284E6555DA
  hashsumC c9b5c7muRKr247930979/SHA512/8B095162D315D9C5E395A1EC6EF7BB7873C1B5EC1F08428C2F74EA8CE6BCDFFE75782E5AE7BB743B9006A30F09298BE3877AFB1B37D67E08092A426851559473
  hashsumD 51ca34pszTt247930979/SHA512/B2E2593B4ED43582DD901AC0298CFE672F9C5AB5F1C19B9AA85F436BB4FBD1BCF741A89E3C581104E72C7FA3C3A158B323645CEA8A37EACB7016FA9C20519D3B
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOCAxNDoxNToyMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 ED/JfViqkIsF4fqWdnODmlAiVGSKZRNVUlpTu0ZiO6c=


 
Opu2Xw8P3gaR/dhvBEA6rykpoWmsLKmPD0ITMG3/B7p/QFQv/QqN4MneS+lt9hnbV/fNfcFQPgTi
sLBPf2dZdX4oKqVxih9cXOQgxebRGJn8fEuGuFCCYMWdOQ6LvN1YD3MCaBD/koqVPofFI3wT0e/K
HTGMokt7B4y64Ap7k/4dhGWDYHk+fTqPGpV0stLPLznkIqUukibOGS2bWYi5BWmJ2lrC4xBN2twb
hapml1I1cP/cvk/q3e5SKvgUlUN7QdIHH5Erw0dGwmdcz2wY7Angtdsa4kdsRrYpxoSrLIU9I5DY
BcHL1PcBdI1G971Owr0I+zHbAYUKTR37xzL8Zw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTEwMzE2NTc5OTI2ODQwODUyNTA=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1biAyOCAxNzoxOTo1MSBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC NTFjYTM0cHN6VHQyNDc5MzA5NzkvU0hBNTEyL0IyRTI1OTNCNEVENDM1ODJERDkwMUFDMDI5OENGRTY3MkY5QzVBQjVGMUMxOUI5QUE4NUY0MzZCQjRGQkQxQkNGNzQxQTg5RTNDNTgxMTA0RTcyQzdGQTNDM0ExNThCMzIzNjQ1Q0VBOEEzN0VBQ0I3MDE2RkE5QzIwNTE5RDNC
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YzliNWM3bXVSS3IyNDc5MzA5NzkvU0hBNTEyLzhCMDk1MTYyRDMxNUQ5QzVFMzk1QTFFQzZFRjdCQjc4NzNDMUI1RUMxRjA4NDI4QzJGNzRFQThDRTZCQ0RGRkU3NTc4MkU1QUU3QkI3NDNCOTAwNkEzMEYwOTI5OEJFMzg3N0FGQjFCMzdENjdFMDgwOTJBNDI2ODUxNTU5NDcz
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