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JCI Nordic ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for JCI Nordic ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lggumkloster, den 2/2 2024

Direktion

Jannick Frank Clausen
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JCI Nordic ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JCI Nordic ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for JCI Nordic ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa grundlag af
selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lggumkloster, den 2/2 2024

DSH-Revision ApS
Registreret revisionsselskab
CVR-nr.: 19674193

Leif Hansen
Registreret Revisor, mne3835
medlem af FSR - danske revisorer
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JCI Nordic ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet JCI Nordic ApS
Avedvej 7
6240 Lggumkloster
Telefon: 204752 42
CVR-nr.: 31469155
Stiftet: 22. maj 2008
Kommune: Tonder
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jannick Frank Clausen
Ejerforhold Jannick Clausen Holding ApS
Hovedaktivitet Udlejning af fast ejendom.
Generalforsamling Ordiner generalforsamling afholdes

2. februar 2024
pa selskabets adresse
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JCI Nordic ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at udleje fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
| arsregnskabet for regnskabsaret 2023 er fglgende usikkerhed om regning og maling vasentlig at bemeerke,
idet det har veesentlig indflydelse pa de i arsregnskabet indregnede aktiver og forpligtelser.

Der er i nedenstaende tabeller angivet, hvorledes udsving i diskonteringsfaktoren, afkastkravet og
normaliseret driftsresultat/nettoleje pavirker fastsettelsen af dagsveerdien pa selskabets
investeringsejendomme.

Allégade 5
Angivet i DKK 1.000

Nettoleje/Normali
seret 7 7,5 8 8,5 9
driftsresultat,
DKK
98 1.437 1.344 1.262 1.191 1.127

Jernbanegade 4
Angivet i DKK 1.000

Nettoleje/Normali
seret 7 7.5 8 8,5 9
driftsresultat,
DKK

93 1.372 1.284 1.206 1.138 1.078
Markedsgade 9

Angivet i DKK 1.000

Nettoleje/Normali
seret 7 7,5 8 8,5 9
driftsresultat,
DKK

234 3.437 3.214 3.019 2.846 2.693
Alsgade 15

Angivet i DKK 1.000

Nettoleje/Normali
seret 5,75 6,25 6,75 7,25 7,75
driftsresultat,
DKK
294 5.199 4.790 4.442 4.141 3.880

Tankegangen 30-39
Angivet i DKK 1.000

Nettoleje/Normali
seret 6,25 6,75 7,25 7,75 8,25
driftsresultat,
DKK
122 2.011 1.866 1.741 1.633 1.537
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JCI Nordic ApS

LEDELSESBERETNING

Tankegangen 1-28
Angivet i DKK 1.000

Nettoleje/Normali
seret 6,25 6,75 7,25 7,75 8,25
driftsresultat,
DKK
690 11.252 10.435 9.730 9.116 8.576
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JCI Nordic ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for JCI Nordic ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af &ndrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Leasing

Leasingkontrakter, hvor selskabet har alle veesentlige risici og fordele forbundet med ejendomsretten
(finansiel leasing), indregnes i balancen til det laveste af dagsveerdien af aktivet og nutidsveerdien af
leasingydelserne, beregnet ved anvendelse af leasingaftalens interne rentefod eller en tilnsermet veerdi heraf
som diskonteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver af- og nedskrives efter samme praksis som fastlagt for
selskabets gvrige anlaegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en galdsforpligtelse, og leasingydelsens
rentedel omkostningsfares lgbende i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens 8§ 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.
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JCI Nordic ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraeekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, andre driftsindtagter,
omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Avrets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
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JCI Nordic ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

/ndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgarelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi,
opharer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Materielle anleegsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing, behandles efter
samme retningslinjer som ejede aktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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JCI Nordic ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat madles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som falge af
&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede geeldsforpligtelser.
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JCI Nordic ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. januar 2023 til 31. december 2023

BRUTTOFORTJIENESTE ...

1  Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiver................

Resultat af drift far dagsveerdireguleringer.......................

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme....................

DRIFTSRESULTAT..

Andre finansielle indtagter ..o
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder ......
Andre finansielle omKkostniNger ........cccccovvevevieviievcce e

RESULTAT FOR SKAT ....ociiiiiiiiiee e

Skat af arets resultat .....

ARETS RESULTAT..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat ...........

DISPONERET I ALT

Side 12

2023 2022
1.051.894 534.151
17.251- 14.382-
35.000- 26.250-
999.643 493.519
159.540 1.794.725
1.159.183 2.288.244
404.020 0
17.357 0
830.606- 348.911-
749.954 1.939.333
174.039- 425.904-
575.915 1.513.429
575.915 1.513.429
575.915 1.513.429
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JCI Nordic ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

Side 13

AKTIVER

2023 2022

Domicil JendOMME ........ccoviiiiiiieeee e 1.800.000 0
INVesteringsejendomme.........ccvvveveieiie v 21.350.000 18.400.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar..........ccccoecvvviievnnnne. 113.750 148.750
Materielle anleegsaktiver under udfarelse ..........c.cccoovvennne. 0 0
Materielle anlaegsaktiver ... 23.263.750 18.548.750
2 ANLAEGSAKTIVER ....cooooiiiiiiieeees e 23.263.750 18.548.750
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..................... 0 1.049.057
SeISKADSSKAL .......eeveiereeie e 0 24.178
Andre tilgodehavender ... 271.540 138.036
PeriodeafgraensningSPOSLEr.........cccviererieiieinenise e 48.794 13.270
TilgodeNaVENTEr .......cccoveieieiicee e 320.334 1.224.541
Likvide beholdninger ..o 19.380 596
OMSZETNINGSAKTIVER ...t 339.714 1.225.137
AKTIVER ..ot 23.603.464 19.773.887
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JCI Nordic ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022

Virksomhedskapital............ccccooviiiiieniicc 125.000 125.000
OVerfart reSUltat ..........ccocvveiiiineeee e 5.087.253 4.511.338
EGENKAPITAL ..ottt 5.212.253 4.636.338
Henseettelse til udskudt skat............ccoeveieiiiniiiiicce 954.293 901.552
HENSATTE FORPLIGTELSER .......ccccooiiiiiiiiiicee, 954.293 901.552
PrioritetSgaId .....ccoiveieieie e 13.133.531 5.800.098
LeasingforpligtelSer........coovviieieii i 94.839 115.775
3 Langfristede gaeldsforpligtelser............ccoovvniviiiniiciens 13.228.370 5.915.873
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser................ 404.160 278.302
KreditinSIULLEr .......veveece e 34.237 4.886.558
Modtagne forudbetalinger fra Kunder............ccccoeevevveiernnnne. 51.887 24.085
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........ccccoevrerennne. 21.721 18.000
Geeld til tilknyttede virksomheder...........ccooeviviiiniiciieiennns 26.490 0
SeISKADSSKAL .......ecveiereiicce e 121.298 0
ANAEN GEIU ... 2.952.295 1.886.445
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse............ccccoveiinnnns 596.460 1.226.734
Kortfristede gaeldsforpligtelser ........ccocovveviviiieveiececee, 4.208.548 8.320.124
G/ZELDSFORPLIGTELSER ..ottt 17.436.918 14.235.997
PASSIVER ..o 23.603.464 19.773.887

4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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JCI Nordic ApS

NOTER

1  Personaleomkostninger
Antal personer beskeftiget.........cccooevveviiiviiennnn,

LANNINGET ..o
Andre omkostninger til social sikring..................

Personaleomkostningerialt............ccccoeieienns

2 ANLAGSAKTIVER
Andre anleg, driftsmateriel og inventar...............

Geeld i alt primo
3 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld ...........cccvvnene. 6.058.478
Leasingforpligtelser............... 135.696

6.194.174

2023 2022
.................. 0 0
.................. 17.089 14.290
.................. 162 92
.................. 17.251 14.382
.................. 113.750 148.750

Geld i alt ultimo Kortfristet andel

Restgeaeld efter 5
ar

13.516.755 383.224 11.497.230
115.775 20.936 0
13.632.530 404.160 11.497.230

4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter 837 og §38

Verdi ultimo  Arets urealiserede gevinst |Arets &ndringer
indregnet i eller tab indregnet i i dagsveerdi
balancen resultatopgerelsen indregnet i §49.3
reserven
Investeringsejendomme 21.350.000 159.540 0

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Jannick Clausen Holding ApS. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegraenset og solidarisk med de g@vrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor

sambeskatningskredsen.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 13.633 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme
og domicil ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 23.150 t.kr.
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