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Godkendt på selskabets generalforsamling, den 26/5 2020 
 
 
Jannick Frank Clausen 
Dirigent 
 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

2
2
fd

3
0
6
3
h
P

jk
6
0
8
1

7
0

5
7



JCI Nordic ApS 
 

 INDHOLDSFORTEGNELSE 
  
  
 

 Side 2 

 Påtegninger  

 Ledelsespåtegning ....................................................................................................  3 

 Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab .....................................................  4 

 Ledelsesberetning mv.  

 Selskabsoplysninger .................................................................................................  5 

 Ledelsesberetning .....................................................................................................  6 

 Årsregnskab 1. januar - 31. december 2019  

 Anvendt regnskabspraksis ........................................................................................  7 

 Resultatopgørelse .....................................................................................................  10 

 Balance .....................................................................................................................  11 

 Noter .........................................................................................................................  13 

 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

2
2
fd

3
0
6
3
h
P

jk
6
0
8
1

7
0

5
7



JCI Nordic ApS 
 

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019 
for JCI Nordic ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser 
betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2019. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Løgumkloster, den  26/5  2020 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Jannick Frank Clausen 
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JCI Nordic ApS 
 

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i JCI Nordic ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for JCI Nordic ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 på grundlag af 
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i 
Danmark. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug 
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Løgumkloster, den  26/5  2020 
 
  
DSH-Revision ApS 
Registreret revisionsselskab 
CVR-nr.: 19674193 
 
 
Leif Hansen 
Registreret Revisor, mne3835 
medlem af FSR - danske revisorer 
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 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 5 

Selskabet JCI Nordic ApS 
Jørgensgaardvej 24 
6240  Løgumkloster 

  
  Telefon: 20 47 52 42    
  E-mail: kontakt@planexauto.dk 
    
   CVR-nr.: 31 46 91 55 
  Stiftet: 22. maj 2008 
  Kommune: Tønder 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
  
  
Direktion Jannick Frank Clausen 
  
Ejerforhold Jannick Clausen Holding ApS  
  
Hovedaktivitet Udlejning af fast ejendom. 
  
Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 
 26. maj 2020 
  på selskabets adresse. 
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JCI Nordic ApS 
 

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af at udleje fast ejendom. 
 
 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

2
2
fd

3
0
6
3
h
P

jk
6
0
8
1

7
0

5
7



JCI Nordic ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 7 

GENERELT 
Årsregnskabet for JCI Nordic ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
Omregning af fremmed valuta 
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstår mellem 
transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, andre driftsindtægter, 
omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 8 

fællesomkostninger. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til 
virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet 
deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i 
anskaffelsesåret.  
 
Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag 
af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten  
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 9 

Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering 
på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
 
Likvider 
Likvide midler består af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet 
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gældsforpligtelser. 
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JCI Nordic ApS 
 

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. januar 2019 til 31. december 2019 
   
   
 2019 2018 
 

 Side 10 

 BRUTTOFORTJENESTE ..................................................  349.493 310.995 
   

 1 Personaleomkostninger ..........................................................  63.100- 0 
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer.......................  286.393 310.995 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...................  0 258.984 
     

 DRIFTSRESULTAT ............................................................  286.393 569.979 
   

   Andre finansielle omkostninger .............................................  86.575- 101.120- 
     

 RESULTAT FØR SKAT .....................................................  199.818 468.859 
   

   Skat af årets resultat ...............................................................  35.698- 38.922- 
     

 ÅRETS RESULTAT ............................................................  164.120 429.937      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat .....................................................................  164.120 429.937 
     

 DISPONERET I ALT ..........................................................  164.120 429.937      
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JCI Nordic ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 AKTIVER 
   
   
 2019 2018 
 

 Side 11 

   Investeringsejendomme ..........................................................  4.200.000 4.200.000 
     

   Materielle anlægsaktiver .....................................................  4.200.000 4.200.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER ...........................................................  4.200.000 4.200.000 
     

   

   Andre tilgodehavender ...........................................................  22.271 62.718 
   Periodeafgrænsningsposter .....................................................  12.687 12.433 
     

 Tilgodehavender ...................................................................  34.958 75.151      

   Likvide beholdninger ...........................................................  38.364 14.760 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .................................................  73.322 89.911      

   

 AKTIVER .............................................................................  4.273.322 4.289.911      
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JCI Nordic ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 PASSIVER 
   
   
 2019 2018 
 

 Side 12 

   Virksomhedskapital ................................................................  125.000 125.000 
   Overført resultat .....................................................................  1.011.900 847.780 
     

   EGENKAPITAL ..................................................................  1.136.900 972.780 
     

   

   Prioritetsgæld .........................................................................  2.128.764 2.254.664 
   Kreditinstitutter ......................................................................  0 0 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser...........................................  2.128.764 2.254.664 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ................  125.742 233.850 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder .....................................  10.800 10.800 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ...............................  12.860 11.200 
   Selskabsskat ...........................................................................  35.698 38.922 
   Anden gæld ............................................................................  762.271 697.688 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..............................  60.287 70.007 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  1.007.658 1.062.467      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ...............................................  3.136.422 3.317.131 
     

   

 PASSIVER ............................................................................  4.273.322 4.289.911      

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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JCI Nordic ApS 
 

 NOTER 
  
   
   
 2019 2018 
 

 Side 13 

 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget .....................................................  0 0 
   

 Lønninger ...............................................................................  62.968 0 
 Andre omkostninger til social sikring ....................................  132 0 
     

 Personaleomkostninger i alt ................................................  63.100 0      

   
    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ........................  2.379.054 2.254.506 125.742 1.613.789 
 Kreditinstitutter .....................  109.461 0 0 0 
         

 2.488.515 2.254.506 125.742 1.613.789          

   

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Jannick Clausen Holding ApS. Som helejet 
dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i 
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor 
sambeskatningskredsen. 
 

   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.255 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme, 
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 4.200 t.kr. 
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ÅRSRAPPORT 
1. januar - 31. december 2019 



 
 



(12. regnskabsår) 
 



  
 
 
 
 
Godkendt på selskabets generalforsamling, den 26/5 2020 
 
 
Jannick Frank Clausen 
Dirigent 
 



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



2
2
fd



3
0
6
3
h
P



jk
6
0
8
1



7
0



5
7











JCI Nordic ApS 
 



 INDHOLDSFORTEGNELSE 
  
  
 



 Side 2 



 Påtegninger  



 Ledelsespåtegning ....................................................................................................  3 



 Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab .....................................................  4 



 Ledelsesberetning mv.  



 Selskabsoplysninger .................................................................................................  5 



 Ledelsesberetning .....................................................................................................  6 



 Årsregnskab 1. januar - 31. december 2019  



 Anvendt regnskabspraksis ........................................................................................  7 



 Resultatopgørelse .....................................................................................................  10 



 Balance .....................................................................................................................  11 



 Noter .........................................................................................................................  13 



 



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



2
2
fd



3
0
6
3
h
P



jk
6
0
8
1



7
0



5
7











JCI Nordic ApS 
 



 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 



 Side 3 



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019 
for JCI Nordic ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser 
betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2019. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Løgumkloster, den  26/5  2020 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Jannick Frank Clausen 
 
 
 
 



  



 
   



   



 



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



2
2
fd



3
0
6
3
h
P



jk
6
0
8
1



7
0



5
7











JCI Nordic ApS 
 



 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 



 Side 4 



Til den daglige ledelse i JCI Nordic ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for JCI Nordic ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 på grundlag af 
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i 
Danmark. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug 
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Løgumkloster, den  26/5  2020 
 
  
DSH-Revision ApS 
Registreret revisionsselskab 
CVR-nr.: 19674193 
 
 
Leif Hansen 
Registreret Revisor, mne3835 
medlem af FSR - danske revisorer 
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 Side 5 



Selskabet JCI Nordic ApS 
Jørgensgaardvej 24 
6240  Løgumkloster 



  
  Telefon: 20 47 52 42    
  E-mail: kontakt@planexauto.dk 
    
   CVR-nr.: 31 46 91 55 
  Stiftet: 22. maj 2008 
  Kommune: Tønder 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
  
  
Direktion Jannick Frank Clausen 
  
Ejerforhold Jannick Clausen Holding ApS  
  
Hovedaktivitet Udlejning af fast ejendom. 
  
Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 
 26. maj 2020 
  på selskabets adresse. 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af at udleje fast ejendom. 
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GENERELT 
Årsregnskabet for JCI Nordic ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
Omregning af fremmed valuta 
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstår mellem 
transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, andre driftsindtægter, 
omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt 
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 Side 8 



fællesomkostninger. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til 
virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet 
deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i 
anskaffelsesåret.  
 
Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag 
af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten  
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Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering 
på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
 
Likvider 
Likvide midler består af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet 
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gældsforpligtelser. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. januar 2019 til 31. december 2019 
   
   
 2019 2018 
 



 Side 10 



 BRUTTOFORTJENESTE ..................................................  349.493 310.995 
   



 1 Personaleomkostninger ..........................................................  63.100- 0 
     



 Resultat af drift før dagsværdireguleringer.......................  286.393 310.995 
   



   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...................  0 258.984 
     



 DRIFTSRESULTAT ............................................................  286.393 569.979 
   



   Andre finansielle omkostninger .............................................  86.575- 101.120- 
     



 RESULTAT FØR SKAT .....................................................  199.818 468.859 
   



   Skat af årets resultat ...............................................................  35.698- 38.922- 
     



 ÅRETS RESULTAT ............................................................  164.120 429.937      



   



   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat .....................................................................  164.120 429.937 
     



 DISPONERET I ALT ..........................................................  164.120 429.937      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 AKTIVER 
   
   
 2019 2018 
 



 Side 11 



   Investeringsejendomme ..........................................................  4.200.000 4.200.000 
     



   Materielle anlægsaktiver .....................................................  4.200.000 4.200.000 
     



   ANLÆGSAKTIVER ...........................................................  4.200.000 4.200.000 
     



   



   Andre tilgodehavender ...........................................................  22.271 62.718 
   Periodeafgrænsningsposter .....................................................  12.687 12.433 
     



 Tilgodehavender ...................................................................  34.958 75.151      



   Likvide beholdninger ...........................................................  38.364 14.760 
     



 OMSÆTNINGSAKTIVER .................................................  73.322 89.911      



   



 AKTIVER .............................................................................  4.273.322 4.289.911      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 PASSIVER 
   
   
 2019 2018 
 



 Side 12 



   Virksomhedskapital ................................................................  125.000 125.000 
   Overført resultat .....................................................................  1.011.900 847.780 
     



   EGENKAPITAL ..................................................................  1.136.900 972.780 
     



   



   Prioritetsgæld .........................................................................  2.128.764 2.254.664 
   Kreditinstitutter ......................................................................  0 0 
     



 2 Langfristede gældsforpligtelser...........................................  2.128.764 2.254.664 
     



   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ................  125.742 233.850 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder .....................................  10.800 10.800 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ...............................  12.860 11.200 
   Selskabsskat ...........................................................................  35.698 38.922 
   Anden gæld ............................................................................  762.271 697.688 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..............................  60.287 70.007 
     



 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  1.007.658 1.062.467      



   GÆLDSFORPLIGTELSER ...............................................  3.136.422 3.317.131 
     



   



 PASSIVER ............................................................................  4.273.322 4.289.911      



   



 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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JCI Nordic ApS 
 



 NOTER 
  
   
   
 2019 2018 
 



 Side 13 



 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget .....................................................  0 0 
   



 Lønninger ...............................................................................  62.968 0 
 Andre omkostninger til social sikring ....................................  132 0 
     



 Personaleomkostninger i alt ................................................  63.100 0      



   
    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ........................  2.379.054 2.254.506 125.742 1.613.789 
 Kreditinstitutter .....................  109.461 0 0 0 
         



 2.488.515 2.254.506 125.742 1.613.789          



   



   



 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Jannick Clausen Holding ApS. Som helejet 
dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i 
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor 
sambeskatningskredsen. 
 



   



 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.255 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme, 
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 4.200 t.kr. 
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 s0zDidKONloM+8Q2ZDplJbrog7MGu1RBVsQNw1rZZAQ=


 
ycfbHBp9tuqKJP0ag/pW28BI9vybVxlszl/UxP59xLfGT3EBhnLlf+1PtvSmyvoRDFq8MDQ/UfJk
VRAnJVzVVbnlcSEGG/2BsYtbDDDKDtmo99hvQGL0//67FY3TU93WFkNoVbKkGnOxLYlMmts7xH2b
6C6MccsdN3GqCLCe+m9GcC2/RH1VUXmb745KYz4gCMus3lBm73w4zgoyXcuE3NaRzTX6D8o+Kkqo
PSAkMtd6HUdQQDnoMwjFrp3epWd2kWfJs7L0YaZerVpWxFQe4yngmCBxOCcIkUCsQ+QBe6tMBvd6
FvHPFHOZskyCMezOEu8qYdVFTQ9Z4ChlN7nj1A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgxLjAuNDA0NC4xMjkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -7778529214383427045
  hashsumB 3fbcb87bhQpq60817057/SHA512/1E45D496865FF610722ED5731C0BDCF261E0DEAE56F4EE58651D68ABB7250B66485FCAD4720C9B5BAE0C34744B288568047E639E4940FC58EE06FFE9056BC835
  hashsumC 3ba52161JQUr60817057/SHA512/6C29410EC3574D324EA31F09B328122A857F87535AA4A1AE983919437F795318F47557FC7B65A353E472F96FCC79A287CE3B9D9ED78CB377E228B45FA64D4AB3
  hashsumD cce3baf0WgjT60817057/SHA512/6CDEEFEB28FB3B3A16FD7D763DD42E67D098F830CBD8B420C5EDE94EF3FE36C877EBC8C475E77D4D932EEF06D1F35A8A8EA37D7DDE5B3917138FFAB4AFD8841A
  hashsumE 22fd3063hPjk60817057/SHA512/E8A05B62307B7486F0791D8A690527753135309595F0FBE77D3DD78E62362D07C5E1515B66767A34A323CF3476E586CB226977764916DED2DD6C0BE84909F673
  hashsumF 3c98aa5aPryw60817057/SHA512/5CA2DBE6716023B56E19891F6BC6F22DEFCE4BF5D88E1D763913822BE7FB54FB1A3331F93760C7A2CCEF09B829BE2D76E626169C060999314CF0186424E82294
  hashsumG 314d45c1suQY60817057/SHA512/0CCFC9FB59CDCB3AEF3A76EF9C67CD134B7C0F77AA75DEF39F804291C82AE845FBC09E99D9B3FC7E4508B0611CC46AD24D5C91F08B1D4344888A4BDEA5A44EEA
  hashsumH fb6d11abSHsH60817057/SHA512/1E29D1A865B5FE421E81F92D6D235AD1F366317D1CA977F154F6C59346E4229E47F208FD174DF07AD0368730D7DDF37B903C81728BDADB483BF86F2D8FFEB032
  hashsumJ c9937b00xxsS60817057/SHA512/C6D70643872126F71DC30AF0345F00A31A83A8D14EDB8A5A19D640DE393F27E99FB581154605B68875D1CEC7841BC4169ECEEDD35ACC8885E6AA04921CA75588
  TimeStamp MjAyMC0wNS0yNiAxOToyNjo0MSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 +bVk0HiHMcC5rntZuShweyJyRDl+hjWLk/ZGkgSO0T4=


 
naoGaSbj4PGfYsmHDg+FNGA3MfomFxa9Pp6OZmMGg+tvC3X60QNvy5S1nnBBgM9NhcjHtTS4B4KU
WqO58TshsyNwwCdfTv440i3u9jXGbHLHg4DdSRDyqEs+ZP7rqTab1YsHh1NRUNwSuck8A4GzQge4
pv00EmnjTFHjCUdHb6AUtZV63OwdM7YSxP2M6YWRqSinzLOrqUj1YH1XPwy5ocunmkNnRh+usPWW
pgUWfMbT7MB5qtQNe4G9gEyHW9yYST04YEE2mu3itPP8sRa1i2JvgSsV1EWs3B61IfwWdH94a+Cd
Devq/jHAOxCyp6GtLJ5gNEWNg9FkEHVtzKswag==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1heSAyNyAwNToxODozNSBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumG Yzk5MzdiMDB4eHNTNjA4MTcwNTcvU0hBNTEyL0M2RDcwNjQzODcyMTI2RjcxREMzMEFGMDM0NUYwMEEzMUE4M0E4RDE0RURCOEE1QTE5RDY0MERFMzkzRjI3RTk5RkI1ODExNTQ2MDVCNjg4NzVEMUNFQzc4NDFCQzQxNjlFQ0VFREQzNUFDQzg4ODVFNkFBMDQ5MjFDQTc1NTg4
  hashsumF ZmI2ZDExYWJTSHNINjA4MTcwNTcvU0hBNTEyLzFFMjlEMUE4NjVCNUZFNDIxRTgxRjkyRDZEMjM1QUQxRjM2NjMxN0QxQ0E5NzdGMTU0RjZDNTkzNDZFNDIyOUU0N0YyMDhGRDE3NERGMDdBRDAzNjg3MzBEN0RERjM3QjkwM0M4MTcyOEJEQURCNDgzQkY4NkYyRDhGRkVCMDMy
  hashsumE M2M5OGFhNWFQcnl3NjA4MTcwNTcvU0hBNTEyLzVDQTJEQkU2NzE2MDIzQjU2RTE5ODkxRjZCQzZGMjJERUZDRTRCRjVEODhFMUQ3NjM5MTM4MjJCRTdGQjU0RkIxQTMzMzFGOTM3NjBDN0EyQ0NFRjA5QjgyOUJFMkQ3NkU2MjYxNjlDMDYwOTk5MzE0Q0YwMTg2NDI0RTgyMjk0
  hashsumD MjJmZDMwNjNoUGprNjA4MTcwNTcvU0hBNTEyL0U4QTA1QjYyMzA3Qjc0ODZGMDc5MUQ4QTY5MDUyNzc1MzEzNTMwOTU5NUYwRkJFNzdEM0RENzhFNjIzNjJEMDdDNUUxNTE1QjY2NzY3QTM0QTMyM0NGMzQ3NkU1ODZDQjIyNjk3Nzc2NDkxNkRFRDJERDZDMEJFODQ5MDlGNjcz
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC Y2NlM2JhZjBXZ2pUNjA4MTcwNTcvU0hBNTEyLzZDREVFRkVCMjhGQjNCM0ExNkZEN0Q3NjNERDQyRTY3RDA5OEY4MzBDQkQ4QjQyMEM1RURFOTRFRjNGRTM2Qzg3N0VCQzhDNDc1RTc3RDREOTMyRUVGMDZEMUYzNUE4QThFQTM3RDdEREU1QjM5MTcxMzhGRkFCNEFGRDg4NDFB
  challenge ODQ2OTM0MTE0MjA1MzUzOTY3OA==
  hashsumB M2JhNTIxNjFKUVVyNjA4MTcwNTcvU0hBNTEyLzZDMjk0MTBFQzM1NzREMzI0RUEzMUYwOUIzMjgxMjJBODU3Rjg3NTM1QUE0QTFBRTk4MzkxOTQzN0Y3OTUzMThGNDc1NTdGQzdCNjVBMzUzRTQ3MkY5NkZDQzc5QTI4N0NFM0I5RDlFRDc4Q0IzNzdFMjI4QjQ1RkE2NEQ0QUIz
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