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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden BJL EXENDOMME ApS
Anne Maries Allé 21A
5250 Odense SV

CVR-nr: 31468809
Regnskabsar: 01/10/2019 - 30/09/2020
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 for BJL EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Odense, den 15/12/2020

Direktion

Bjarne Lambask
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er at drive handel med og udlejning af fast jendom, finansiering, handel og dermed
beslaggtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Sel skabets resultatopgerel se for 2019/20 udviser et resultat pA DKK 818.172, og sel skabets balance pr. 30.
september 2020 udviser en egenkapital pa DKK 5.864.640.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usaedvanlige for hold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt resultatet af sel skabets
aktiviteter for 2019/20 er ikke pavirket af usasdvanlige forhold.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Som falge af selskabets aktivitet, forventer selskabet en begrasnset pavirkning af konsekvenserne af
Covid-19. Selskabet falger udviklingen teet - bade i samfundet og internt i selskabet - og handler i henhold
til udviklingen, men har en forventning om, at driften kan fortsadte forholdsmaessigt updvirket gennem hele
forlgbet.

Herudover er der efter balancedagen ikke indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydel se pa bedgmmel sen
af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B,
mikrovirksomhed.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste
Sel skabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabsloven § 32, hvorefter sel skabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsadning med fradrag af direkte omkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsagtningen omfatter arets indtaggter ved udlejning af €jendomme.

L gjeindtaagterne periodiseres og medtages safremt de kan opgares palideligt og forventes modtaget.
Vaardiregulering af investeringsejendomme

Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aandring i dagsveardien af
investeringsejendomme og tilhagrende gadd.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter |€jerelaterede omkostninger pa de enkelte € endomme herunder
administration m.v.

Finansielleindtasgter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedregrende gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser samt
tillaeg og godtgerel ser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af 8rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
bevamgel ser direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningshidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsadtelse af eget skattemaessigt overskud.
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Balance

Materielle anlaegsaktiver

I nvesteringsejendomme udger investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

| nvesteringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffel sespris inklusiv
kabsomkostninger.

Kostprisen for egen opferte investeringsejendomme omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen, herunder kabsomkostninger og indirekte omkostninger til lenforbrug, materialer,
komponenter og underleverandarer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger palan indregnesikke i kostprisen i opfarsels- og ombygningsperioder.

Efter ferste indregning méles investeringsejendomme til dagsvaardi. Vaadireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerel sen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris. Der nedskrives til imadegael se af forventede tab efter en
individuel vurdering af tilgodehavender.

Egenkapital - Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinaare
generaforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, hvor opgerelse af
skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfersel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af femtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel serinden for samme juridiske skatteenhed og
jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlagst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
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provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.
Prioritetsgadd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantveardi pa
|&neoptagel sestidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af |anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

Gadd i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. okt. 2019 - 30. sep. 2020

Bruttofortjeneste/Bruttotab .....................

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
@vrige finansielle omkostninger ................

Ordinaert resultat far skat .....oooeeeeeeeennnn.
Skat af AretSresultal ..o..oceeeveeeveeeeeeeeeeeeeeenens

AretSresultat ..o..oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeerenn,

Fordlag til resultatdisponering

Overfart resultat .......oocoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Note 2019/20
kr.

.................................... 370.734

.................................... 370.734
........................... 749.175

1 -150.976

.................................... 968.933

2 -150.761

.................................... 818.172

.................................... 818.172
.................................... 818.172
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2018/19
kr.

197.939

197.939

816.965
-712.576

942.328
-207.312
735.016

735.016
735.016
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Balance 30. september 2020

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver under udfarelse og forudbetalinger for

materielle anlasgsaktiver
Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2019/20
kr.
7.562.222

2.117.478

9.679.700

9.679.700
1.236.620
1.236.620

10.916.320
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2018/19
kr.
9.052.046

0

9.052.046

9.052.046
0
0

9.052.046
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Balance 30. september 2020

Passiver

Registreret kapital MV. ..o
OVErfart reSUltal .......cocceeveieeiece e

Egenkapital i @lt .....coooeeeeie s

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE ...ooovveieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til real KreditiNStTULLEr  .....eeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccoocevvieieieeveceeeee

Gadd til realKreditinStitutter ........occeveeeereereee e
Gadd til DANKEr ..o
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........................
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse .......oocvovieiiiincvenieeeee

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ...,

Gaddsforpligtelser i alt ......cccooeoeiieiececece e

Passiver i alt

Note

2019/20
kr.
125.000
5.739.640

5.864.640
1.100.291
1.100.291
2.667.013
2.667.013

119.240
0
246.809

76.800
841.527
1.284.376

3.951.389

10.916.320
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2018/19
kr.
125.000
4.921.468

5.046.468
1.080.668
1.080.668
1.756.617
1.756.617

149.151
38.921
30.045

137.650
812.526
1.168.293

2.924.910

9.052.046
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Egenkapitalopgerelse 1. okt. 2019 - 30. sep. 2020

REQISTErel o, or ort
kapital | alt
resultat
mv.
kr. kr. Kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 125.000 4.921.468 5.046.468
APEISTESUILAL ..o 0 818172 818.172
125.000 5.739.640 5.864.640

Egenkapital, UItIMO ........ooveeiiceecece e

Der er ikke sket andringer i virksomhedskapitalen de fire foregéende ar.
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

Renteudgifter til selskabsdeltager og ledelse
@vrige renteudgifter

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
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2019/20 2018/19
kr. kr.
28.400 27.600
122 576 44.976
150.976 72.576
2019/20 2018/19
kr. kr.
131.138 20.381
19.623 186.931
150.761 207.312
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Investerings-
Investerings- gjendomme

g endomme under

udferelse

kr. kr.

Kostpris primo 4.159.023 0
Tilgang 0 2.117.478
Afgang -992.662 0
Kostprisultimo 3.166.361 2.117.478
Veadiregulering til dagsvaardi primo 4.893.023 0
Arets vaadiregulering til dagsvaardi 760.176 0
Afgang ved salg -1.257.338 0
Veaardiregulering til dagsveerdi ultimo 4.395.861 0
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 7.562.222 2.117.478

Forudssetninger ved opger else af dagsveerdi af investeringsgjendommene

Ved opgerelsen af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lgjeindtasgter ved fuld udlgining af egendomme. Forventede drifts-, administrations- og
vedligehol del sesomkostninger fratraskkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet
tomgangslgje for en passende periode samt forventede omkostninger til indregning og sterre
vedligehol del sesarbejde mv. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af bedemmelser af
markedsniveauet.

Falsomhed ved opger else af dagsvaer di af investeringsg endommene

Ved markedsveaardi vurderingen pr. 30. september 2020 er der anvendt en afkastprocent pa 4,5%.
Andringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaardi af
investeringsegjendomme i balancen samt vaadireguleringen i resultatopgerelsen

Afkastprocent 4,0% 4.5% 5,0%

Dagsvee di DKK 8.507.500 DKK 7.562.222 DKK 6.806.000

Andring i dagsvee di DKK 945.278 DKK O DKK -756.222
4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag Langfristet Restgadd

ultimo naeste andel efter 5ar

Kr. Kr. kr. kr.

Prioritetsgadd 2.786.253 119.240 2.667.013 2.321.450

2.786.253 119.240 2.667.013 2.321.450
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5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Odense VV'S ApS og BJL Holding ApS. Selskaberne hadter
ubegramset og solidarisk for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og renter inden for
sambeskatningskredsen.

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditingtitutter, tkr. 2.786, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 30/9 2020 udger tkr. 6.353.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt tkr. 840 i ovenstaende grunde og bygninger. Heraf
er deponeret gjerpantebreve for tkr. 840 til sikkerhed for engagement i bank.
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