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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 2015 for Katharinenhof Immo
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 18. marts 2016

IREKTION

Steffen Lars_en

BESTYRELSE

-

J#s herléfRasnwsse)(

(formand)

‘Steffen Larsen Hemik_]3roksra Thulesen




DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKL. ARINGER

Til kapitalejeren i Katharinenhof Immo ApS

Piategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Katharinenhof Immo ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opn4 hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold,

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

-fortsaettes-



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Svendborg, den 18. marts 2016

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

statsaut. revisor

REGN/9473/0ON/KM/2015
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er investering i og handel med ejendomme.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG UKONOMISKE FORHOLD

Selskabets resultat for regnskabséret 2015 udviser et resultat pa 3.194.177 kr., som betragtes som
tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS UDLOB

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for drsrapporten
for 2015.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Katharinenhof Immo ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere &r, dog indregnes verdi af investerings-
ejendomme. i selskabets kapitalinteresser til dagsveerdi, hvilket har medfert en forggelse af arets resultat og
egenkapital med 3.318.112 kr.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
1 resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og

nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Den regnskabsmessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas édrligt for at afgere,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Huslejeindtegter, indtagter ved salg af ejendomme, direkte omkostninger, herunder bogfort veerdi af solgte
ejendomme og andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten bruttofortjeneste i henhold til

arsregnskabslovens § 32.

Fortjeneste og tab ved salg af ejendomme medregnes i resultatopgerelsen i den periode, hvor salgsaftalen er
endeligt indgéet.

I modervirksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmassige andel af andre kapitalandeles resultat.

-fortsaettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

~fortsat-

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gzld og transaktioner
i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Finansielle anlaegsaktiver

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat
efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pé goodwill.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel
af virksomhedernes regnskabsmessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tillzeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder overferes under egenkapitalen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmassige vaerdi
overstiger anskaffelsesveerdien med fradrag af afskrivninger pd goodwill.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indgér i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte og afvik-
lede virksomheder fragér arsregnskabet ved afstielsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af tilknyttede og associerede virksomheder opgeres som forskellen mel-
lem afheendelsessummen og den regnskabsmassige verdi af nettoaktiver pd salgstidspunktet inklusive ikke
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i re-
sultatopgerelsen under finansielle poster.

Ved keb af nye tilknyttede og associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de ny-
tilkebte virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsveerdi pé erhvervelsestidspunktet. Der hensaet-
tes til dekning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i den erhvervede virksomhed i forbindel-
se med kabet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger, se nedenfor for beskri-
velse af goodwill.

—fortsaettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

Finansielle anlegsaktiver (fortsat)

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem anskaffelsesveerdi og dagsveerdi af overtagne aktiver og forpligtel-
ser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i titknyttede og associe-
rede virksomheder og afskrives over den vurderede skonomiske brugstid, der fastleegges pa baggrund af
ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden udger maksimalt 20 ar

og er lengst for strategisk erhvervede virksomheder med en steerk markedsposition og lang indtjeningsprofil.
Den regnskabsmeessige vaerdi af goodwill vurderes lebende og nedskrives over resultatopgerelsen i de tilfzlde,
hvor den regnskabsmaessige veerdi overstiger de forventede fremtidige nettoindtaegter fra den virksomhed

eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Ejendomme i kapitalinteresse indregnes til dagsveerdi i drets veerdiregulering.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar,

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte nettoskatteaktiver der méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, néar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af endringer
i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 15,83 %, svarende til
den forventede tyske beskatning ved ejendomsafstaelse.

-fortszettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger.
I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede
verdi ved anvendelse af den effektive rente séledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi
indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgald er siledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgezeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi

pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Geld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner 1 fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes veardireguleringerne direkte pa egen-
kapitalen.

Tilgodehavender, gald og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, males
til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller gzldens opstien indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indteegter og omkostninger.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.



Note

Il

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2015

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ...
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder ...

Finansielle OMKOSIUNEET ....coeiierreerirrinmssrsrieissssessaeresesnsseasssssssssseriessssersssassasssssassss

RESULTAT FOR SKAT ...ooviiiiiiiinnnniniinieiiiniiisssnsssiesiesnssnsisssnnsoses

Skat af Arets TeSUITAT vomieric s e e e T D A e S R ST A R P

ARETS RESULTAT ...vocoveriersereesasrsssessessssssassssssssssessessssasssasssssssesssessossesssssassssrsssssssast

RESULTATDISPONERING:
Arets resultat, der udviser et resultat pa 3.194.177 kr. foreslas fordelt saledes:

Overfort til reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode .........ccoveevviivrnene.
OVETTOIT TESUITAL i isaeviosminnesisssesssissisisssvanms dons kot kofdokes vosis s aissismir s 6 5555 s ORI LG REREESY

10

2015 2014

Kr. Kr.
-22.586 -13.608
3.283.540 236.684
1.505 -16.911
-68.283 -19.050
3.194.177 187.115
0 0
3.194.177 187.115
3.600.275 218.907
-406.099 -31,792
3.194.177 187.115




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

ANLAGSAKTIVER I ALT

AKTIVERIALT

.......................................................................................

11

2015 2014
Kr. Kr.
8.664.625 5.065.858
99.819 98.314
8.764.445 5.164.172
8.764.445 5.164.172
8.764.445 5.164.172




Note

(o)}

8

9

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

12

PASSIVER

2015 2014

Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
SelSKADSKAPITAL .....eiveeireeirierieriese ettt e s sn s s e st s 1.500.000 1.500.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode ........cccoviiiiiiinnninn 4.513.132 912.857
Overfort resultat usasamiminimim s a R G Ta AT -3.281.712 -2.875.613
Foresldet udbytte for regnskabsaret .........c.c.oviceorricsirsisiisisinessssssssssseess e 0 0
EGENKAPITAL I ALT siisisibainaiGannnvmiiaa s 2.731.421 -462.756
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Geeld til tilknyttede SelSKADET ......ciiiiiiiiiiciiiiise i e sasias et 6.021.848 5.615.753
ANAEN GRIA ..c.oenmsiinmsnrsmmisisissimssiivsssism i e e 11.176 11.176

6.033.024 5.626.928
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT ..cciccccciiiiaiiiiiiiiiasessssiossossssnesaasiassssssssassisassassases 6.033.024 5.626.928
PASSIVER I ALT ..... s S TR TS B R SR R R D 8.764.445 5.164.172

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

Neertstaende parter
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NOTER

Note
1 BRUTTORESULTAT:
Nettoomszaetningen er under henvisning til arsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.
Selskabet har i regnskabséret ikke haft nogen ansatte.

Selskabets direkter har ikke i regnskabsaret modtaget vederlag for denne funktion.

2015 2014
Kr. Kr
2 FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renter, Danske Immobilia Katharinenhof GmbH & Co. .......coovveeriirniinreriecieeiiesnnavae e 68.283 19.050
3 SKAT AF ARETS RESULTAT:
Skat af Arets reSUItAt s s i B S S e R e B S S 0 0
Arets regulering UdSKUAt SKAL ..........o.veereroveersieisessemessessessessessesesseseesessssessssssssesessesees 0 0
0 0

Der er i drets lob betalt O kr. i selskabsskat.



NOTER

14

2015
Note Kr.
4 FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:
Kapitalandele Kapitalandele
i tilknyttede i associerede
virksomheder  virksomheder
AnskaffelSeSSUM PriffiO ... s st sonissibe s s fye o6 s sy 4.187.982 63.330
Tilgang 1 Aret ........cceermeernerenenn srmomsmemT R A AR P T A TR R 0 0
ASTANG 1 ATEL oovoveieeieie e bovass v b R S SRS SRR B SR R AR 0 0
Anskaffelsessum ULtIMO .....coovviiiiiiiiiiiinirinniicsinissssssissersesss s esssssssessssnessssnes 4.187.982 63.330
Vaerdireguleringer Primo s it i s s s i s st 877.876 34.984
ATets VERIAITEGUICTIIE «..ovvvvivieeviicieieassiassessesessss s s e s ebsass s aassssssssesssssesnsbesssensesens 3.598.767 1.505
Veardireguleringer Ultilno .....c.eioeeccnisriresscsssssmimsrssssmsssssrasssssssssassmssesssssessessses 4.476.643 36.489
REGNSKABSM/ZESSIG VAERDI ULTIMO ....ccocimemmnmnmsissassanssisssssssssasassssssnsanssass 8.664.625 99.819
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder specificeres siledes:
Selskabs- Stemme- og EUR EUR
Navn Hjemsted kapital ejerandel Arets resultat Egenkapital
Danske Immobilia Katharinenhof
GmbH & Co. KG ....cceoceinenne Flensburg EUR 23.000 100 % 45.738 605.182
Danske Immobilia
Verwaltungs GmbH .................. Flensburg EUR 25.500 33,33 % 605 40.192
2015 2014
5 ANPARTSKAPITAL: Kr. Kr.
Selskabskapital ,,. e srxmericrimmiisssmrmm e R s e A A A e 1.500.000 1.500.000
6 RESERVE FOR NETTOOPSKRIVNING EFTER INDRE VARDIS METODE:
SaldO PIIMO ..ves e o S R T o S e S SRS 912.857 693.950
Overfort jf. resultatdiSPONEIING .....cooceiieeuiermierirsessseesseesaeeessse e e resressaessasesreensassesaes 3.600.275 218.907
4.513.132 912.857
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NOTER
2015 2014
Note Kr. Kr.
7 OVERFORT RESULTAT:

OVerfart tHALIZEIE &Y ......oovvveeerieeiee e e o eSS RS RS S S S S g -2.875.613 -2.856.365
Valutakursregulering primokapital .......c.ccccovevviirieir i ieeisssiseresiesaesesasssaens 0 12.544
Overfort &rets resultat, jf resultatdiSpoOnEring ............coviiviiimimeromien e -406.099 -31.792
-3.281.712 -2.875.613

8 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Selskabet deltager som kommanditist i Danske Immobilia Katharinenhof GmbH & Co. KG.

Hzftelser inden for sambeskatningskredsen:
Katharinenhof Immo ApS er sambeskattet med administrationsselskabet, Schleswiger Immobilien A/S,
Johbis Immo ApS og Stadtrade Immo ApS. Som datterselskab hafter Katharinenhof Immo ApS ubegraenset
og solidarisk med de gvrige virksomheder inden for sambeskatningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter
pé udbytter, renter og royalties opstéet inden for sambeskatningskredsen. Selskabet heefter ligeledes for
eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytter,
renter og royalties.

9 NARTSTAENDE PARTER:
Katharinenhof Immo ApS' n®rtstiende parter omfatter falgende:
Ejerforhold

Folgende anpartshavere besidder mere end 5 % af anpartskapitalen:

Schleswiger Immobilien A/S, @stre Havnevej 31, Svendborg.



