ERIKMUNK

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Michael Vejgaard Hansen
Carsten Johnsen
Poul Wisniewski

Erik Munk

Ejendomsselskabet BN ApS
Gl. Preestebrovej 24
4532 Gislinge

(CVR.nr. 31 43 08 79)

Arsrapport
for perioden
1. januar - 31. december 2015

Godkendt pa selskabets ordinaere

generalforsamling, d. 1/6-2016

Dirigent:

Bjarn Nielsen

2N ) M 7 e 3 ( Y MEDLEM AF
Ringstedvej 71 Telefon 46 36 61 61 mail@erikmunk.dk A E REVISORER
——
. *
Postboks 192 Telefax 46 36 60 61 www.erikmunk.dk FSK

4000 Roskilde CVR-nr. 28113374



Indholdsfortegnelse

Pategninger

LedelSESPAtEGNING......cviririririeririrerieeeee e

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab............c.c...........

SelskabSoPIYSNINGEN.......ccociiiieecie e

Arsregnskab 1. januar 2015 - 31. december 2015

Anvendt regnskabspraksis. ..o
Resultatopg@relSe........covevviieieeiece e

T2 10 (o T

ERIKMUNK

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Side

w N



ERIKMUNK

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Ejendomsselskabet BN ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er ledelsens opfattelse, at betingelserne i Arsregnskabslovens § 135 er opfyldt, hvorfor der er
truffet beslutning om, at arsregnskabet ikke skal revideres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Holbak, den 31. maj 2016

Direktion

Bjern Nielsen

Fravalg af revision:
Generalforsamlingen har truffet beslutning om, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke
skal revideres.
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab
Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet BN ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet BN ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Roskilde, den 31. maj 2016
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Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ringstedvej 71, 4000 Roskilde

Carsten Johnsen
Statsaut. revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor
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Ejendomsselskabet BN ApS
Gl. Preestebrovej 24

4532 Gislinge

Cvr-nr.: 31430879

Stiftet: 19. maj 2008

Hjemsted: Holbak

Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2015

Bjern Nielsen

Erik Munk, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ringstedvej 71
4000 Roskilde
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet BN ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

AEndring i anvendt regnskabspraksis
Regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Selskabet har valgt at sammendrage posterne nettoomsetning, direkte omkostninger, andre eksterne
udgifter til posten bruttofortjeneste.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste opgeres som nettoomseetningen med fradrag af direkte omkostninger, andre eksterne
omkostninger samt tilleeg af andre driftsindteegter.

Nettoomsatning
Nettoomseetningen ved udlejning indregnes i resultatopgarelsen, i den periode lejeindtaegten vedrarer.
Nettoomsatning indregnes excl. moms.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter de omkostninger, der er medgaet til at opna arets omsatning.

Andre eksterne udgifter
Andre eksterne udgifter omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlsegsaktiver
Posten omfatter af- og nedskrivninger opgjort ud fra principper defineret under de enkelte
anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regn.
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og —omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v..

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Investeringsejendom, 30 ar.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjene-
ste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter og - omkostninger.

Omsztningsaktiver

@vrige tilgodehavender

@vrige tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Forpligtelser
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en forpligtelse.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal
te acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, ma
les til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

/ndring i udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

For indevaerende ar er anvendt en skattesats for aktuel skat pa 23,5 %, og for udskudt skat 22 %.

Geldsforpligtelser (kort- og langfristede)

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgarelse for perioden 1. januar - 31. december 2015

Note 2015 2014
1.000 kr
Bruttofortjeneste 172.813 164
Resultat fgr afskrivninger 172.813 164
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERYSAKLIVE ..o e 74.000 74
Resultat af primeer drift 98.813 90
Andre finansielle omkostninger............cccoovveieiiieniiiieen, 48.739 38
Resultat for skat 50.074 52
Skat af Arets reSUIAL..........cceevriirerereieiieee e 29.140 24
Arets resultat 20.934 28

Forslag til resultatdisponering:
OVErfArt til NESIE Gr...vvveeeeee ettt 20.934 28

Disponeret i alt 20.934 28




Note

Balance pr. 31. december 2015

Aktiver
Anlagsaktiver:

Materielle anleegsaktiver:
INVesteringsejendomMmEe..........cccveveeeeiiere e

Anlagsaktiver i alt

Omseaetningsaktiver:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder......................
Andre tilgodehavender..........c.coovviiieienen e

Likvide beholdninger:
Likvide beholdninger..........cccooiiiiiiininineeee s

Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

ERIKMUNK

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

2015 2014

1.000 kr

2.698.504 2.773
2.698.504 2.773
0 18

2.792 0
146.026 106
148.818 124
2.847.322 2.897




Note

(&)

Balance pr. 31. december 2015

Passiver

Egenkapital:

Virksomhedskapital............ccccocevviveiieniiie e
Overfart overskud eller underskud..........cccccevvevveeeeinnen.

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser (kort- og langfristede):

Langfristede:

Geeld til realkreditinStitutter..........ooovevevev

Kortfristede:

Geeld til realkreditinStitutter............cccovveerenene e
Geeld til tilknyttede virksomheder..........c.ccocoovriiiniennnn.
SeISKADSSKAL........cveieiiieiec e
ANDEN gaId.......coiiii
Foreslaet udbytte for regnskabsaret................c.coevevrvenanee.

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Hovedaktiviteter

ERIKMUNK

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

2015 2014

1.000 kr

125.000 125
11.786 -9
136.786 116
1.556.206 1.640
80.400 79
2.279 0
29.140 24
1.042.511 1.038
0 0
2.710.536 2.781
2.847.322 2.897

10
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Noter til arsrapporten
Note 1 - Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i kgb, salg, administration og udvikling af ejendom og

ejendomsinvestering samt anden i forbindelse hermed staende virksomhed.

Note 2 - Egenkapital

Forslag til

resultat-
1/1-2015  Til-/ afgang fordeling 31/12-2015
Virksomhedskapital..............cc....... 125.000 0 125.000
Overfort overskud eller underskud.. -9.148 0 20.934 11.786
115.852 0 20.934 136.786

Note 3 - Langfristet geeld
Af den samlede langfristede geaeld forventes tkr. 1.395 at forfalde efter 5 ar.

Note 4 - Eventualposter m.v.

Selskabet indgar i sambeskatningen med gvrige selskaber under Bjern Nielsen Holding ApS. |
forbindelse med sambeskatningen hafter selskabet ubegreenset og solidarisk for selskabsskatter,
kildeskatter pa udbytter og renter under sambeskatningen fra og med 1. juli 2012.

Note 5 - Pantseatninger og sikkerhedsstillelser
1. Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, tkr. 2.199, er der givet pant i investeringsejendom,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger tkr. 2.698.

2. Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt tkr. 1.100, der er deponeret til sikkerhed for
pengeinstitutter.
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