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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for P.O. Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 22. februar 2017

Direktion

Per Overgaard Christensen

Bestyrelse

Palle August Christensen Per Overgaard Christensen Henrik Sggard Serensen

Hans Toftdahl Sendergaard
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Den uafhaengige revisors erklseringer

Til anpartshaverne i P.O. Ejendomme ApS

Péategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for P.O. Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skeon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklseringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hurup Thy, den 22. februar 2017

BRANDT
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 25 49 21 45

Jens Kr. Yde

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet P.O. Ejendomme ApS

Store Torv 2D, D

7700 Thisted

CVR-nr.: 31430658

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Bestyrelse Palle August Christensen

Per Overgaard Christensen

Henrik Segéard Serensen

Hans Toftdahl Sendergaard
Direktion Per Overgaard Christensen
Revision BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab,
Mpllevenget 17
7760 Hurup Thy
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets nettoomsztning udger 1.988.397 mod 1.714.186 sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
219.870 mod -160.318 sidste ar. Udviklingen skal sammenholdes med, at selskabet i arsrapporten for
2015 forventede en omsatning for 2016 i niveauet og et ordinert resultat efter skat pd Ledelsen anser
arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets forventede udvikling, kapitalberedskab og fortsatte drift

Alle lokaler er pa nuvarende tidspunkt udlejet. Det er ledelsens holdning, at der dermed er den
nedvendige likviditet til at servicere selskabets forpligtelser, ud fra allerede indgéede aftaler med
pengeinstitut. Det er saledes ledelsens vurdering, at der er et tilstraekkeligt kapitalberedskab til radighed

til finansiering af driften det kommende é&r.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.

P.O. Ejendomme ApS - Arsrapport for 2016 5



BIRANDT

revision & radgivning

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for P.O. Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabséret.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 35 ar 60 %

Den regnskabsmassige vardi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for
indukationer pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveardi anvendes den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettoindtegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

P.O. Ejendomme ApS - Arsrapport for 2016 7



BIRANDT

revision & radgivning

Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1&-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

BIRANDT

revision & radgivning

Note 2016 2015
Nettoomsetning 1.988.397 1.714.186
Andre eksterne omkostninger -346.131 -468.800
Bruttoresultat 1.642.266 1.245.386

2 Personaleomkostninger -162.333 0
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -444.263 -142.255
Nedskrivninger af omsetningsaktiver, bortset fra finansielle om-
setningsaktiver 0 -84.080
Driftsresultat 1.035.670 1.019.051
Andre finansielle indtegter 0 504
Ovrige finansielle omkostninger -815.800 -1.179.873
Resultat for skat 219.870 -160.318
Arets resultat 219.870 -160.318
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 219.870 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -160.318
Disponeret i alt 219.870 -160.318
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Balance 30. september
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Aktiver
Note 2016 2015
Anlzgsaktiver
3 Grunde og bygninger 21.589.620 22.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 21.589.620 22.000.000
Anlzgsaktiver i alt 21.589.620 22.000.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 39.027 29.750
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 342.262 0
Tilgodehavender 1 alt 381.289 29.750
Omsztningsaktiver i alt 381.289 29.750
Aktiver i alt 21.970.909 22.029.750
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Balance 30. september

Passiver

Note 2016 2015
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -22.542.754 -22.762.623
Egenkapital i alt -22.417.754 -22.637.623
Gezldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 27.769.463 27.760.017
Geld til pengeinstitutter 14.230.392 11.300.663
Deposita 413.250 260.368
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 42.413.105 39.321.048
Kortfristet del af langfristet gaeld 931.175 0
Geld til pengeinstitutter 855.511 5.247.091
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 69.866 53.369
Geld til associerede virksomheder 0 7.738
Anden geeld 119.006 38.127
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 1.975.558 5.346.325
Gealdsforpligtelser i alt 44.388.663 44.667.373
Passiver i alt 21.970.909 22.029.750

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
P.O. Ejendomme ApS - Arsrapport for 2016 11



BIRANDT

revision & radgivning

Noter

Selskabets forventede udvikling, kapitalberedskab og fortsatte drift

Alle lokaler er pa nuvarende tidspunkt udlejet. Det er ledelsens holdning, at der dermed er den
nedvendige likviditet til at servicere selskabets forpligtelser, ud fra allerede indgéede aftaler med
pengeinstitut. Det er sdledes ledelsens vurdering, at der er et tilstraekkeligt kapitalberedskab til

radighed til finansiering af driften det kommende ar.

Personaleomkostninger

Lonninger og gager 131.556 0
Pensioner 27.720 0
Andre omkostninger til social sikring 3.057 0
162.333 0

Materielle anlzegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. oktober 2015 37.967.365
Tilgang 33.883
Kostpris 30. september 2016 38.001.248
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2015 15.967.365
Arets afskrivninger 444.263
Af- og nedskrivninger 30. september 2016 16.411.628
Regnskabsmzessig veerdi 30. september 2016 21.589.620

Overfort resultat

Overfort resultat 1. oktober 2015 -22.762.624 -22.602.305
Arets overforte overskud eller underskud 219.870 -160.318
-22.542.754 -22.762.623
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5.  Gealdsforpligtelser

Afdrag Restgaeld Geeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 ar 30/9 2016 30/9 2015

Geeld til
realkreditinstitutter 0 24.866.358 27.769.463 27.760.017
Geeld til pengeinstitutter 931.175 10.356.667 15.161.567 11.300.663
Deposita 0 0 413.250 260.368
931.175 35.223.025 43.344.280 39.321.048

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 27.769 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30. september 2016 udger 21.589 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 11.500 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

Der er derudover tinglyst geeld til kreditforening med en restgeld pa kr. 2.327.288. Lénene er

statsgaranterede og var en del af et byfornyelsesprojekt i 1996. Alle ydelser pa lanene betales af

det offentlige og er derfor ikke indregnet i balancen.
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