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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar -
31. december 2021 for Kullinggade 29 ApS.

Arsrapporten er aflagl i overensslemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfatelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 1. maj 2022

DIREKTION

Sten Klarskov

BESTYRELSE

Erik Skjerbak Lemmy Fialin
bestyrelsesformand

Sten Klarskov Michael Gjelstrup Stenskrog
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejeren i Kullinggade 29 ApS

Kouklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kullinggade 29 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021, der omfatter
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december
2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er na@rmere beskrevet i revisionspa-
tegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er nuafhangige af selskabet 1 overensstem-
melse med International Fthics Standards Board for Accountants’ interationale retningslinjer for revisorers etiske
adfard (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis
er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den inteme kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for
at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

-fortsaettes-
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKLARINGER

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal cr at opné hej grad af sikicerhed for, om arsregnskabet som heihed er uden vaesentiig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil
afdeekke vaesentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har ind-
flydelse p4 de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme traffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisionsbevis,
der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse

af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der p# grundlag af det opnéede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmearksom pa oplysninger
herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrzkkelige, modificere vores konklusion.

Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspétegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

- Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sidan méde, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeassige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortsaettes-
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKL.ARINGER

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden op-
néet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 1. maj 2022

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Johan Groth Michael Nymark Jensen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mnell1630 mne33728

10973/REGN21/MNJ
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SELSKABSNAVN:

BINAVNE:

BESTYRELSE:

DIREKTION:

REVISOR:

SELSKABSOPLYSNINGER

Kullinggade 29 ApS
Kullinggade 29 B
5700 Svendborg

CVR-nr. 31 43 04 29
Hjemstedskommune: Svendborg
Regnskabsar: 14. regnskabsar

Stiftet: 1. januar 2008

Ribers Havn ApS
Ribers Marina ApS
Ribers Park ApS
Ribers Plads ApS

Erik Skjerbzk (bestyrelsesformand)
Lemmy Fialin

Sten Klarskov

Michael Gjelstrup Stenskrog

Sten Klarskov

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvediund”

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er kob, salg, udlejning af fast ejendom, og anden virksomhed, der er naturligt forbundet
hermed samt i gvrigt udeve enhver hermed beslagtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRGRENDE INDREGNING OG MALING

Selskabets ejendom er kabt til brug for projektudvikling af boliger. Ejendommens samlede verdi er baseret
pé ledelsens vurdering og forventninger til dagsvaerdi af forventede byggeretter med fradrag af de skennede

omkostninger mv., som er en forudseetning for udnyttelse af byggeretterne, hvilket er forbundet med usikkerhed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Det regnskabsmaessige resultat for 2021 udger et overskud pa 130.454 kr. for skat, hvilket anses for
tilfredsstillende.

FINANSIELLE FORHOLD

For regnskabsaret 2022 budgetteres fortsat med overskud. Selskabets finansierings- og likviditetsbehov vil
lobende blive afdekket af tilknyttede virksomheder i form af egenkapital eller lanefinansiering, hvis det
matte blive nedvendigt.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2021

2021 2020
Note Kr. Kr.

3 BRUTTOFORTJENESTE 315.842 456.541

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER M.V. 315.842 456.541

Verdiregulering af investeringsejendomime .........ccoceoereniesinsinssensisss s -81.879 0
4 Finansielle OMKOSIIINZET ....cvreerrreemcomeeencmemcermsseseiasscssiessnetesasisasneseesasnssessssassnsasns -103.509 -99.346

-185.388 -99.346

RESULTAT FOR SKAT 130.454 357.196

5 SKAt AF STEES TESUITAL cuvereeeiiiveesieimssersransseseiosesassssssasasseesssssssssessesssnnesesarasssensssssnssnans -28.702 -78.628

ARETS RESULTAT 101.752 278.568

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret ..........co.ceeu. e T AT 0 0
OVEITOTE TESUIAL .veveieeueeieeieeciesseiaaesieaesiestessssessesssbessssresma e s s e s nesserasessesessrarensnasen 101.752 278.568

Disponeret i alt 101.752 278.568
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BALANCE 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

Note
ANLAGSAKTIVER:

6 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

INVeEStEriNESEIENAOMITIE .vcueeuiririieurassserssesesessnsssssssnssasssrnn st sss s asassasisnsananes

ANLAGSAKTIVERTALT

OMSZATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelSer ........ccccvmimrmriininanmrseserninns
Andre tilgodehavender wnsmmmannsnusmmamimnntisnmarrs i ams i
PeriodeafgraensningSpOSter maaiiisisis st i v ssssiveiavarsersvsnsrnivarisvorsiss

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT

31/12 2021 31/12 2020
Kr. Kr.

39.000.000 39.000.000
39.000.000 39.000.000
0 632
21913 789
238 8.742
22.151 10.163
752.019 807.539
774.170 817.701
39.774.170 39.817.701
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BALANCE 31. DECEMBER 2021
PASSIVER
31/12 2021 31/12 2020
Note Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
ADDPArtSKAPITAL s asissimsssioiasssinesssis o i Sossy 5o o S s e E O SR NS 125.000 125.000

OVerfort TEeSUMAL viimianememiiiiaiioeiiimisisismiiiisiat e rssisisitvetbisnmems 29.664.994 29.563.242
Foreslaet udbytte for regnskabséret ...........cccoveenne, 0 0

EGENKAPITAL I ALT 29.789.994 29.688.242

HENSATTE FORPLIGTELSER:

T Udskudt sKat s itmms s masmsms i sy s ssisrs 7.254.052 7.229.596

KORTFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:

Leveranderer af varer og tjenesteydelSer ... 127.934 50.140
Geld til tilknyttede virksomheder ........c.cooveveririnenenn 2.483.000 2.400.000
SKyldig SEISKADSSKAL .c.ueueeeerieririccericieriesestssnnssis st sass e sss s s ssansnssasssasassssssssens 4.247 37.666
ANAEN ZRA. srumcusneraninsesmssinnissss s se i ome 56 oo ssesams s s o N e NS A 114.944 412.057

2.730.125 2.899.864

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 2.730.125 2.899.864

PASSIVERTIALT 39.774.170 39.817.701

8 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.

9 Nertstaende parter
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10.

EGENKAPITALOPGORELSE
Forslag til
Egenkapital pr. Betalt arets resultat-  Egenkapital pr.
1/1 2021 udbytte disponering 31/12 2021

Anpartskapital .......cccooceveriiniirnnirnnneens 125.000 0 0 125.000
Overfort resultat jf. disponering ............ 29.563.242 0 101.752 29.664.994
Foreslaet udbytte .....cococcverierinnervenecraens 0 0 0 0
29.688.242 0 101.752 29.789.994
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NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS:

Arsregnskabet for Kullinggade 29 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 er aflagt i overensstemmelse
med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse

C-virksombheder.

Den anvendte regnskabspraksis er ugndret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragh selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved farste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsregnskabet aflegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver gennemgas &rligt for at afgere, om der er
indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfzldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPGORELSEN

BRUTTOFORTJENSTE

Bruttofortjenesten omfatter drets nettoomsetning fratrukket vareforbrug, andre driftsindtagter og andre

eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke seerskilt i resultatopgerelsen i henhold til
arsregnskabslovens § 32.

11.
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12.

NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT):

NETTOOMSATNING

Juslejeindtagter og indtagter vedrerende forbrugsregnskaber m.v. indregnes linezrt over perioden de vedrerer.
Nettoomsatningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne
rabatter er fratrukket i nettoomsactningen.

-t

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlén samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemeaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til neds=ttelse af eget skattemassige overskud. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskat-
ningskredsen siledes, at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme males til handelsveerdi, og samtlige vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.
Handelsvardien opggres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte ejendommes forventede

afkast samt ved periodiske vurderinger.

Projektejendomme vardiansettes ud fra dagsveerdien af forventede byggeretter, fratrukket skennede omkostninger
til udarbejdelse af lokalplan m.v., som er en forudsztning for udnyttelse af byggeretterne.

Aktiver med en kostpris under den skattemassige bagatelgraense indregnes som omkostninger i resultat-
opgoerelsen i anskaffelseséret.
TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der szedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien redu-
ceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.
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13.

NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT):
PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatier afholdte omkostninger vedrerende efterfil-
gende regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemzssig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
veerdien kan foretages efter altenative beskatningsregler, méles udskudt skat p& grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver
males til nettorealisationspris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gzldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. AEndring i udskudt skat som felge af @ndringer
i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22 %. '

GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger.
I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede
veerdi ved anvendelse af den effektive rente saledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi
indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld er siledes méalt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til linets restgzld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi

p4 l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Gzld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.
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NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT):

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestromme, indregnes vardireguleringeme direkte pa egen-
kapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet p& balancedagen, males
til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets
eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og omkostninger.

2. USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING:

Risikoen ved vardiansettelse af investeringsejendomme er hej, idet veerdianseettelsen er baseret pa beregninger
og skemn. Til illustration af felsomheden pa skeon og beregninger henvises til note 6.

3. BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne netto-
omsetning, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2021 2020

Kr. Kr
4. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renter tilknyttede virksomheder 96.001 96.327
Andre finansielle OMKOSMINGET .....oovremruermieee i e sesnenes 7.508 3.019

103.509 99.346

5. SKAT AF ARETS RESULTAT:
SEISKADSSKAL , resmnensensarransesnssnsansnansssnasnssmmrnms ves sresssiomsssssaiFrssasesass s s s sss eass A bk 4247 37.666
Regulering udskudt skat ... s 24.456 40.962

28.702 78.628
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NOTER

2021 2020

Kr. Kr
6. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
Investeringsejendomme:
Anskaffelsessum primo siswanasnssaassismti s 12.908.158 12.908.158
Arets tGANG i oo e s iy as T o T i e 81.879 0
ATELS AFZANG .rvvvererierersesessssssebssssssesess e sets s sse st en s essssssea s ensensraseaacareseeae 0 0
Anskaffelsessum ultimo 12.990.037 12.908.158
Vaerdiregulering Prilllo ...cc.coveerieeererccirnncriniisistssssssaesestesseeessesssssseressesssnsasessns 26.091.842 26.091.842
KOITEKEION PIIITIO -eeuetiiicemcreecrereceaceencenas ettt s be e bbb s 0 0
Arets VETAIrEGUIBIING ...cviveeserersruesramsisaresssssessessssssessesessisassaasssnsssssessusssnssessssesssiens -81.879 0
Vardiregulering ultimo 26.009.963 26.091.842
BOGFORT VARDI ULTIMO 39.000.000 39.000.000

Forudsztninger for dagsvardi:

Selskabets ejendom er kabt til brug for projektudvikling af boliger, hvorfor dagsvardien af ejendommen er fastsat
med udgangspunkt i dagsvardien af forventede byggeretter, og saledes ikke de nuvaerende bygninger, hvoraf nogle
er blevet fredet i projektudviklingsfasen, hvilket har besveerliggjort/forsinket projektudviklingen.

Projektejendommen verdiansattes ud fra dagsvardien af forventede byggeretter, fratrukket skennede omkostninger
til udarbejdelse af lokalplan m.v., som er en forudsetning for udnyttelse af byggeretterne.

Antal m2 byggeretter er skennet ud fra nuverende tegningsmateriale og dreftelser med rddgivere og kommune, mens
prisen pr. m2 byggeret er skennet ud fra erfaringer og dreftelser med radgivere, samt de generelle boligkonjunkturer.

Opgorelsen af dagsvardi for ejendomme er generelt behaeftet med betydelig usikkerhed, som eges ved et ejendoms-
udviklingsprojekt, som felge af generel usikkerhed omkring den kommunale godkendelsesproces, fredning af bygninger,
antal m2 byggeretter, byggepriser, tidsaspekt og de generelle boligkonjunkturer.

Dagsvardien er siledes opgjort under en rakke forudsaztninger og ndres disse, kan dagsvardien zndres vaesentligt.

Felsomhedsanalyse:

Zndringer i dagsveaerdien af byggeretter har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendomme. En stigning
i dagsveerdien af byggeretter medfgrer en stigning i den samlede veerdi af investeringsejendommen mens et fald i
dagsveerdien af byggeretter medferer et fald i den samlede veerdi af investeringsejendommen.

Nedenstiende oversigt viser, hvorledes malingen investeringsejendommen pavirkes, nar dagsvaerdien af byggeretter
@ndres i op- og nedadgéende retning set i forhold ti]l den anvendte dagsvardi.

Verdi af

investerings-
Folsomhed ejendomme Forskelsvaerdi
Byggeretspris pr. m2 gges med 10 % 43.000.000 4.000.000
Anvendt byggeretspris pr. m2 39.000.000 0

Byggeretspris pr. m2 reduceres med 10 % 35.000.000 -4.000.000
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2021 2020
Kr. Kr.
7. UDSKUDT SKAT:
Saldo Primo ..cceoeeevreecescesresensnanesannes . 7.229.596 7.188.634
Arets regulering .....ccooeceecieeriennnn. 24.456 40.962
7.254.052 7.229.596

Udskudt skat pahviler skattemessige merafskrivninger og regnskabsmassige opskrivninger pé anlegsaktiver.

8. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Heftelser inden for sambeskatningskredsen:

Kullinggade 29 ApS er sambeskattet med moderselskabet ES Holding 2011 ApS samt koncernens gvrige sam-

beskattede selskaber. Som datterselskab hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i

sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter. Den samlede skatteforpligtelse for sambeskatningskredsen

for regnskabséret 2021 pr. balancedagen fremgar af rsrapporten for 2021 for ES Holding 2011 ApS.

9. N ERTSTAENDE PARTER:

Koncernregnskab

Selskabet indgér i koncernregnskabet for moderselskabet ES Holding 2011 ApS, CVR-nr. 33 75 71 82, Svendborg.
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