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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabséret 1. januar -
31. december 2022 for Kullinggade 29 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beremingen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 23. april 2023

DIREKTION

Sten Klarskov

BESTYRELSE

Erik Skjeerbak Lemmy Fialin
bestyrelsesformand

Sten Klarskov Michael Gjelstrup Stenskrog
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLFARINGER

Til kapitalejeren i Kullinggade 29 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kullinggade 29 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022, der omfatter
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december
2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i revisionspa-
tegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i overensstem-
melse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis
er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for
at udarbejde et 4rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

-fortsattes-

Penneo dokumentnegle: SGFYC-J6PTU-50EQ4-ZPVPE-HZCK8-6Q007



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sdan findes. Fejlinformationer kan opst4 som falge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har ind-
flydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisionsbevis,
der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forrsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse

af intern kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pé grundlag af det opnede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi kon-
Kkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmaerksom pé oplysninger
herom i &rsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.

Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspitegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsztte driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sidan méade, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intem
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortsattes-
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 4rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
ndet ved revisionen eller p& anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 23. april 2023

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3548 6178

Johan Groth Michael Nymark Jensen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mnel 1630 mne33728

10973/REGN22/MN]
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SELSKABSNAVN:

BINAVNE:

BESTYRELSE:

DIREKTION:

REVISOR:

SELSKABSOPLYSNINGER

Kullinggade 29 ApS
Kullinggade 29 B
5700 Svendborg

CVR-nr. 31 43 04 29
Hjemstedskommune: Svendborg
Regnskabsar: 15. regnskabsér

Stiftet: 1. januar 2008

Ribers Havn ApS
Ribers Marina ApS
Ribers Park ApS
Ribers Plads ApS

Erik Skjerbek (bestyrelsesformand)
Lemmy Fialin

Sten Klarskov

Michael Gjelstrup Stenskrog

Sten Klarskov

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er kab, salg, udlejning af fast ejendom, og anden virksomhed, der er naturligt forbundet
hermed samt i avrigt udeve enhver hermed beslagtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRORENDE INDREGNING OG MALING

Selskabets ejendom er kabt til brug for projektudvikling af boliger. Ejendommens samlede veerdi er baseret
pA ledelsens vurdering og forventninger til dagsvaerdi af forventede byggeretter med fradrag af de skennede

omkostninger mv., som er en forudsatning for udnyttelse af byggeretterne, hvilket er forbundet med usikkerhed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG GKONOMISKE FORHOLD

Det regnskabsmassige resultat for 2022 udger et overskud pa 158.912 kr. for skat, hvilket anses for
tilfredsstillende.

FINANSIELLE FORHOLD

For regnskabséret 2023 budgetteres fortsat med overskud. Selskabets finansierings- og likviditetsbehov vil
lgbende blive afdekket af tilknyttede virksomheder i form af egenkapital eller lanefinansiering, hvis det
maétte blive nedvendigt.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pévirke sel-
skabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2022

2022
Note Kr.

3 BRUTTOFORTJENESTE 270.936

2021

315.842

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER M.V. 270.936

315.842

Verdiregulering af investeringsejendomime .......ccicicmaraiissrmrssnsimiesissssissssasnas -77.316
4 Finansielle OMKOSMINZET .....vocerueuermesreceessceeesnessseesssssesssissnsirsssssssssasesnssasansass -34.709

-81.879
-103.509

-112.025

-185.388

RESULTAT FOR SKAT 158.912

5 Skat af Arets reSUILAL: ciazcimesserssssssrsiswastssstsisevesss s i sosssrmrmsmnyis s raess fharssnsasss -34.960

130.454

-28.702

ARETS RESULTAT 123.951

101.752

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for 1egnskabsaret .........coveesrierscsnssssrisssssesssnsssssesessss s smsseseasassssseses 0
OVErfart TESUILAL . usvaassssmimmmessmissvisansssstssamsiasamssvtosyrsssnmmses sussspessasuessssnsesamamnss 123.951

0
101.752

Disponeret i alt 123.951

101.752
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Note

ANLAGSAKTIVER:

6 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

InVeSteringsejendOmMIME .....cc.eoueureeueeerrisrisssssnessassnsssnssssssasasasssssssssarsssasrassassases

ANLZAEGSAKTIVERI ALT

BALANCE 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Andre tilgodehavender ........ccouireriiinis e s s b e
PeriodeafgraenSningsposter .......ccuiiiiiiiiiniiisssiiasssesassssssssssssinsssassssissssssses

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERITALT

31/12 2022 31/12 2021
Kr. Kr.

39.500.000 39.000.000
39.500.000 39.000.000
3.564 21.913
262 238
3.826 22.151
306.247 752.019
310.073 774.170
39.810.074 39.774.170
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BALANCE 31. DECEMBER 2022

PASSIVER
31/12 2022 31/12 2021
Note Kr. Kr.

EGENKAPITAL:

Anpartskapital ciiiiiiniininiiiimmems s s s 125.000 125.000
Overfort resultat .......oceeere. 32.188.945 29.664.994

Foreslaet udbytte for regnskabsaret .......cuvmveererisrererisnssssnssesssesss s 0 0

EGENKAPITAL I ALT 32.313.945 29.789.994

HENSATTE FORPLIGTELSER:

T UdSKUGAL SKAL ..eromnpenernmeransrnmemssmmesssisbsssanissnsss siisnoisssdors sauins msedssndiyosnssivesansivasnsnies 7.286.467 7.254.052

KORTFRISTEDE GEALDSFORPLIGTELSER:

Leveranderer af varer og tjenesteydelSer .......oocumrmniinmrenisesinreseesssesenseens 120.272 127.934
Geld til tilknyttede virkSOMhEder ........cccviciirimiiniiniesinisnne s ss s 0 2.483.000

Skyldig selskabsskat iiictiisisiiismsimisisoiboiiismssrsssasssraotas iobasiasassasiar 2.544 4.247
Anden gald s i e i A ey e e e S RS RN 86.845 114.944

209.661 2.730.125

GAZALDSFORPLIGTELSER I ALT 209.661 2.730.125

PASSIVERIALT 39.810.074 39.774.170

8 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.

9 Nertstdende parter
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10.

EGENKAPITALOPGORELSE
Forslag til
Egenkapital pr. Koncern- drets resultat- Egenkapital pr.
1/1 2022 tilskud disponering 31/12 2022

Anpartskapital .....cccoocoiiiiiniis 125.000 0 0 125.000
Overfort resultat jf. disponering ............ 29.664.994 2.400.000 123.951 32.188.945
Foreslaet udbytte .....cccovervrerrnrersissnenans 0 0 0 0
29.789.994 2.400.000 123.951 32.313.945
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NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS:

Arsregnskabet for Kullinggade 29 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse

C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsregnskabet aflagges,
og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er

indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN
BRUTTOFORTJENSTE
Bruttofortjenesten omfatter arets nettoomsatning fratrukket vareforbrug, andre driftsindtzgter og andre

eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke sarskilt i resultatopgerelsen i henhold til
arsregnskabslovens § 32.

11.
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12.

NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT):

NETTOOMSAZATNING

Huslejeindtaegter og indtaegter vedrerende forbrugsregnskaber m.v. indregnes linezrt over perioden de vedrarer.
Nettoomsatningen males til dagsveaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne
rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsasttelse af eget skattemzassige overskud. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskat-
ningskredsen siledes, at moderselskabet forestér afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme males til handelsveerdi, og samtlige veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.
Handelsvaerdien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte ejendommes forventede

afkast samt ved periodiske vurderinger.

Projektejendomme verdianseettes ud fra dagsveerdien af forventede byggeretter, fratrukket skennede omkostninger
til udarbejdelse af lokalplan m.v., som er en forudsatning for udnyttelse af byggeretterne.

Aktiver med en kostpris under den skattemassige bagatelgranse indregnes som omkostninger i resultat-
opgorelsen 1 anskaffelseséret.
TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien redu-
ceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.
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13.

NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT):
PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfol-
gende regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til den
vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver
maéles til nettorealisationspris.

Udskudt skat méiles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af @ndringer
i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende &r er anvendt en skattesats pd 22 %.

GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger.
I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede
vaerdi ved anvendelse af den effektive rente siledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi
indregnes i resultatopgerelsen over léneperioden.

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvardi

p4 lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lénets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Geld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT):

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vaerdireguleringerne direkte pa egen-
kapitalen.

Tilgodehavender, gzld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd balancedagen, méles

til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller geldens opstéen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtagter og omkostninger.

2. USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING:

Risikoen ved veerdiansattelse af investeringsejendomme er hgj, idet veerdiansattelsen er baseret pa beregninger
og sken. Til illustration af folsomheden pa sken og beregninger henvises til note 6.

3. BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne netto-
omsztning, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2022 2021

Kr. Kr.
4. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renter tilknyttede virksomheder .........ccovmimiemimmimiimimiessessras e rssssnaeesesesss 31.560 96.001
Andre finansielle OMKOSIIIIZEL couvveiieiretiiiiiniiiiniesse s esbassesbas s iassandsassssassasianns 3.149 7.508

34.709 103.509

5.SKAT AF ARETS RESULTAT:
SEISKADSSKAL iiueesisvisinisensismsusionsinssseniisinaiasssamsitonssnssssisissessossesssnnessonssateessinssassassns 2.545 4.247
Regulering udskudt sKat ....c.ccccocvniiniiniiniisiinisrsimsss st 32416 24.456

34.960 28.702
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2022 2021

Kr. Kr
6. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
Investeringsejendomme:
AnSKaffelSESSUIN PIIITIO 1.eoievecrirsiriiierssenrsesnscesseemeese e sessssmssss b st s s s ems s s sbssasanas 12.990.037 12.908.158
Arets tIGANG cssavirsiisasimsssisiss o nias st eaa s s s osasasavasos s 571316 81.879
Arets afBan g s T S S SRS SRS s 0 0
Anskaffelsessum ultimo 13.567.353 12.990.037
Veardiregulering PrilNO ....ccoivceciucsiesississsrssssssessesissesmisssssismssmsssssssserassenssressenanss 26.009.963 26.091.842
Arets VERIAITEGUIETING ....v.cvorvverericriesvseasesessssessesesassssssssesssssesssessssesassssssssessssssennes -77.316 -81.879
Vardiregulering ultimo 25.932.647 26.009.963
BOGFORT VZARDI ULTIMO 39.500.000 39.000.000

Forudsztninger for dagsvaerdi:

Selskabets ejendom er kabt til brug for projektudvikling af boliger, hvorfor dagsvardien af ejendommen er fastsat
med udgangspunkt i dagsvaerdien af forventede byggeretter, og saledes ikke de nuvaerende bygninger, hvoraf nogle
er blevet fredet i projektudviklingsfasen, hvilket har besveerliggjort/forsinket projektudviklingen.

Projektejendommen verdiansettes ud fra dagsveerdien af forventede byggeretter, fratrukket skennede omkostninger
til udarbejdelse af lokalplan m.v., som er en forudsatning for udnyttelse af byggeretterne.

Antal m2 byggeretter er skonnet ud fra nuvarende tegningsmateriale og dreftelser med radgivere og kommune, mens
prisen pr. m2 byggeret er skonnet ud fra erfaringer og droftelser med rédgivere, samt de generelle boligkonjunkturer.

Opgeorelsen af dagsveerdi for ejendomme er generelt behaeftet med betydelig usikkerhed, som gges ved et ejendoms-
udviklingsprojekt, som falge af generel usikkerhed omkring den kommunale godkendelsesproces, fredning af bygninger,
antal m2 byggeretter, byggepriser, tidsaspekt og de generelle boligkonjunkturer.

Dagsverdien er sdledes opgjort under en raekke forudsztninger og sendres disse, kan dagsvaerdien andres vessentligt.

Folsomhedsanalyse:

Zndringer i dagsveerdien af byggeretter har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendomme. En stigning
i dagsveerdien af byggeretter medferer en stigning i den samlede verdi af investeringsejendommen mens et fald i
dagsveardien af byggeretter medforer et fald i den samlede verdi af investeringsejendommen.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes mélingen investeringsejendommen pévirkes, nar dagsvardien af byggeretter
&ndres i op- og nedadgéende retning set i forhold til den anvendte dagsveerdi.

Verdi af

investerings-
Felsomhed ejendomme Forskelsvardi
Byggeretspris pr. m2 gges med 10 % 43.450.000 3.950.000
Anvendt byggeretspris pr. m2 39.500.000 0

Byggeretspris pr. m2 reduceres med 10 % 35.550.000 -3.950.000
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2022 2021
Kr. Kr.
7. UDSKUDT SKAT:
Saldo Primo s s e T e e e s 7.254.052 7.229.596
ATELS TEGULETING .oocvrveeereeeeeresscesaeeseseesnaeserasessaessssesssesssssseassasssesenssassasssssasasassasens 32416 24 456
7.286.467 7.254.052

Udskudt skat pahviler skattemeaessige merafskrivninger og regnskabsmeessige opskrivninger pa anlegsaktiver.

8. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Hzftelser inden for sambeskatningskredsen:

Kullinggade 29 ApS er sambeskattet med moderselskabet ES Holding 2011 ApS samt koncemens gvrige sam-

beskattede selskaber. Som datterselskab hzfter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i

sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter. Den samlede skatteforpligtelse for sambeskatningskredsen

for regnskabséret 2022 pr. balancedagen fremgar af arsrapporten for 2022 for ES Holding 2011 ApS.

9, NERTSTAENDE PARTER:

Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernregnskabet for moderselskabet ES Holding 2011 ApS, CVR-nr. 33 75 71 82, Svendborg.
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