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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar -
31 december 2017 for Kullinggade 29 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 15. maj 2018

DIREKTION

Sten Klarskov
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejeren i Kullinggade 29 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kullinggade 29 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspa-
tegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstem-
melse med intemationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

-fortsaettes-



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med intemationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil
afdaekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har ind-
flydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisionsbevis,
der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig
fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse

af intern kontrol.

- Opnir vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
messige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pé oplysninger
herom i &rsregnskabet eller, hvis sdidanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.

Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan mide, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortsaxttes-



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
naet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 15. maj 2018

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 48 61 78

Hichau mf:l(I N

Michael Nymark Jéiisen
statsaut. revisor
mne33728

L0973/REGN17/MNJ



SELSKABSNAVN:

BINAVNE:

BESTYRELSE:

DIREKTION:

REVISOR:

EJERFORHOLD:

SELSKABSOPLYSNINGER

Kullinggade 29 ApS
Kullinggade 29 B

5700 Svendborg

CVR-nr. 31 43 04 29
Hjemstedskommune: Svendborg

Regnskabsér: 10. regnskabsér

Stiftet: 1. januar 2008

Ribers Havn ApS
Ribers Marina ApS
Ribers Park ApS
Ribers Plads ApS

Erik Skjerbak (bestyrelsesformand)
Lemmy Fialin
Sten Klarskov

Sten Klarskov

RevisionsFirmaet Edelbo

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

"Kogtvedlund"
Kogtvedparken 17
5700 Svendborg

Selskabet er 100 % ejet af:
Dansk Synergi A/S
CVR-nr. 28 69 03 63



LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er keb, salg, udlejning af fast ejendom, og anden virksomhed, der er naturligt forbundet
hermed samt i gvrigt udeve enhver hermed beslagtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRGRENDE INDREGNING OG MALING
Selskabet ejer og udlejer investeringsejendomme. Ejendommenes veerdi er baseret pa ledelsens vurdering og
forventninger til de enkelte ejendommes fremtidige indtjening samt konjunkturerne i det nuvacrende marked,

hvilket er forbundet med usikkerhed.

Ejendommene er malt ud fra et gennemsnitligt afkastkrav pa 6,37 %

UDVIKLING I AKTIVITETER OG GKONOMISKE FORHOLD

Det regnskabsmessige resultat for 2017 udger et overskud pa 682.881 kr. for skat, hvilket anses for til-
fredsstillende.

FINANSIELLE FORHOLD

For regnskabséret 2018 budgetteres med overskud. Selskabets finansierings- og likviditetsbehov vil dog

lebende blive afdeckket af tilknyttede virksomheder i form af egenkapital eller lanefinansiering, hvis det
det matte blive nedvendigt.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Kullinggade 29 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 er aflagt i overensstemmelse
med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse
C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens veardi kan maéles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsregnskabet aflzgges
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

i

Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas &rligt for at afgere, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfaldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN

BRUTTOFORTJENSTE

Bruttofortjenesten omfatter &rets nettoomseetning fratrukket vareforbrug, andre driftsindtegter og andre
eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke szrskilt i resultatopgerelsen i henhold til
arsregnskabslovens § 32.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pé egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedszettelse af eget skattemaessige overskud. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskat-
ningskredsen saledes, at moderselskabet forestér afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
BALANCEN

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER

Investeringsejendomme males til handelsvaerdi, og samtlige vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.
Handelsveerdien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte ejendommes forventede

afkast samt ved periodiske vurderinger.

Aktiver med en kostpris pd under den skattemaessige bagatelgraeense indregnes som omkostninger i resultat-
opgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under afskrivninger.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien redu-
ceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfol-
gende regnskabsér.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Efter sambeskatningsreglere afvikles dattervirksomhedernes heeftelse overfor skattemyndighederne for egne
selskabsskatter i takt med betaling af sambeskatningsbidrag til administrationsselskabet.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
veerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat p& grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver
males til nettorealisationspris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af @ndringer
i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats péd 22 %.

GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger.
I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede
veerdi ved anvendelse af den effektive rente sdledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi
indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi

pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Gald i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vaerdireguleringerne direkte pa egen-
kapitalen.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, méles
til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller geldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtagter og omkostninger.



10.

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2017

2017 2016
Note Kr. Kr.

2 BRUTTOFORTJENESTE 574.447 784.808

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER M.V. 574.447 784.808

Verdiregulering af investeringsejendomime ........ocooerinevesiimssmsnscnmmissesee 113.171 375.349
Finansielle INAEEBEIET ......cccveerrrmreraresesnessessessessesarsessesmssassssse sassesnessnsnsesrrsess 337 620
3 Finansielle OMKOSIINZET .....cccoreiiiaiiiuiiiisnsirisnerisssnes et e ssas s s sssnesessssssesseens -5.074 -6.526

108.434 369.443

RESULTAT FOR SKAT 682.881 1.154.250

4 Skat af Arets resultat siiiimimio iviiaiieeimiaiiesiive iaasessiscitivesssisiisiassisisetbsvidions -151.838 -315.019

ARETS RESULTAT 531.043 839.231

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabSAret ........ccoeeeecimemsussinsrerssesssesenssessmrssssssssssssssssessrsassssnsransas 0 0
OVEITBIT TESUITAL ..eviisriieieriiieiisiesierissessasssssesmsessasessessassesbensasansessessssssasasessnsssssssasent 531.043 839.231

Disponeret i alt 531.043 839.231




Note

ANLAGSAKTIVER:

5 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

InvesteringSeIeNAOIMINIE .....ocieeeiriearecinreararasierrassasssssssssasssssasassssssassaraessessernesanassns

ANLAGSAKTIVER I ALT

BALANCE 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

11.

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Andre tilgodehavender ... e e

Periodeafgraensningsposter ........cieeivriiiiiiiiiiiiiesisissesiaeis i eenais

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERI ALT

31/12 2017 31/12 2016
Kr. Kr.
13.250.000 8.900.000
13.250.000 8.900.000
1.019.447 33.304
10.830 0
1.030.277 33.304
1.525.580 1.233.095
2.555.857 1.266.399
15.805.858 10.166.399




BALANCE 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

Note

-~

EGENKAPITAL:

AN artsRKaPItal s i s e S R e B0 VA

Overkursived emission i ciiaiiisasiinmmnsmserss i e e vasarisis i

Overfort resultat ......ccocveeenee

Foreslaet udbytte for regnskabsaret ..... ..o

EGENKAPITAL I ALT

HENSATTE FORPLIGTELSER:

Udskudt skat iiiisiisiiesmsinsisasissieissssmns e ismsis s nisios s iions sissustasiotsass soas smmssishs

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Leveranderer af varer 0g tjenesteydelSer ......oummmmirrnriniieesnernenissnsnssesssessssereeeene

Geeld til tilknyttede VirkSOMheder ........coivviiiciiiciiiineissee i sns s
Skyldig Selskabsskat ......cccvvverriirieenieiiieninniciicneieeesscetscetsestessesssaesssnsesssssnnsses
Anden gaeld s R R R e e A

31/12 2017
Kr.

125.000
0
8.669.249
0

12.

31/12 2016
Kr.

125.000

0
8.138.206
0

8.794.249

8.263.206

1.465.905

1.395.483

28.264
5.001.623
220.471
295.346

264.362
1.275
12.293
229.779

5.545.704

507.709

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERIALT ..

5.545.704

507.709

10 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.

15.805.858

10.166.399




NOTER

1. USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING:

Risikoen ved vaerdiansattelse af investeringsejendomme er hej, idet veerdiansaettelsen er baseret pa

beregninger og sken. De tilknyttede risici er blandt andet ejendommenes afkast i forhold til markedsafkast.

Til illustration af felsomheden af afkastkrav henvises til note 5.

2. BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til drsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posteme netto-

omsatning, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

13,

2017 2016
Kr. Kr.
3. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renter tilknyttede virkSOMheder ... ssasissesessvnsans 0 0
Andre finansielle OMKOSINZEY ......viiiiiiiirriesiieiiriisisesiesiessse s seesssssssieessesressans 5.074 6.526
5.074 6.526
4. SKAT AF ARETS RESULTAT:
SEISKADSSKAL ..vicvevereenerrisieseenrrensrieseaesssnssnessessassessesaesassasnsebnensensernessenserasaserssres: 81.416 169.536
Regulering udskudt SKat ........coimiicmiiimimiiiimmmmiecneiiiseisaiosnsesmsssssoseerasssss 70.422 145.483
151.838 315.019




14.

NOTER

2017 2016

Kr Kr.
5. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
Investeringsejendomme:
AnskaffelSessum Prilo .uisiiisisvrsisesizissssiseseiinssissransnsneissasisssniissensisbissoiisrantoisssis 8.524.651 7.951.400
Arets tlgang s st i s s e 4.236.829 573.251
Arets afgang s R s T e e 0 0
Anskaffelsessum ultimo 12.761.480 8.524.651
VardireZULEring Prilflo ..civicieeesesericeesismsiesesiassnnesessesmsssanessessesnessasssassrsnssessssassronss 375.349 0
ATEtS VETAITEZUIETINE wvuvvveerrreesssssreaessissssasseeesssssessessessesassssssssasssssesessssassessessesanes 113.171 375.349
Vardiregulering ultimo 488.520 375.349
BOGFORT VARDI ULTIMO 13.250.000 8.900.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld
udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrakkes.
Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelses-
arbejder m.v.

Folsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning i
afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et &endret krav til forrentningen
af fast ejendom.

Ved fastsacttelse af markedsveerdien (bogfart veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

%
Veegtet gennemsnitlig afkastprocent 6,37
Hojeste afkastprocent 6,37
Laveste afkastprocent 6,37

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefeljen pévirkes, nar afkastsatserne andres
i henholdsvis op- og nedadgaende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pa 6,37.

Veardi af
Folsomhed Afkast % portefolje Forskelsveerdi
Stigning 0,5 % 6,87% 12.290.000 -960.000
Gennemsnitligt afkastkrav 6,37% 13.250.000 0

Fald 0,5 % 5,87% 14.380.000 1.130.000



NOTER

6. ANPARTSKAPITAL:

IndSKudSKAPItal ..cccovereeierireraiinineisierenneseserssneessinsansessesssnessansssesssnsesserssnsesasesssesens

7. OVERKURS VED EMISSION:

Saldo primo ..............

Overfort til OVErfart FESUIAL .......vecicivveiviiosiiiiinisiiressisnseiassiiessissnsisinesssssaessnss sonne

Saldo UltimO .ccvvvevrivireecmiiiieirinieeaas

2017

125.000

15.

2016

125.000

6.072.500
-6.072.500

8. OVERFORT RESULTAT:

Saldo primo .............

Overfort fra overkurs ved eMISSION .......c..iecierieseisersemruersssosesrassasssssssessssssesssssnssnns
Overfort jf. resultatdiSPONEIING ..ccvivvveriercmrisiirmsiiansersssiemrmassassiesrssssersesssersessessens

9. UDSKUDT SKAT:

SALAO PIIIMIO 1ecueervireeraresissserrrisnessessnssnesaseessessseasassssssessessessassnsessnerassassssssasssssnsesss
ATELS TEGUIETING o.evovververiarrmsssasesssssiessessessessessessissssssesssssssssesssssesssssanssesssssasssssss

Udskudt skat pahviler skattemessige merafskrivninger pé anlaegsaktiver.

10. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet ESMIRA 2015 ApS samt koncernens gvrige sambeskattede

8.138.206
0
531.043

1.226.475
6.072.500
839.231

8.669.249

8.138.206

1.395.483
70.422

1.250.000
145.483

1.465.905

1.395.483

selskaber. Som datterselskab heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de svrige selskaber i sambeskatnings-

kredsen for danske selskabsskatter.



