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Selskabsoplysninger

Selskabet
Jovi Huse ApS
Strandvejen 7
8721 Daugard

Telefon: 2033 2170
Fax: 7589 2905
Email: skovvangens_tomrer@pc.dk

CVR-nr.: 31428645

Stiftelsesdato: 1. april 2008

Hjemsted: Hedensted Kommune

Regnskabsar: 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Direktion
Viggo Pedersen

Revisor
Revisionshuset
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
Vestergade 19
8723 Lasning

Bankforbindelse
Middelfart Sparekasse, Hedensted Afd.
Osterbrogade 11 A
8722 Hedensted

Generalforsamling
Ordinzer generalforsamling afholdes
15. januar 2022, pa selskabets adresse.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2020/21 for Jovi
Huse ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
den finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Daugard, den 3. januar 2022

Direktion:

Viggo Pedersen

Generalforsamlingens beslutning om fravalg af revision:
Det indstilles til generalforsamlingen den 15. januar 2022, at arsregnskabet for 2021/22 ikke skal
revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktivitet er opferelse og salg af enfamiliechuse samt dermed beslaegtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Aktiver og passiver i arsregnskabet er veerdisat udfra grundleeggende regnskabsprincipper som
retvisende billede og forsigtighed. Selskabets statusposter, primzert investeringsejendommen kan vaere
behzeftet med usikkerhed. Denne er i lighed med tidligere optaget til dagsvaerdi.

Usadvanlige forhold
Ledelsen har ikke noteret sig nogle usaedvanlige forhold. Selskabet har dog tabt hele kapitalen, men
ejerne stiller om fornedent den nadvendige likviditet til radighed for fortsat drift.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet fik i 2020/21 et resultat far skat pa kr. -135.845. Ledelsen anser arets resultat for mindre
tilfredsstillende.

Forventet udvikling
Selskabet forventer et @get aktivitetsniveau i det kommende &r samt et forbedret resultat.

Begivenheder efter regnskabsarets udlab
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Jovi Huse ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Jovi Huse ApS for regnskabsaret 2020/21 pa grundlag af selskabets
bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os il
brug for at opstille Aarsregnskabet.Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lasning, den 3. januar 2022

Revisionshuset
CVR-nr. 12848544

Svend Erik Baytler Rahbek
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
mne7517
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jovi Huse ApS 2020/21 afleegges i overensstemmelse med éarsregnskabslovens
bestemmelser for Regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomsaetning
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgerelsen i posten bruttofortjieneste/-tab.

Nettoomseetningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomszetning indregnes
ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. Lejeindteegter medregnes nar de er
forfaldne.

Bruttofortjeneste/-tab
Nettoomsaetning fratrukket omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne
omkostninger er sammendraget i posten 'Bruttofortjeneste/-tab*

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger. finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditian samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra kapitalandele indregnes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme indregnes ved ferste maling til kostpris og reguleres herefter lgbende til
dagsveerdi. Regulering til dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa
ejendommene. Det er ejendomme til beboelse.

Dagsvaerdi opgeres ud fra en maling baseret pd en afkastbaseret model. Veerdien opgares med
baggrund i ejendommenes forventede driftsafkast fer renter og et forrentningskrav, der er fastsat pa
basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. De individuelle
forhold vedrorer ejendommenes beliggenhed, type, lejernes bonitet, vilkdr i lejekontrakter,
ejendommenes anvendelsesmuligheder samt udbud og efterspergsel.
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Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger
Varelager under fremstilling omfatter et igangvaerende byggeri af en ejendom med lejligheder.

Varebeholdninger under fremstilling males til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende i pengeinstitutter, der kan haeves pa anfordring. Likvide
beholdninger males til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat
som folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt
en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld. For
obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lénets underliggende
kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Side 8

This document has esignatur Agreement-1D: 63930856nzM246536361



Note

Resultatopgorelse 1. oktober

Bruttofortjeneste/-tab

. Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver

Andre driftsomkostninger

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom

Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

- 30. september

2020/21 2019/20
50.371 229.622

0 0

0 149.338

-31.817 -51.682

0 -308.232

18.554 19.046

0 3.601

-154.399 -188.478
-135.845 -165.831
32.441 -86.467
-103.404 -252.298
-103.404 -252.298
-103.404 -252.298
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Balance pr. 30. september

2021 2020

AKTIVER
ANLZEGSAKTIVER

. Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger 1.200.000 1.200.000
Materielle anlagsaktiver i alt 1.200.000 1.200.000
Anlaegsaktiver i alt 1.200.000 1.200.000
OMSATNINGSAKTIVER
Varebeholdninger
Varer under fremstilling 826.689 0
Varebeholdninger i alt 826.689 0
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 1.275
Skatteaktiv 499.349 466.908
Andre tilgodehavender 182 29.300
Tilgodehavender i alt 499.531 497.483
Omsaetningsaktiver i alt 1.326.220 497.483
AKTIVER | ALT 2.526.220 1.697.483
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Balance pr. 30. september

Note 2021 2020

PASSIVER

4. EGENKAPITAL
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart overskud eller underskud -2.364.628 -2.261.224
Egenkapital i alt -2.239.628 -2.136.224
G/ELDSFORPLIGTELSER

5. Langfristede gaeldsforpligtelser
Gaeld til kreditinstitutter 1.617.786 826.218
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.617.786 826.218
Kortfristede galdsforpligtelser
Gaeld til kreditinstitutter 543.235 541.782
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 13.355 62.259
Anden gaeld, herunder skyldige skatter og bidrag til social
sikring 2.591.472 2.403.448
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.148.062 3.007.489
Gaeldsforpligtelser i alt 4.765.848 3.833.707
PASSIVER I ALT 2.526.220 1.697.483

6. Eventualforpligtelser
7. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Side 11

This document has esignatur Agreement-1D: 63930856nzM246536361



Noter

1. Oplysning om vasentlig usikkerhed vedreorende fortsat
drift
Der er betydelig usikkerhed om selskabets evne til at fortseette driften. Selskabet er
likviditetsmaessigt presset, og har brug for at udvidelse af nuvaerende kreditforhold.
Selskabets ledelse forventer at kunne skaffe den forngdne likviditet til at fortsaette
driften. Hvis det ikke skulle lykkes stiller ejerne selv den forngdne likviditet til
radighed.

Af regnskabsposten Anden geeld kr. 2.591.472 udger geeld til kapitalejere og
neertstaende parter kr. 2.577.572.

2. Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskaeftigede 0 0

Grunde og
bygninger

3. Materielle anlagsaktiver
Anskaffelsessum:
Anskaffelsessum, primo 1.793.176

Anskaffelsessum, ultimo 1.793.176

Akkumulerede af- og nedskrivninger:

Af- og nedskrivninger, primo -593.176
Af- og nedskrivninger, ultimo -593.176
Bogfart veerdi, ultimo 1.200.000

4. EGENKAPITAL
Selskabskapitalen bestar af 250 kapitalandele & kr. 500. Ingen kapitalandele har seerlige
rettigheder.

2020/21 2019/20

5. Langfristede galdsforpligtelser
Geeld der forfalder til betaling efter 5 ar 658.411 698.677

6. Eventualforpligtelser
Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, end de i
balancen anferte, bortset fra de i branchen hgrende normale arbejdsgarantier.

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har til sikkerhed for overfor kreditforeningen i form af pant i den faste ejendom pa
Smedegade 53 i Horsens med en offentlig ejendomsvurdering pr. 01.10.2020 pa t.kr. 1.150.
Restgeeld til kreditforening pr. 30.09.2021 andrager t.kr.827.

Der pahviler ejendommen en gaeldsforpligtelse til BRF Kredit med en hovedstol pa kr. 177.900
og en restgeeld pr. statusdagen pa kr. 106.309, der ikke er optaget, da det er et indekslan i
forbindelse med at ejendommen er inde under reglerne for byfornyelse. Det offentlige yder et
arligt tilskud, der svarer til terminsydelserne.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Viggo Pedersen

Som Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-185406090401

Tidspunkt for underskrift: 04-01-2022 kl.: 18:06:53
Underskrevet med NemID

Johannes Lund Kristensen

Som Dirigent NEM ID
PID: 9208-2002-2-882357718371

Tidspunkt for underskrift: 05-01-2022 kl.: 08:59:42
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Sve. E. Bgytler Rahbek

Som Revisor NEM ID
RID: 1068796385641

Tidspunkt for underskrift: 05-01-2022 kl.: 08:30:51
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Proof of signing
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  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MjQyMDM2OTg3MzA1MzI3NzU0Nw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEphbiAwNSAwODozMDo0NSBDRVQgMjAyMg==
  hashsumC NjM5MzA4NTZuek0yNDY1MzYzNjEvU0hBNTEyLzlFQ0I5ODFCRDY3QjA0NjA5MkNFQ0NBOTIxQUZENEFCRkQ1OUEzMTAxQjBFNUJEM0VEM0EyQzQ0QTZCMDVENUMwRjVGNzZCNDE3NDA3NzE0RDY1ODM4Q0FGRTI0OTM3ODA5RjM2Mjc5QTk2NUZCMjQxMDQ2MzkwMTZGNjc0MzdE
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MzZjYzI2NWZNWVAyNDY1MzYzNjEvU0hBNTEyL0ZCQ0RBMzI0RTUzMjcwNUQ5OEFCNEQ4NDcwM0Y4Q0IwOTVGRkFFREU3MDdDMDEwOEYyQjNGNTZENTlFMDhGM0EwODI1RkNDRDA4MTNBMzAxMThCQjg4QTg1NTA5MTA3QTFCRUMyMkQ2NDUzNTgzNjk0RjlCQzg3NTYyODkzMzlD




  
 
 
 
 
 
 X8Yfws5zEv0wkGyMm8sbxlufYitkTZKsGlEcAdtjUc4=


 
BQk5WJIMzUxN3dDu26Y548xSESRKtFbckkEN+m3NLPUF5AoxzZWVtIBBsmF/jmpZpQ3MCkTtH3ey
2+ZA2ngl48EuSz4OCZiQsar7PA10r77y4caDBUs9i1xFbj+sOoCM0UeM2gs5mm1qFDjUQlQipFAH
lGSoBuCBXddh7U3o96hsCDh9FvpfHHfZisZ+axE7LdSd9+QXSnNtrcref42RCSE9aRGWUmDSQmos
AFbuTPUhY+ENyoALjKxHWXsvpa7VROLFfcwLgVCyhxojiWVQ/VycB5/TDDJZUwQicO6mxxWqkgTT
r1ObD9QZXPhxHfOJ3R67+1xuvWDQ+WGlo9I+Ug==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTYuMC40NjY0LjExMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85Ni4wLjEwNTQuNjI=
  challenge -747802348651161623
  hashsumB 36cc265fMYP246536361/SHA512/FBCDA324E532705D98AB4D84703F8CB095FFAEDE707C0108F2B3F56D59E08F3A0825FCCD0813A30118BB88A85509107A1BEC22D6453583694F9BC8756289339C
  hashsumC 63930856nzM246536361/SHA512/9ECB981BD67B046092CECCA921AFD4ABFD59A3101B0E5BD3ED3A2C44A6B05D5C0F5F76B417407714D65838CAFE24937809F36279A965FB24104639016F67437D
  hashsumD e2810be1YJM246536361/SHA512/F22D2308C5932CDB2D6EA05E7B944B11C7F209FE34BF8725A7EC0D0AFD257D8552DEB7615FF2D3D3E05757BB13F1B565166FDB107066300856FB8DAF8EDEBF49
  TimeStamp MjAyMi0wMS0wNCAxODowNjoyOCswMTAw
  identityAssuranceLevel 1
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