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Koldkaer Invest ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019
for Koldkaer Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.

december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hals, den 24. april 2020

Direktion

Hanne Borup
Direktgr |
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Koldkaer Invest ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Koldkaer Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Koldkaer Invest ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hals, den 24. april 2020
RevisorHuset Hal

sselskab, CVR-nr. 31885191




Koldkaer Invest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investering i og udlejning af fast ejendom samt projektudvikling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 udviser et resultat pa kr. -2.407,
og selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum pa kr. 7.474.381, og en egenkapital pa kr.
-8.728.987.

Selskabet har tabt hele sin egenkapital og den finansielle og likvide situation er sdledes stram. Den fortsatte drift er
betinget af, at selskabet kan fa tilfgrt forngden kapital til gennemfgrsel af den pataenkte drift for det kommende
regnskabsar. Selskabet har fra ekstern kreditgiver faet tilsagn om understgttelse af den budgetterede drift for
2020.

Selskabets ledelse er derfor af den opfattelse, at going concern betingelsen er opfyldt og aflaegger af den rsag
arsrapporten efter princippet om fortsat drift.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.




Koldkaer Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Koldkaer Invest ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af andrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har veaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraskning af regnskabsposterne nettoomsaetning, eendring i lagre af
faerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjalpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af ignrefusioner fra det offentlige.




Koldkaer Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
a@ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital i form af isbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Veerdiregulering af
investeringsejendomme’.

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvaerdien er opgjort som et afkastkrav pd mellem 5 og
7 %, afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for
lejekontraktens lgbetid, lejens stgrrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens
vedligeholdelsesstand. Gaelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres

med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfglgende

regnskabsar.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gaeldsforpligtelser
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse

Bruttotab

Personaleomkostninger
Andre driftsomkostninger
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

Note

2019 2018
kr. kr.
-2.563 -66.950
-225 -225
0 -100.000
-2.788 -167.175
0 -1.247
-2.788 -168.422
381 21.387
-2.407 -147.035
-2.407 -147.035
-2.407 -147.035

-10 -
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlagsaktiver

Anl=gsaktiver

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver

2019 2018
Note kr. kr.
7.469.000 7.469.000
7.469.000 7.469.000
7.469.000 7.469.000
381 21.387
5.000 0
5.381 21.387
5.381 21.387
7.474.381 7.490.387

-11-



Koldkaer Invest ApS

Balance 31. december 2019

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Gald til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden gzeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser

G=ldsforpligtelser
Passiver
Usikkerhed om going concern 2

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 4

w

2019 2018

kr. kr.
125.000 125.000
-8.853.987 -8.851.580
-8.728.987 -8.726.580
15.371.640 15.375.914
0 2.638

831.728 838.415
16.203.368 16.216.967
16.203.368 16.216.967
7.474.381 7.490.387

-12-



Koldkaer Invest ApS

Egenkapitalopggrelsen

Virksomheds Overfgrt
kapital resultat falt
Egenkapital 1. januar 2019 125.000 -8.851.580 -8.726.580
Arets resultat 0 -2.407 -2.407
Egenkapital 31. december
2019 125.000 -8.853.987 -8.728.987

Virksomhedskapitalen har vaeret uzendret de seneste 5 ar.

-13-
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Noter

2019 2018

1. Personaleomkostninger
Lgnninger 225 225
225 225
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 0 0

2. Usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt hele sin egenkapital og den finansielle og likvide situation er siledes stram. Den fortsatte drift er
betinget af, at selskabet kan fa tilfgrt forngden kapital til gennemfgrsel af den pataenkte drift for det kommende
regnskabsar. Selskabet har fra ekstern kreditgiver faet tilsagn om understgttelse af den budgetterede drift for 2020.

Selskabets ledelse er derfor af den opfattelse, at going concern betingelsen er opfyldt og aflaegger af den arsag
arsrapporten efter princippet om fortsat drift.

3. Eventualforpligtelser

Selskabet stiller selvskyldnerkaution for det samlede engagement i felgende selskaber:
- HB Invest af 29/8 2006 ApS

- HB Holding Hals ApS

- IG Ejendomsinvest ApS

- Handels- og Investeringsselskabet af 28/2 2003 ApS

- Investeringsselskabet F.J. Invest af 28/2 2003 ApS

- Hals Hotelflgj ApS

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for HB Holding Hals ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa ialt 16.600 tkr., der giver pant i grunde og bygninger, hvis vaerdi udggr 7.469
tkr. Heraf er ejerpantebreve pa ialt 16.600 tkr deponeret til sikkerhed for bankgaeld.

-14-



