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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015
for Koldkaer Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Det er pa generalforsamlingen vedtaget, at selskabets arsregnskaber ikke skal revideres. Betingelserne for at
undlade revision af drsregnskabet er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hals, den 9. maj 2016

Direktioh
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Koldkaer Invest ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for Koldkaer invest ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 pd
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske

revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hals, den 9. maj 2016
RevisorHuset Hals

Registreret Revisio partsselskab, CVR-nr. 31885191

istreret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering i og udlejning af fast ejendom og projektudvikling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et resultat pa kr.
-1.159.471, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum pa kr. 8.364.418, og en
egenkapital pa kr. -10.313.336.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en uandret ordineer drift i det kommende ar.

Supplerende beretninger
Koldkaer Invest ApS har tabt hele sin selskabskapital. Ledelsen forventer at reetablere selskabskapitalen via
fremtidige overskud pa driften og fremtidige veerdireguleringer pa ejendomme.

Selskabet er afhangige af, at selskabets pengeinstitut fortsat vil stille de forngdne kreditrammer til radighed for at
kunne gennemfgre den planlagte drift for det kommende ar. De forelgbige forhandlinger ledelsen har fgrt med
pengeinstituttet har veeret positive og ledelsen har derfor valgt at afleegge arsregnskabet som vaerende i fortsat
drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Koldkaer invest ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Herudover har virksomheden valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.
Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skon af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgdrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normalafskrivning. Hvis dette er tilfaldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Resultatopggrelsen

Nettoomszetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Indteegter og omkostninger
Indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb der vedrgrer regnskabsaret.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -geeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrgrer egenkapitalbevasgelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede
virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Isbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males
efterfplgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved op- eller nedregulering over
resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsvzerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en
kapitalisering af det forventede, fremtidige Igpbende driftsafkast af ejendommen. | det omfang, der er tilgeengelige
aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af
ejendommenes dagsveerdi.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, praesenteres som en seerskilt post under egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opgegres efter den balanceorienterede galdsmetode som skattevaerdien af
alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Personaleomkostninger 1
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver

Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2015 2014

kr. kr.
-149.361 -106.904
-7.749 -94.935
-1.115.879 1.283.850
-1.272.989 1.082.011
0 271
-1.272.989 1.082.282
113.518 0
-1.159.471 1.082.282
-1.159.471 1.082.282
-1.159.471 1.082.282




Koldkaer Invest ApS

Balance 31. december 2015

Note
Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlagsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver

2015 2014
kr. kr.

8.248.400 9.102.000
8.248.400 9.102.000
8.248.400 9.102.000
2.500 0
113.518 0
116.018 0
116.018 0
8.364.418 9.102.000

-10-
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Balance 31. december 2015

2015 2014
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfprt resultat -10.438.336 -9.278.865
Egenkapital 2 -10.313.336 -9.153.865
Hensattelser til udskudt skat 0 0
Hensatte forpligtelser 0 0
Geald til banker 17.599.460 17.190.550
Geeld til tilknyttede virksomheder 981.550 981.550
Anden gzld 96.744 83.765
Kortfristede geeldsforpligtelser 18.677.754 18.255.865
Gzldsforpligtelser 18.677.754 18.255.865
Passiver 8.364.418 9.102.000
Eventualforpligtelser 3

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

-11-
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Noter
2015 2014
1. Personaleomkostninger
Lenninger 7.634 91.783
Ombkostninger til social sikring 115 3.152
7.749 94.935
2. Egenkapitalopggrelse
Primo Udbetalt udbytte Resultatdisponering__ Ultimo
Selskabskapital 125.000 0 0 125.000
Overfort resultat -9.278.865 0 -1.159.471 -10.438.336
Udbytte for regnskabsaret 0 0 0 0
-9.153.865 (] -1.159.471 -10.313.336

Virksomhedskapitalen har vaeret uzndret de seneste 5 ar.

3. Eventualforpligtelser

Selskabet stiller selvskyldnerkaution for det samlede engagement i falgende selskaber:
- HB Invest af 29/8 2006 ApS

- HB Holding Hals ApS

- JG Ejendomsinvest ApS

- Handels- og Investeringsselskabet af 28/2 2003 ApS

- MHJ Aalborg Byg ApS

- MHJ Aalborg Holding ApS

- Investeringsselskabet F.J. Invest af 28/3 2003 ApS

- Hals Hotelflgj ApS

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af &rsrapporten HB Holding Hals ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 19.200 t.kr., der giver pant i ovenstdende grunde og bygninger. Heraf er
ejerpantebreve pd i alt 19.200 t.kr. deponeret til sikkerhed for bankgzeld.
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