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Koldkaer Invest ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Koldkaer Invest ApS
Segnderskovvej 49
9370 Hals
CVR-nr. 31427924
Stiftelsesdato 8. maj 2008
Hjemsted Aalborg
Regnskabsar 1. januar 2017 - 31. december 2017
Direktion Hanne Borup, Direktgr
Revisor RevisorHuset Hals

Registreret Revisionsanpartsselskab
Midtergade 17a

9370 Hals

CVR-nr.: 31885191




Koldkaer Invest ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017
for Koldkaer Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hals, den 12. juni 2018

Direktion




Koldkzer Invest ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Koldkaer Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Koldkaer Invest ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hals, den 12. juni 2018
RevisorHuset Hals




Koldkzr Invest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestdr i investering i og udlejning af fast ejendom samt projektudvikling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 udviser et resultat pa kr.
2.091.854, og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum p3a kr. 7.489.338, og en egenkapital
pa kr. -8.579.545.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.




Koldkzer Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Koldkaer Invest ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af

finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes

_ omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fplge af eendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligteiser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter I@nninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.




Koldkzer Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -geeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud {fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og
revurderes arligt. Vurderes restvaerdien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi, reduceret med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Ipbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omszettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.




Koldkzer Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle gaeldsforpligtelser
Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne

provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende dr males 1anene til amortiseret
kostpris, der for kontantian svarer til lanets restgzeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgaelden,
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.




Koldkeer invest ApS

Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger 1
Dagsvaerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat far skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

2017 2016

kr. kr.
-110.373 -146.349
-450 0
2.199.964 -253.368
2.089.141 -399.717
-2.493 -2.368
2.086.648 -402.085
5.206 44.022
2.091.854 -358.063
2.091.854 -358.063
2.091.854 -358.063

-10-



Koldkaer Invest ApS

Balance 31. december 2017

Note
Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaagsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

2017 2016

kr. kr.
7.469.000 5.335.000
7.469.000 5.335.000
7.469.000 5.335.000
5.206 44.022
5.206 44.022
15.132 15.132
20.338 59.154
7.489.338 5.394.154

-11-



Koldkaer invest ApS

Balance 31. december 2017

2017 2016

Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat -8.704.545 -10.796.399
Egenkapital 2 -8.579.545 -10.671.399
Geeld til banker 15.227.273 15.113.957
Geeld til tilknyttede virksomheder 824.010 868.032
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 17.600 83.564
Kortfristede gaeldsforpligtelser 16.068.883 16.065.553
Geaeldsforpligtelser 16.068.883 16.065.553
Passiver 7.489.338 5.394.154
Eventualforpligtelser 3

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

-12 -



Koldkzer Invest ApS

Noter
2017 2016
1. Personaleomkostninger
Lenninger 450 0
450 0
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 0 0
2. Egenkapitalopggrelse
Resultatdispone
Primo ring Ultimo
Selskabskapital 125.000 0 125.000
Overfert resultat -10.796.399 2.091.854 -8.704.545
Udbytte for regnskabsaret 0 0 0
-10.671.399 2.091.854 -8.579.545

Virksomhedskapitalen har veeret uendret de seneste 5 ar.

3. Eventualforpligtelser

Selskabet stiller selvskyldnerkaution for det samlede engagement i fglgende selskaber:
- HB Invest af 29/8 2006 ApS

- HB Holding Hals ApS

- JG Ejendomsinvest ApS

- Handels- og Investeringsselskabet af 28/2 2003 ApS

- MHJ Aalborg Byg ApS

- MHJ Aalborg Holding ApS

- Investeringsselskabet F.J. Invest af 28/3 2003 ApS

- Hals Hotelflgj ApS

Selskabet er sambeskattet med de @vrige selskaber i koncernen og hzefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for HB Holding Hals ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Selskabet har udstedt ejerpantebreve paialt 16.600 t.kr., der giver pant i grunde og bygninger, hvis veerdi udggr
7.469 t.kr.. Heraf er ejerpantebreve pd i alt 16.600 t.kr. deponeret til sikkerhed for bankgaeld.

-13 -



