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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2015/16 for CB Ejendomme Ribe ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver &rsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ribe, den 14. december 2016

Direktio

-

Christian Clausen Brandt
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i CB Ejendomme Ribe ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for CB Ejendomme Ribe ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Ars-

regnskabet udarbejdes efter 8rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om 8rsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i 8rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede preesenta-

tion af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion
Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsar-

et 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfat-

telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
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Selskabsoplysninger
Selskabet CB Ejendomme Ribe ApS
Industrivej 47
6760 Ribe
CVR-nr.: 3142 78 35
Regnskabsé&r: 1. oktober - 30. september
8. regnskabsar
Direktion Christian Clausen Brandt
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets form3l er at investere i ejendomme samt dermed besleegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Det ordinzere resultat efter skat udger 173.605 mod 183.168 sidste ar. Ledelsen anser 3rets resultat

for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stlling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CB Ejendomme Ribe ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-

stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindtaegter vedrgrende ejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varme-

regnskabet indregnes i balancen som mellemveaerender med lejere.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler og tab pa debitorer.

Omkostninger vedrgrende ejendomme

Omkostninger vedrgrende ejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, repa-
rations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemveerende med lejere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-

ver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger

indregnes i resultatopggrelsen med de belpb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat
Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og a&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
ggrelsen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud (fuld fordeling).

CB Ejendomme Ribe ApS - Arsrapport for 2015/16 6



Martinsen » Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-

ger. Der afskrives ikke p& grunde.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-

stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-

rettet som en andring i regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugsti-

den pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-

der:
Bygninger 50 ar
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-

sultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af 8rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, cg posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hzefter CB Ejendomme Ribe ApS forholdsmaessigt over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-

beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gzeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stprrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfare en veesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-

tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved |&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lane-

perioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I&n svarer til |18nets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa I§neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering p& optagelsestidspunktet.

Andre geaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2015/16 2014/15

Bruttofortjeneste 408.068 409.828

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -83.162 -80.762

Driftsresultat 324.906 329.066

1 @vrige finansielle omkostninger -103.111 -90.520

Resultat fgr skat 221.795 238.546

2 Skat af arets resultat -48.190 -55.378

Arets resultat 173.605 183.168
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfart resultat 173.605 183.168

Disponeret i alt 173.605 183.168
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2016 2015
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 5.812.558 5.893.320
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 13.600 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.826.158 5.893.320
Anlaegsaktiveri alt 5.826.158 5.893.320
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 19.772 0
Udskudte skatteaktiver 8.000 18.000
Andre tilgodehavender 96.163 82.269
Tilgodehavender i alt 123.935 100.269
Likvide beholdninger 699.924 388.421
Omsaetningsaktiver i alt 823.859 488.690
Aktiver i alt 6.650.017 6.382.010
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Balance 30. september

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
5 Overfert resultat 876.870 703.265
Egenkapital i alt 1.001.870 828.265
Gaeldsforpligteiser
Geeld til realkreditinstitutter 2.791.222 3.002.587
Deposita 1.012.000 1.012.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.803.222 4.014.587
Kortfristet del af langfristet geeld 210.292 208.766
Gaeld til pengeinstitutter 0 397.215
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 7.950
Selskabsskat 69.425 36.732
Anden gaeld 1.565.208 888.495
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.844.925 1.539.158
Gaeldsforpligtelser i alt 5.648.147 5.553.745
Passiveri alt 6.650.017 6.382.010
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2015/16 2014/15
@vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 103.111 90.520
103.111 90.520
Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 38.214 45.379
Arets regulering af udskudt skat 10.000 10.000
Regulering af tidligere &rs skat -24 -1
48.190 55.378
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlag,
Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar
Kostpris primo 6.287.129 0
Tilgang 0 16.000
Kostpris ultimo 6.287.129 16.000
Af- og nedskrivninger primo 393.809 0
Arets afskrivninger 80.762 2.400
Af- og nedskrivninger ultimo 474.571 2.400
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 5.812.558 13.600
Virksomhedskapita |
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
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Noter

30/9 2016 30/9 2015
5. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 703.265 520.097
Arets overforte overskud eller underskud 173.605 183.168
876.870 703.265
6. Galdsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geid i alt Geaeld i alt
forste ar efter 5 &r 30/9 2016 30/9 2015
Geeld til
realkreditinstitutter 210.292 1.945.075 2.791.222 3.002.587
Deposita 0 1.012.000 1.012.000 1.012.000
210.292 2.957.075 3.803.222 4.014.587
7. Pantssetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, 3.002 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger beliggende Industrivej 32 og Industrivej 35, Ribe, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr.
30. september 2016 udggr 5.337 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 2.000 t.kr. til sikkerhed for bankgzeld.
Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger beliggende Tangevej 25 og Industrivej 32.
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