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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. februar 2019 - 31. januar 2020 for
Ejendomsselskabet Theklave 33-37 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansidlestilling pr. 31. januar 2020 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. februar 2019 - 31. januar 2020.

Direktionen anser betingdsernefor at undladerevision af arsregnskabet for 2019/20 for opfyldt.

L edd sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendd se

Hellerup, den 27. oktober 2020

Direktion

Christian Sonne Winther
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Revisor s erkleering om opstilling af ar sregnskab

Til anpartshavernei Ejendomsselskabet Theklave 33-37 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Theklavg 33-37 ApS for regnskabsaret 1. februar
2019 - 31. januar 2020 pa grundlag af sel skabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilve ebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansidle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiskeregler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden dler fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- dler reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

K gbenhavn, den 27. oktober 2020

ReviPoint
Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr.31 6115 20

Jan Lundgvist
statsautoriseret revisor
mnel9740
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Sel skabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Theklave 33-37 ApS
Strandvejen 100
2900 Hellerup
CVR-nr.: 31426111
Stiftet: 25. april 2008
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsar: 1. februar 2019 - 31. januar 2020
Direktion Christian Sonne Winther
Revisor ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S
Ragnagade 7
2100 Kgbenhavn &
M oder vir ksomhed Holdingssdskabet Theklave 33-37 ApS

CVR-nr. 40949607
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L edelsesber etning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets formdl er kb og salg af fast ejendom og andre formuegoder samt anden besl aggtet virksomhed
herunder ombyning, udlegjning og administration.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske for hold

Arets bruttofortjeneste udger 271.048 mod 88.722 sidste &. Det ordinage resultat efter skat udger
-284.412 mod -348.677 sidste &r.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
sel skabets finansidle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Theklavej 33-37 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflasgges i danske kroner.

Omlaggning af regnskabsar
Virksomhedens regnskabsar blev sidste ar aandret til at felge 1. februar til 31. januar. Periodens resultatop-
garelse som onmfatter 12 maneder, er ikke sasmmenligndige med sidste ars tal, som omfatter 7 maneder (1.
juli 2018 — 31. januar 2019).

Arsregnskabet er herudover aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregul eringer
af finansidle aktiver og forpligteser. | resultatopgerelsen indregnes ligd edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vagret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordde vil tilflyde sel skabet,
og aktivets vaadi kan mdles paliddigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordde vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veardi kan males paliddigt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkdt regnskabspost.

Visse finansidle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprinddig kostpris med fradrag af eventuel -
le afdrag samt tilla/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskelen mellem kostpris og homindt
begb. Herved forddes kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigeige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsagningen ved salg af ydelser indregnes i resultatopgerelsen pa faktureringstidspunktet. Netto-
omsagtning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindd se med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkaostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansidle indteggter og omkostninger indeholder renteindtasgter og -omkostninger, finansidle orrkost-
ninger ved finansid leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vazdipapirer,
gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansidle aktiver og forpligtelser mv. Finansidle
indtesgter og omkostninger indregnesi resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabsret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuele selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgearel-
sen med den dd, der kan henfarestil drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tillesg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der af skrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvagrdi efter afduttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blivetaget i brug.

Der foretages linesre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Brugstid Restveadi
Bygninger 50 &r 20%

Fortjeneste dler tab ved afhaaddse af materielle anlagysaktiver opgeres som forskdlen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige veadi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste dler tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtasgter eler andre driftsomkaostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vagdiforringe -
se, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa vegdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkdt aktiv henhol ds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveedien, séfremt denne er lavere end
den regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nomind vaadi. Der nedskri-
vestil nettorealisationsvaardien med henblik pa at imadega forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeaf gramsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkaostninger vedrgrende ef
terf@lgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vaardi som felge af af skrivninger. Reduktio-
nen udger forskellen mellem af skrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmaessige vea-
di og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprinddige kostpris. Reserven oplases hdt dler ddvis ved
salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagdse pa den ordinage generalforsamling (deklara-
tionstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtigeindkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtigeind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodenavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto dler samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskele mellem regnskabsmeessig og skattemeessig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvenddse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevagrdien af fremfarselsherettiget skattemeessigt underskud, males til
den vazdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
dler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventudle ud-
skudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvagdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligteser

Finansidle forpligtelser indregnes ved |anoptagel setil det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansidle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veadi ved anvendese af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaardi indregnes i resultatopgarelsen over |aneperioden.

Gadd til realkreditinstitut er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets rest-
gadd. For obligationdan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som lanets underliggende kon-
tantvaardi pa |aneoptagd sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af |anets
kursregul ering pa optage sesti dspunktet.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nomind vaardi.

Periodeafgr aensningsposter
Under periodeafgraansningsposter indregnes modtagne betalinger vedrarendeindtaegter i de efterfeigende ar.
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Resultatopger else 1. februar - 31. januar

Note 2019/20 2018/19

Bruttofortjeneste 271.048 88.722

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -173.632 -273.109

Driftsresultat 97.416 -184.387

1 @vrigefinansidle omkaostninger -692.826 -177.536

Resultat for skat -595.410 -361.923

2 Skat af aretsresultat 310.998 13.246

Aretsresultat -284.412 -348.677
Fordag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfart resultat -284.412 -348.677

Disponeret i alt -284.412 -348.677
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Balance 31. januar

Aktiver
Note 2020 2019
Anlaegsaktiver
3 Grunde og bygninger 20.807.649 17.614.890
Materidle anlaggsaktiver i alt 20.807.649 17.614.890
Anlaggsaktiver i alt 20.807.649 17.614.890

Omsatningsaktiver

Andre tilgodehavender 72.500 13.246
Peri odeaf gramsningsposter 0 69.605
Tilgodehavender i alt 72.500 82.851
Likvide beholdninger 16.840 98.870
Omsaetningsaktiver i alt 89.340 181.721
Aktiver i alt 20.896.989 17.796.611
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Balance 31. januar

Passiver
2020 2019

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reservefor opskrivninger 2.628.254 0
Overfart resultat 904.142 1.188.554
Egenkapital i alt 3.657.396 1.313.554
Hensatte for pligtel ser
Hensadtelser til udskudt skat 427.139 0
Hensatte forpligtelser i alt 427.139 0
Gaddsforpligteser
Deposita 0 16.700
Gadd til tilknyttede virksomheder 16.782.333 0
Anden gedd 0 16.285.642
Langfristede gaddsforpligtel ser i alt 16.782.333 16.302.342
Leveranderer af varer og tjenesteydd ser 5.121 174515
Anden gedd 25.000 0
Peri odeaf gramsningsposter 0 6.200
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 30.121 180.715
Gaddsforpligteser i alt 16.812.454 16.483.057
Passiver i alt 20.896.989 17.796.611
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Egenkapitalopger else
Virksomhedska- Reservefor op- Overfert resul-
pital sKkrivninger tat | alt
Egenkapital 1. februar 2019 125.000 0 1.188.554 1.313.554
Arets overfarte overskud dler
underskud 0 0 -284.412 -284.412
Arets opskrivning 0 3.366.391 0 3.366.391
Afskrivninger vedregrende
opskrevne aktiver 0 -738.137 0 -738.137
125.000 2.628.254 904.142 3.657.396
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Noter

2019/20 2018/19
@vrige finansielle omkostninger
Finansidle omkostninger, tilknyttede virksomheder 202.456 13.638
Andre finansidle omkostninger 490.370 163.898
692.826 177.536
Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat 0 -13.246
Arets regulering af udskudt skat -310.998 0
-310.998 -13.246
M aterielle anleegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. februar 2019 18.133.609
Kostpris 31. januar 2020 18.133.609
Avrets opskrivninger 3.366.391
Opskrivninger 31. januar 2020 3.366.391
Af- og nedskrivninger 1. februar 2019 518.719
Avrets afskrivninger 173.632
Af- og nedskrivninger 31. januar 2020 692.351
Regnskabsmaessig vaerdi 31. januar 2020 20.807.649
Regnskabsmaessig vardi eksklusive opskrivninger 17.146.347
31/1 2020 31/1 2019
Reserve for opskrivninger
Arets opskrivning 3.366.391 0
Afskrivninger vedrgrende opskrevne aktiver -738.137 0
2.628.254 0
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Noter

31/1 2020 31/1 2019

5. Gaddtil tilknyttede virksomheder

M oderselskabet har afgivet tilbagetraede seserklaging af sit tilgodehavende pa 16.782 t.kr., samt at
moderselskabet farst vil krasve sit tilgodehavende tilbagebetalt, ndr der er likviditet til det og det er
gkonomisk forsvarligt.

Erklagingen er gaddendetil d. 31.01.2021, hvor den genforhandles.
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