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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. februar 2019 - 31. januar 2020 for

Ejendomsselskabet Theklavej 33-37 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. januar 2020 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. februar 2019 - 31. januar 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2019/20 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 27. oktober 2020

Direktion

Christian Sonne Winther
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Theklavej 33-37 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Theklavej 33-37 ApS for regnskabsåret 1. februar

2019 - 31. januar 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR

– danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig

kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af

årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke

forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug

for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 27. oktober 2020

ReviPoint
Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 31 61 15 20

Jan Lundqvist
statsautoriseret revisor
mne19740
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Theklavej 33-37 ApS

Strandvejen 100

2900 Hellerup

CVR-nr.: 31 42 61 11

Stiftet: 25. april 2008

Hjemsted: Gentofte

Regnskabsår: 1. februar 2019 - 31. januar 2020

Direktion Christian Sonne Winther

Revisor ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Ragnagade 7

2100 København Ø

Modervirksomhed Holdingsselskabet Theklavej 33-37 ApS

CVR-nr. 40949607
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er køb og salg af fast ejendom og andre formuegoder samt anden beslægtet virksomhed

herunder ombyning, udlejning og administration.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 271.048 mod 88.722 sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør

-284.412 mod -348.677 sidste år.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Theklavej 33-37 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs-

lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler

for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Omlægning af regnskabsår

Virksomhedens regnskabsår blev sidste år ændret til at følge 1. februar til 31. januar. Periodens resultatop-

gørelse som omfatter 12 måneder, er ikke sammenlignelige med sidste års tal, som omfatter 7 måneder (1.

juli 2018 – 31. januar 2019).

Årsregnskabet er herudover aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-

mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-

bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser

som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-

le afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt

beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætningen ved salg af ydelser indregnes i resultatopgørelsen på faktureringstidspunktet. Netto-

omsætning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-

ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer,

gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser mv. Finansielle

indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres

til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-

skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives

ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 50 år 20%

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab

indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringel-

se, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-

vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end

den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-

ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende ef

terfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt

skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduktio-

nen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige vær-

di og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opløses helt eller delvis ved

salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling (deklara-

tionstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-kom

ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det om

fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af

forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening

eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-

skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-

aktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris

svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem

provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-

gæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kon-

tantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets

kursregulering på optagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. februar - 31. januar

Note 2019/20 2018/19

Bruttofortjeneste 271.048 88.722

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -173.632 -273.109

Driftsresultat 97.416 -184.387

1 Øvrige finansielle omkostninger -692.826 -177.536

Resultat før skat -595.410 -361.923

2 Skat af årets resultat 310.998 13.246

Årets resultat -284.412 -348.677

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -284.412 -348.677

Disponeret i alt -284.412 -348.677
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Balance 31. januar

Aktiver

Note 2020 2019

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 20.807.649 17.614.890

Materielle anlægsaktiver i alt 20.807.649 17.614.890

Anlægsaktiver i alt 20.807.649 17.614.890

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 72.500 13.246

Periodeafgrænsningsposter 0 69.605

Tilgodehavender i alt 72.500 82.851

Likvide beholdninger 16.840 98.870

Omsætningsaktiver i alt 89.340 181.721

Aktiver i alt 20.896.989 17.796.611
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Balance 31. januar

Passiver

Note 2020 2019

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000

4 Reserve for opskrivninger 2.628.254 0

Overført resultat 904.142 1.188.554

Egenkapital i alt 3.657.396 1.313.554

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 427.139 0

Hensatte forpligtelser i alt 427.139 0

Gældsforpligtelser

Deposita 0 16.700

5 Gæld til tilknyttede virksomheder 16.782.333 0

Anden gæld 0 16.285.642

Langfristede gældsforpligtelser i alt 16.782.333 16.302.342

Leverandører af varer og tjenesteydelser 5.121 174.515

Anden gæld 25.000 0

Periodeafgrænsningsposter 0 6.200

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 30.121 180.715

Gældsforpligtelser i alt 16.812.454 16.483.057

Passiver i alt 20.896.989 17.796.611
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Reserve for op-
skrivninger

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. februar 2019 125.000 0 1.188.554 1.313.554

Årets overførte overskud eller

underskud 0 0 -284.412 -284.412

Årets opskrivning 0 3.366.391 0 3.366.391

Afskrivninger vedrørende

opskrevne aktiver 0 -738.137 0 -738.137

125.000 2.628.254 904.142 3.657.396
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Noter

2019/20 2018/19

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 202.456 13.638

Andre finansielle omkostninger 490.370 163.898

692.826 177.536

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 0 -13.246

Årets regulering af udskudt skat -310.998 0

-310.998 -13.246

3. Materielle anlægsaktiver

Grunde og
bygninger 

Kostpris 1. februar 2019 18.133.609

Kostpris 31. januar 2020 18.133.609

Årets opskrivninger 3.366.391

Opskrivninger 31. januar 2020 3.366.391

Af- og nedskrivninger 1. februar 2019 518.719

Årets afskrivninger 173.632

Af- og nedskrivninger 31. januar 2020 692.351

Regnskabsmæssig værdi 31. januar 2020 20.807.649

Regnskabsmæssig værdi eksklusive opskrivninger 17.146.347

31/1 2020 31/1 2019

4. Reserve for opskrivninger

Årets opskrivning 3.366.391 0

Afskrivninger vedrørende opskrevne aktiver -738.137 0

2.628.254 0
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Noter

31/1 2020 31/1 2019

5. Gæld til tilknyttede virksomheder

Moderselskabet har afgivet tilbagetrædelseserklæring af sit tilgodehavende på 16.782 t.kr., samt at

moderselskabet først vil kræve sit tilgodehavende tilbagebetalt, når der er likviditet til det og det er

økonomisk forsvarligt.

Erklæringen er gældende til d. 31.01.2021, hvor den genforhandles.
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