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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor
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Regnskabsar: 01/07/2018 - 31/01/2019
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsregnskabet for regnskabsaret 1. juli 2018 - 31. januar
2019 for T.E.L. Nordic Ejendomme ApS.

Arsregnskabet, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsioven. L edelsen anser
betingel serne for at undlade revision for opfyldit.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. januar 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2018 - 31. januar 20109.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Helsinger, den 12/06/2019

Direktion

Lars Skogstad-Jensen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den dagligeledelsei T.E.L. Nordic Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for T.E.L. Nordic Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 31. januar
2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter |edel sespategning, |edel sesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se,
balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Hvidovre, 12/06/2019

Benjamin Elleby Jensen , mne22452

Registreret revisor

GE REVISION & RADGIVNING, REGISTRERET REVISIONSANPARTSSEL SKAB
CVR: 25187091
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er kagb og salg af fast gjendom og andre formuegoder samt anden besl aggtet virksomhed
herunder ombyning, udlejning og administration

Ussedvanlige for hold
Der er i regnskabsaret ikke indtruffet nogle usasdvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Sel skabets gkonomiske udvikling har foregaet planmaessigt.

Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

@vrigeforhold
Der er i indevagrende ar modtaget tilskud pA DKK 210.380 fra modersel skabet.

Som falge af omlaggning af regnskabsaret er sammenligningstallene i resultatopgerel sen og tilherende noter
ikke direkte sammenlignelige. Omlaggningsaret omfatter perioden 1. juli 2018 — 31. januar 2019.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg fra hgjere regnskabsklasse.

Omlaggning af regnskabsar

Virksomhedens regnskabsar er aandret til at felge regnskabsperioden 1. februar til 31. januar. Periodens
resultatopgerel se som omfatter 7 maneder, er ikke sammenlignelige med sidste &rs tal, som omfatter 12
maneder (1. juli 2017 — 30. juni 2018).

Arsregnskabet er herudover aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnesen konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkragter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaggsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfad det, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

RESULTATOPGYREL SEN

Bruttor esultat

Selskabet har som felge af konkurrencemasssige hensyn og med henvisning til arsregnskabslovens § 32 stk.
1 valgt ikke at vise omsagningen og dermed foretaget en sammendragning i resultatopgerelsen. De
sammendragne poster indgér i posten "bruttoresultat”.

Nettoomsagtning
Nettoomsagtningen ved salg af ydelser indregnesi resultatopgerelsen pa faktureringstidspunktet.
Nettoomsadning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Y delser i forbindelse med operationelle leasingaftaler og gvrige lejeaftaler indregnesi resultatopgerel sen
over kontraktens | gbetid. Selskabets samlede forpligtel se vedrerende operationelle leasing- og | eaftaler
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oplyses under eventual poster mv.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtasgter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende
vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser
mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle sel skabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede sel skaber indgér i acontoskatteordningen.

BALANCEN
M aterielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger, males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.
Der afskrivesikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 20 & scrapvaadi O pct.

Aktiver med en kostpris pa under 13.800 DKK. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffel sesdret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindtaggter og -omkostninger.

Veaadiforringelse af anlasgsaktiver

Den regnskabsmaessige vaadi af immaterielle og materielle anlasgsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaardi.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterf @l gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende pa bankkonti.
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Skyldig skat og udskudt skat

T.E.L. Nordic Ejendomme ApSindgar i en sambeskatning med sin modervirksomhed. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skatteveardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Prioritetsgedd

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa
l&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af |anets kursregulering pa
optagel sestidspunktet.

Andre gaddsfor pligtigel ser
Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, dattervirksomheder samt anden gadd, males
til amortiseret kostpris, hvilket sssdvanligvis svarer til nominel vazdi.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2018 - 31. jan. 2019

Note 2018/19 2017/18
Kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........cccccevveevieiiiciie e, 88.722 77.033
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 1 -973.109 51856
Resultat af ordinaar primaar drift ......cccooevenininiiieereee -184.387 25.177
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ......cccvveveririeeierese e 2 -177.536 -116.364
Ordinaert resultat far skat .......ccocevievienieneer e -361.923 -91.187
SKat af AretSTESUITAL ......ccoeeeeiieiieeceeeeeee e 3 13.246 8.556
ATBISTESUIAL .ottt -348.677 -82.631
Forslag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....c.eovereeeiieieee e -348.677 -82.631
= PP -348.677 -82.631
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Balance 31. januar 2019

Aktiver
Note 2018/19 2017/18
kr. Kr.
Grunde og bygninger ..., 17.614.890 10.429.896
Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooeiiiiiiieee 4 17.614.890 10.429.896
ANlaagsaktiver i alt ..o 17.614.890  10.429.896
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccccveenee 0 47.792
Andretilgodehavender ... 13.246 18.487
Periodeaf graansningSPOSLEr ........coveeeieereeee e 69.605 5.276
Tilgodehavender i alt .......ccooveieieeiececeee e 82.851 71.555
Likvide beholdninger ... 98.870 0
Omsaningsaktiver i alt .....ccocceeveeei e 181.721 71.555
AKLIVEN T @lT e 17.796.611  10.501.451
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Balance 31. januar 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Gadd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til banker ...
M odtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKring .....cceeeeieneee

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....cccooocevvvevienn.

Note 2018/19
Kr.

5 125.000
1.188.554

1.313.554
0
0

0
6.200
174.515

6 16.302.342

16.483.057

16.483.057

17.796.611
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2017/18
kr.
125.000
1.326.851

1.451.851
1.751.434
1.751.434

19.328
0
337.138

6.941.700

7.298.166

9.049.600

10.501.451
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

2018/19 2017/18

kr. Kr.
Bygninger -273.109 -51.856
-273.109 -51.856

2. @vrigefinansielle omkostninger

2018/19 2017/18

kr. kr.

Renteomkostninger til tilknyttede sel skaber -13.639 -80.527
@vrige finansielle udgifter -163.897 -35.837
-177.536 -116.364

3. Skat af aretsresultat

2018/19 2017/18

kr. kr.
Skat af arets skattepligtige indkomst 13.246 8.556
13.246 8.556
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grundeog
bygninger
Kr.
Anskaffelsespris pr. 1. juli 2018 10.675.506
Aretstilgang 7.458.103
Anskaffelsesprispr. 31. januar 2019 18.133.609
Afskrivninger pr. 1. juli 2018 -245.610
Arets af skrivninger -273.109
Afskrivninger pr. 31. januar 2019 -518.719
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. januar 2019 17.641.890
Ejendomsvurderingen pr. 1. oktober 2017 udger 6.430.000
5. Registreret kapital mv.
Sel skabskapitalen bestar af 125 anparter A nominelt DKK 1.000.
Ingen anparter er tillagt ssalige rettigheder.
Kr.

Andringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsar:
Selskabskapital pr. 1. februar 2014 125.000
Tilgang 0
Afgang 0
Selskabskapital pr. 31. januar 2019 125.000

6. Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

2018/19 2017/18

kr. kr.
Pantebreve 16.285.642 0
Anden gadd 16.700 6.941.700

16.302.342 6.941.700
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7. Yderligere oplysninger om aktiviteter mv.

Tilskud fra moder selskab

Der er i indevagrende ar modtaget tilskud pa DKK 210.380 fra modersel skabet.

Omlaggning af regnskabsar

Som falge af omlaggning af regnskabsaret er sammenligningstallene i resultatopgerel sen og
tilhgrende noter ikke direkte sammenlignelige. Omlaegningsaret omfatter perioden 1. juli 2018 —
31. januar 2019.

8. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet hadter solidarisk sammen med modersel skabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle
kildeskatter, som udbytteskat og royaltyskat, samt for fadlesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgér af arsrapporten for TEL NORDIC
Holding ApS, der er administrationssel skab for sambeskatningen.

Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfere at sel skabets
hadtel se forages.

9. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for pantebrevsgadd, 16.285.642, er der afgivet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaardi pr. 31. januar 2019 udger DKK 17.614.890.

10. Oplysning om € er skab
Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende aktionaarer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller palydende veadi:

TEL. Nordic Holdning ApS

Sendre Strandvej 74 A

3000 Helsinger

11. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal anNSatte ...........cccceeeieieni v 0
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