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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsregnskabet for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni
2017 for T.E.L. Nordic Ejendomme ApS.

Arsregnskabet, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsioven. L edelsen anser
betingel serne for at undlade revision for opfyldit.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 -
30. juni 2017.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Helsinger, den 21/12/2017

Direktion

Lars Skogstad-Jensen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den dagligeledelsei T.E.L. Nordic Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for T.E.L. Nordic Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni
2017 pagrundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter |edel sespategning, |edel sesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se,
balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Hvidovre, 21/12/2017

Benjamin Jensen

Registreret revisor

GE REVISION & RADGIVNING, REGISTRERET REVISIONSANPARTSSEL SKAB
CVR: 25187091
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er kagb og salg af fast gjendom og andre formuegoder samt anden besl aggtet virksomhed
herunder ombyning, udlejning og administration

Usaadvanlige forhold
Der er i regnskabsdret ikke indtruffet nogle usasdvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Sel skabets gkonomiske udvikling har foregaet planmaessigt.

Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

@vrigeforhold
Ledelsen er bekendt med at sel skabets egenkapital er tabt og bestemmelserne i selskabslovens § 119. Det er
ledel sens vurdering at kapitalen - pa sigt - vil kunne reetableres via egen indtjening.

CVR-nr. 31426111



Side 7 af 15

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet for T.E.L. Nordic Ejendomme ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmasssige vaardi af immaterielle og materielle anlaaysaktiver gennemgas &rligt for at afgare,
om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfad det, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

RESULTATOPGQJREL SEN

Bruttor esultat

Selskabet har som felge af konkurrencemasssige hensyn og med henvisning til arsregnskabslovens § 32 stk.
1 valgt ikke at vise omsagningen og dermed foretaget en sammendragning i resultatopgerelsen. De
sammendragne poster indgdr i posten "bruttoresultat”.

Nettoomsagtning

Nettoomsagtningen ved salg af handelsvarer og faardigvarer indregnesi resultatopgerel sen pa
faktureringstidspunktet. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Y delser i forbindelse med operationelle leasingaftaler og evrige lgjeaftaler indregnesi resultatopgarel sen
over kontraktens |gbetid. Selskabets samlede forpligtel se vedrgrende operationelle leasing- og | eaftaler
oplyses under eventual poster mv.
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Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende
vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser
mv. Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerel sen med de bel @b, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

BALANCEN
Materielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger, males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.
Der afskrivesikke pagrunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 20 &

Aktiver med en kostpris pa under 13.200 DKK. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under af skrivningerne.

Veerdiforringelse af anlasgsaktiver

Den regnskabsmaessige vaadi af immaterielle og materielle anlasgsaktiver samt kapitalandelei
dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeafgramnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Sel skabet er administrationssel skab for den tvungne sambeskatning af koncernens selskaber. |

admini strationssel skabet medregnes det samlede mellemvaaende med SKAT. Tilgodehavende og skyldigt
sambeskatningsbidrag fra koncernes selskaber til administrationssel skabet indregnes i

admini strationssel skabets balance under tilgodehavende hos eller gadd til tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedregrende aktier,
hvor opgarelse af skatteveardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved | anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Prioritetsgedd

Prioritetsgadd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantveardi pa
l&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af 1anets kursregulering pa
optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtigel ser
Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, dattervirksomheder samt anden gadd, males
til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.

CVR-nr. 31426111
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Resultatopgerelse 1. jul. 2016 - 30. jun. 2017

Note 2016/17 2015/16
Kr. Kr.
Bruttor @SUITal .......coceeieiieeeieee s 94.164 70.392
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 1 .51 856 .50.875
Resultat af ordinaar primaar drift ......cccoeevnininieieneeee 42.308 19.517
@vrige finansielle OMKOStNINGEr  .......cccevevinevesireee e 2 -115.370 -108.620
Ordinaert resultat far skat .......ccooceveninnie e -73.062 -89.103
SKat af AretSTESUITAL .......cocveveeeeieieeeieieeeeee e 3 9.931 0
ATBISTESUIAL .ottt -63.131 -89.103
Forslag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....c.eoeeeiieriesieee e e -63.131 -89.103
= USSP -63.131 -89.103
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Balance 30. juni 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt ..o,

Note 2016/17
kr.
2.848.574

4 2.848.574

2.848.574

9.931
7.150

17.081
3.409
20.490

2.869.064
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2015/16
kr.
2.900.430

2.900.430

2.900.430

8.788
7.579

16.367

16.367

2.916.797
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Balance 30. juni 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Overfart resultat ......oevveveeenenene.
Egenkapital i alt ........cc........
Gadd til realkreditinstitutter

Ansvarlig lanekapital

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til banker .......cccoveveneeee.
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccccvenneeee.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKrng ....ccceeeveieiinnns

Ansvarlig lanekapital

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt ...oooeveveveeeeeeeen.

Note 2016/17
kr.

125.000

-590.517

-465.517

1.842.151
0

5 1.842.151

0
58.074
874.986

57.500

500.000
1.870

1.492.430

3.334.581

2.869.064
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2015/16
kr.
125.000
-527.387

-402.387

1.930.854
500.000

2.430.854

32.638
97.165
707.762

49.000

0
1.765

888.330

3.319.184

2.916.797
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

2016/17 2015/16

kr. Kr.
Bygninger -51.856 -50.875
-51.856 -50.875

2. @vrigefinansielle omkostninger

2015/16 2015/16

kr. kr.

Renteomkostninger til tilknyttede sel skaber -68.557 -57.269
@vrige finansielle udgifter -46.812 -51.351
-115.370 -108.620

3. Skat af aretsresultat

2016/17 2015/16

kr. kr.
Skat af arets skattepligtige indkomst 9.931 0
9.931 0

4. Materielle anlasgsaktiver i alt
Grundeog
bygninger
kr.
Anskaffelsespris pr. 1. juli 2016 3.042.328
Anskaffelsespris pr. 30. juni 2017 3.042.328
Afskrivninger pr. 1. juli 2016 -141.898
Arets af skrivninger -51.856
Afskrivninger pr. 30. juni 2017 -193.754
Afskrivninger pr. 30. juni 2017 2.848.574
Ejendomsvurderingen pr. 1. oktober 2016 udger 2.250.000
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5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

>5ar 1-5ar <lar

kr. Kr. kr.

Prioritetsged d 1.272.151 480.000 90.000
1.272.151 480.000 90.000

6. Oplysning om usikkerhed om going concern

Sel skabet har tabt hele selskabskapitalen, det er ledel sens vurdering at kapitalen vil kunne
reetableres via egen indtjening, det ma dog forventes at tage nogle ar. Selskabets ultimative
anpartshaver har afgivet tilbagetrasdel seserklaaring overfor andre kreditorer i form af konvertering
af l1an til ansvarlig lanekapital .

Ansvarlig indskudskapital er nomineret i danske kroner og forrentes med 4,25 pct.
Rentetilskrivninger afvikles |gbende og hovedstolen afvikles den 1. juli 2017. Safremt selskabet
far retableret selskabskapitalen fer denne dato falder hele [anet til tilbagebetaling. Lanet kan fra
lantagers side til enhver tid indfries helt eller devist.

Ansvarlig indskudskapital er nomineret i danske kroner og forrentes med 4,25 pct.
Rentetilskrivninger afvikles |gbende og hovedstolen afvikles den 1. juli 2017. Safremt selskabet
far retableret selskabskapitalen fer denne dato falder hele [anet til tilbagebetaling. Lanet kan fra
lantagers side til enhver tid indfries helt eller devist.

Ansvarlig indskudskapital er nomineret i danske kroner og forrentes med 4,25 pct.
Rentetilskrivninger afvikles |gbende og hovedstolen afvikles den 1. juli 2017. Safremt selskabet
far retableret selskabskapitalen far denne dato falder hele |anet til tilbagebetaling. Lanet kan fra
lantagers side til enhver tid indfries helt eller devist.

Ovennaavnte ansvarlige indskudskapital er i efterfalgende periode forlaanget i yderligere 5 &r,
sdledes at hovedstolen afvikles den 1. juli 2022. @vrige lanevilkar er uaendrede.

7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Hasftelse i sambeskatningen

Selskabet hadter solidarisk sammen med modersel skabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle
kildeskatter, som udbytteskat og royaltyskat, samt for fadlesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for TEL. Nordic
Holdning ApS, der er administrationsselskab for sambeskatni ngen.

Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets
haeftel se forages.
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8. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter, 1.842.151, er der afgivet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 30. juni 2017 udger DKK 2.848.574.

Til sikkerhed overfor Danske Bank er der udsted pantebrev pa DKK 350.000 med underpant i
grunde og bygninger, regnskabsmaessige vaadi pr. 30. juni 2017 udger DKK 2.848.574

9. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende aktionaarer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaardi:

TEL. Nordic Holdning ApS

Sendre Strandvej 74 A

3000 Helsinger
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