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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden VP FRANKFURT II-A ApS
Bredgade 30
1260 Kgbenhavn K

Telefonnummer: 70270199

CVR-nr: 31423341
Regnskabsar: 01/01/2015 - 31/12/2015
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for VP
Frankfurt [1-A ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 27/04/2016

Direktion

Frank Hansen
Direktar
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten aflagyges efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Arsrapporten aflagggesi EUR.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning eller maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Leeindtagyter periodiseres og indregnesi resultatopgerelsen i de perioder de vedrarer. Nettoomsagningen
malestil dagsvaardi af de modtagne eller tilgodehavende vederlag.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger der afholdes for at opna nettoomsagningen. Herunder indgar
direkte og indirekte driftsomkostninger for investeringsejendomme.

Dagsvaer diregulering af investeringsg endomme
Aendring i dagsveardien af investeringsgendomme indregnesi resultatopgarel sen i regnskabsposten
"Dagsvaadiregulering af investeringsegjendomme”.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til administration, revision mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger samt gvrige |aneomkostninger.

Skat af aretsresultat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
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posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

| nvesteringsejendomme
| nvesteringsejendomme er jendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og/eller kapitalgevinster.

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris tillagt transaktionsomkostninger.
Efterfelgende males investeringsejendomme til dagsvaardi svarendetil de belgb, som
investeringsejendommene pa balancedagen kan sadges til ved en kontanthandel til en uafhaangig kaber. |
dagsvaadien indgar ikke transaktionsomkostninger ved salg.

Dagsvaadien fastlaagges af |edelsen ved anvendelse af en anerkendt vaardiansadtel sesmetode baseret paen
kapitalvaardi beregnet ud fra forventede pengestremme. | det omfang der er tilgaangelige aktuelle
markedspriser for ssmmenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af
ejendommenes dagsvaadi.

Andring i dagsvaadien indregnesi resultatopgerelsen i det regnskabsar, hvor aandringen er opstaet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender omfatter tilgodehavende lejeindtaagter og andre tilgodehavender. Tilgodehavender males
ved farste indregning til dagsvaadi og efterfglgende til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til
nominel vaardi med fradrag af nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veardi af aktiver og
forpligtel ser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, n&r den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

For indevagrende &r er anvendt en skattesats pa 23,5 % for dansk indkomst og 15,825 % for tysk indkomst.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernsel skaber, og skatten fordeles i overensstemmel se med
nettoresultaterne.

Gaddsforpligtel ser

Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme malestil dagsvaardi. Andring i dagsvaadien
indregnesi resultatopgerel sen under posten ” Dagsvaadiregulering af gadd vedrarende
investeringsejendomme”.

@vrig gedd er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesii resultatopgarel sen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes
vaadireguleringerne direkte pa egenkapitalen.
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Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
malestil balancedagens valutakurs. Forskellen mellem bal ancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstaen indregnesi resultatopgerel sen under finansielle indtasgter og
omkostninger.

Anlamgsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, malestil kursen pa transaktionsdagen.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

[INTS: 100 0 015 51 0 1 o o RS
ProduktionsoOmKOSININGEY ........cceiiririerereeeeee e
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme

Bruttoresultal ........cocoeeveeiiieierese s
Administrationsomkostninger

Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indtaggter

@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat

SKat af AretSTESUITAL ....eecveeeeeeeeeeee et eeeeeeeeeeeeseeeeeeeseeeeeeeseeeeneeess

AT EESTESUILAL oo e e e e e e er e e er e e s enens

Fordlag til resultatdisponering

OVETAT rESUIAL ...

Note 2015
EUR

919.781

-73.506

-2.000.000

-1.153.725
-67.123
-1.220.848

1 3.972.904
2 -144.494

2.607.562
3 -8.370
2.599.192

2.599.192
2.599.192
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2014

EUR
940.839
-116.973
-4.000.000

-3.176.134
-93.373
-3.269.507

47
-310.860

-3.580.320
-1.727
-3.582.047

-3.582.047
-3.582.047
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ..o
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccccceeeenee.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ..................
Omsagningsaktiver i alt

AkKtiver i alt ...

Note 2015
EUR
6.000.000

4 6.000.000

6.000.000

44.736
0
0

44.736
351.571
396.307

6.396.307
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2014
EUR
8.000.000

8.000.000

8.000.000

70.442
42.150
15.999

128.591
129.310
257.901

8.257.901
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. ..o
OVErfart reSUltal .......cocceeveieeiece e

Egenkapital i @lt .....coooeeeeie s

Gaad til DanKEr ....oveeiceeeee s
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .......cccooevvveevenieneennens
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........ccccoveeeee.
Skyldig SelSkasskat ........ccccoveeviiiiniiiree
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccooeiiiiiniininiiee

Note 2015
EUR

16.756

-1.514.448

-1.497.692

6.000.000
0
1.838.598
16.679

38.722

7.893.999

7.893.999

6.396.307
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2014

EUR
16.756
-4.113.640

-4.096.884

9.969.925
39.940
2.343.137
0

1.783

12.354.785

12.354.785

8.257.901
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

REQISTErel o, or ort
kapital | alt
resultat
mv.
EUR EUR EUR
Egenkapital, PrimoO ......ocooiiiieee e 16.756 4113.640 4.096.884
ATESTESUITAL ..ot 0 2599.192 2.599.192
Egenkapital, UITIMO ....oc.eeieeecee et 16.756

1.514.448 1.497.692
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

2015 2014
EUR EUR
Vaadiregulering af gadd 3.969.925 0
@vrige finansielle indtaggter 2.979 47
3.972.904 47
2. @vrige finansielle omkostninger
2015 2014
EUR EUR
Finansielle omkostninger, tilknyttede sel skaber 144.494 179.256
@vrige finansielle omkostninger 0 131.604
144.494 310.860
3. Skat af aretsresultat
2015 2014
EUR EUR
Aktuel skat, regulering tidligere & 6.526 -1.727
Aktuel skat -14.896 0
-8.370 -1.727
4. Materielle anlasgsaktiver i alt
2015 2014
| nvesteringsej endomme EUR EUR
Kostpris primo 13.664.191 13.664.191
Kostprisultimo 13.664.191 13.664.191
Vaadiregulering primo -5.664.191 -1.664.191
Arets vaadiregulering -2.000.000 -4.000.000
Veaardiregulering ultimo -7.664.191 -5.664.191
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 6.000.000 8.000.000
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5. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Selskabets hovedaktivitet er investering i udleningsegjendomme.

6. Oplysning om usikkerhed om going concern

Med henblik pa at understette selskabets drift har modersel skabet Victoria Properties A/S
tilkendegivet at ville stette selskabet | forngdent omfang.

Der foreligger tilsagn om gaddseftergivelse for sa vidt angar bade koncernintern og —ekstern
gadd.

7. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til kreditinstitutter t.EUR 9.970, som i regnskabet er anfart til dagsvaadi
t.EUR 6.000, er der givet pant i investeringsejendommen, hvis regnskabsmaessige vaardi udger
t.EUR 6.000. Der er tinglyst ggendomspant (" Grundschuld") i ggendommen til et belgb af t. EUR
9.765.

Herudover har selskabet kautioneret overfor gadd til kreditinstitutter i felgende selskaber:

Victoria Properties A/S, CVR-nr. 55660018
VP Hamborg Il ApS, CVR-nr. 29795835

8. Oplysning om gjerskab
Koncernforhold

Indgar i koncernregnskabet for: Victoria Properties A/S, Bredgade 30, 1260 K gbenhavn K,
Hjemsted: Kgbenhavn, CVR-nr. 55 66 00 18.
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