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Selskabsoplysninger

Selskab

UBA Invest ApS
Pilevej 4

5800 Nyborg
CVR.nr.: 3142 32 01

Telefon: 31 33 82 21
E-mail: ua@expuri.com

Regnskabsperiode:  1/1 2019 - 31/12 2019

Stiftelsesdato: 7/5 2008

Bankforbindelse:
Nordea Bank Danmark A/S

Hjallesevej 126
5230 Odense M

Direktion

Ulrik Bo Andersen
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2019 - 31. december 2019 for UBA
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Selskabet opfylder fortsat betingelserne for fravalg af revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyborg, den 18. februar 2020

Direktion
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er konsulentforretning. Herudover udever selskabet formuepleje primaert gennem
udlejningsaktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes et tilsvarende resultat.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finan-
sielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabets arsrapport for 2019 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgsres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet,
foretages nedskrivning til lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Salg af tienesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, safremt ydelsen er leveret inden arets udgang. Netto-
omsaetningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste

Ledelsen har valgt ikke at vise nettoomsaetningen i resultatopgerelsen, hvorfor omseetningen er sammendraget
med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortieneste indeholder omszetning, vareforbrug, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomszetning, herunder
ekstern bistand.

CVR-nr. 31423201 Side 6 UBA Invest ApS




Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til vicksomhedens hovedakti-
vitet, herunder fortjenester ved salg af anlzegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
nedskrivninger af tilgodehavender mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgarelser
fra offentlige virksomheder.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster- og -tab vedrerende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditian samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen.

Udbytte fra andre kapitalandele og veerdipapirer indtaegtsferes i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Ved beregning af arets aktuelle skat anvendes de pa balancedagen gaeldende skattesatser og -regler. Skat er
for dette ar beregnet med 22 %.

Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi og beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmzessige og skattemaessige veerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle
pa aktiver, hvorpa der ikke er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfeelde, hvor opgerel-
sen af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver

De materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle ned-
skrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsesprisen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa en vurdering af aktivernes forventede brugstid og restvaerdier.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige graense for smaaktiver indregnes som omkostninger i
resultatopggrelsen i anskaffelseséaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes under henholdsvis andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelse af materielle anlaegsaktiver:

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for indikationer pé veerdi-
forringelse, ud over det som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er tilfseldet, foretages der
nedskrivning af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver til lavere genindvindingsveerdi.

Som genindvingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af forventet nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdi
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Arets nedskrivninger indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
Det er fravalgt at vise noter for de materielle anlsegsaktiver.

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med fra-
drag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag af regelmaes-
sige, uafhaengige vurderinger af dagsvaerdien. Der afskrives ikke pa grunde.

Investeringsejendomme veerdiansaettes til handelsvaerdi og samtlige veerdireguleringer indregnes i resultat-
opgerelsen. Handelsveerdien opgeres pa grundlag af en systematisk vurdering af de enkelte ejendommes
forventede afkast.

Da der er tale om investeringsejendomme som lgbende vedligeholdes, foretages der ikke afskrivninger pa
investeringsejendomme.

Fortjen;este eller tab ved afhandelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige dagsveerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen.

De materielle anlaegsaktiver afskrives lineaert pa baggrund af felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restvaerdi
af kostpris
Grunde og bygninger 10-30 ar 0%
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. | tilfeelde hvor kostprisen overstiger nettorealisa-
tionsvaerdien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Deposita indregnes til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudt skatteaktiv

Ved beregning af skattevaerdien af fremfarselsberettigede underskud mv. anvendes de pé balancedagen gasl-
dende skattesatser og -regler. Skat er for dette ar beregnet med 22 %.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestédende i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger omregnet til
balancedagens valutakurs.

Udbytte

Forslag til udbytte indregnes som en szerskilt post under egenkapitalen. | posten medregnes eventuelle
ekstraordinzere udbytter, der er udloddet i regnskabsaret.

Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder veerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udi@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af en-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

Galdsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

CVR-nr. 31423201 Side 9 UBA Invest ApS




Note

Resultatopgerelse 1/1 2019 - 31/12 2019

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger

RESULTAT AF ORDINAR DRIFT

Andre finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

ORDINAERT RESULTAT F@R SKAT

Skat af drets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte indregnet i egenkapitalen
Overfart resultat

IALT

CVR-nr. 31423201
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2019 2018
1.317.293 1.064.391
-470.068 -509.430
-253.418 -212.852
593.807 342,109
135.828 131.281
-32.354 -67.824
697.281 405.566
-129.224 -85.827
568.057 319.739
55.300 54.000
512.757 265.739
568.057 319.739
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Balance pr. 31/12 2019

Aktiver
Note 2019 2018
Grunde og bygninger 8.870.860 6.676.273
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.870.860 6.676.273
Andre veerdipapirer og kapitalandele 36.000 36.000
Finansielle anlagsaktiver i alt 36.000 36.000
ANLAEGSAKTIVER | ALT 8.906.860 6.712.273
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 49.025 25.000
Andre tilgodehavender 135.462 229.328
Tilgodehavender i alt 184.487 254.328
Likvide beholdninger 0 173.914
OMS/AETNINGSAKTIVER | ALT 184.487 428.242
AKTIVER | ALT 9.091.347 7.140.515
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Balance pr. 31/12 2019

Passiver
Note 2019 2018
3 Virksomhedskapital 125.000 125.000
4 Overfart resultat 4.169.583 3.656.826
Forslag til udbytte 55.300 54.000
EGENKAPITAL | ALT 4.349.883 3.835.826
5 Anden langfristet geeld 4.152.842 2.911.766
Langfristede galdsforpligtelser | alt 4.152.842 2.911.766
5 Kortfristet del af langfristet geeld 156.000 105.000
Geeld til pengeinstitutter 1.121 0
Kortfristet gaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 50.698 48.984
Anden geeld 380.803 236.939
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 588.622 392.923
G/ZALDSFORPLIGTELSER | ALT 4.741.464 3.304.689
PASSIVER | ALT 9.091.347 7.140.515

6 Pantsaetning og sikkerhedsstillelser
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NOTER

Note 1 - Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal beskaeftigede i regnskabsaret
Gager og lgnninger

Pensionsbidrag
Andre omkostninger til social sikring

Note 2 - Skat

Skat af drets resultat:
Skat af &rets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat (indtsegt)

Note 3 - Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo
Virksomhedskapital ved regnskabsarets udlab

Selskabskapitalen er fordelt i kapitalandele & kr. 1.000.

Note 4 - Overfort resultat

Overfart resultat primo
Arets resultat

Til disposition i alt
Foreslaet udbytte for aret

Note 5 - Langfristede galdsforpligtelser

Realkredit

Gaeld i alt
Kortfristet del (1. &rs afdrag)
Langfristet gaeld

Heraf forfalder efter mere end 5 ar
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2019 2018
1 1
407.697 484.343
55.000 19.500
7.371 5.587
470.068 509.430
184.976 116.358
-55.752 -30.531
129.224 85.827
125.000 125.000
125.000 125.000
3.656.826 3.391.087
568.057 319.739
4.224.883 3.710.826
-55.300 -54.000
4.169.583 3.656.826
4.308.842 3.016.766
4.308.842 3.016.766
-156.000 -105.000
4.152.842 2.911.766
3.517.000 2.491.000
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NOTER

Note 6 - Pantsatning og sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet pant i ejendomme over for bank og realkreditinstitutter for i alt 3.925 tkr.
Ejendommene har pr. 31. december 2019 en bogfert vaerdi pa 8.871 tkr. (6.676 tkr. pr. 31/12 2018)
og en bogfert gzeld pa 4.309 tkr. (3.017 tkr. pr. 31/12 2018)
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