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Selskabsoplysninger
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5800 Nyborg
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Bankforbindelse:
Nordea Bank Danmark A/S
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5230 Odense M
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Ulrik Bo Andersen
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2017 for
UBA Invest ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31/12 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1/1 2017 - 31/12 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Selskabet opfylder betingelserne for fravalg af revision. Selskabet har fravalgt revision i &r og efterflgende ar.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyborg, den 5. februar 2018
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er konsulentforretning. Herudover udgver selskabet formuepleje primeert gennem
udlejningsaktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Ledelsen forventer ligeledes et positivt resultat for det kommende ar.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finan-
sielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabets arsrapport for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilfyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfseldet,
foretages nedskrivning til lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomseetning

Salg af tienesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, safremt ydelsen er leveret inden arets udgang. Netto-
omsastningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
Bruttofortjeneste

Ledelsen har valgt ikke at vise nettoomsastningen i resultatopgerelsen, hvorfor omsaetningen er sammendraget
med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opnéa arets nettoomsaetning. Til vareforbrug
indregnes tillige fragt og spedition.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens hovedakii-
vitet, herunder indtsegter vedrarende udlejningsvirksomheden.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
nedskrivninger af tilgodehavender mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Izn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser
fra offentlige virksomheder.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og omkostninger.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Ved beregning af arets aktuelle skat anvendes de pa balancedagen geeldende skattesatser og -regler. Skat er
for dette ar beregnet med 22 %.

Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi og beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmasssige og skattemeessige veerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle
pa aktiver, hvorpa der ikke er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfeelde, hvor opggarel-
sen af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

De materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsesprisen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa en vurdering af aktivernes forventede brugstid og restveerdier.
Aktiver med en kostpris under den skattemeessige greense for smaaktiver indregnes som omkostninger i

resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Det er fravalgt at vise noter for de materielle anlaegsaktiver.
Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med fra-
drag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag af regelmees-

sige, uafhaengige vurderinger af dagsvaerdien.

De materielle anlaegsaktiver afskrives linesert pa baggrund af falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restvaerdi
af kostpris
Grunde og bygninger 10-30 ar 0%

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. | tilfelde hvor kostprisen overstiger nettorealisa-
tionsvaerdien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Deposita indregnes til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Udskudt skatteaktiv

Ved beregning af skatteveerdien af fremfgrselsberettigede underskud mv. anvendes de pa balancedagen geel-
dende skattesatser og -regler. Skat er for dette ar beregnet med 22 %.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger omregnet il
balancedagens valutakurs.

Udbytte

Forslag til udbytte indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. | posten medregnes eventuelle
ekstraordinzere udbytter, der er udloddet i regnskabsaret.

Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder vaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere

geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som fglge af en-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

Gzldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgerelse 1/1 2017 - 31/12 2017

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger

RESULTAT AF ORDINAR DRIFT

Andre finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte indregnet i egenkapitalen
Overfgrt resultat

IALT
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2017 2016
1.903.934 1.949.284
-834.297 -1.390.566
-81.181 -26.536
988.456 532.182
66.243 51.012
-62.458 -9.489
992.241 573.705
-213.493 -117.891
778.748 455.814
52.900 51.700
725.848 404.114
778.748 455.814
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Note

Balance pr. 31/12 2017
Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiveri alt

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlagsaktiver i alt

ANLAEGSAKTIVER I ALT

Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER I ALT
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2017 2016
4.334.233 969.393
4.334.233 969.393

36.000 36.000
36.000 36.000
4.370.233 1.005.393
264.240 582.580
196.430 437.736
460.670 1.020.316
1.334.052 1.372.497
1.794.722 2.392.813
6.164.955 3.398.206
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Balance pr. 31/12 2017

Passiver
_Note_ 2017 2016
3 Virksomhedskapital 125.000 125.000
4 Overfgrt resultat 3.391.087 2.665.239
Forslag til udbytte 52.900 51.700
EGENKAPITAL | ALT 3.568.987 2.841.939
5 Anden langfristet gaeld 2.043.995 0
Langfristede gzldsforpligtelser i alt 2.043.995 0
5 Kortfristet del af langfristet geeld 71.528 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 154.000
Kortfristet geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 47.557 46.172
Anden geeld 432.888 356.095
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 551.973 556.267
GALDSFORPLIGTELSER | ALT 2.595.968 556.267
PASSIVER I ALT 6.164.955 3.398.206

6 Pantsaetning og sikkerhedsstillelser
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NOTER

Note 1 - Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal beskaeftigede i regnskabsaret
Gager og Ignninger

Pensionsbidrag
Andre omkostninger til social sikring

Note 2 - Skat

Skat af arets resultat:

Skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af skatter for tidligere ar
Regulering af udskudt skat (indteegt)

Note 3 - Selskabskapital

Selskabskapital primo
Selskabskapital ved regnskabsarets udigb

Selskabskapitalen er fordelt i kapitalandele & kr. 1.000.

Note 4 - Overfort resultat

Overfort resultat primo
Arets resultat

Til disposition i alt
Foreslaet udbytte for aret

Note 5 - Langfristede gaeldsforpligtelser

Realkredit

Geeld i alt
Kortfristet del (1. ars afdrag)
Langfristet geeld

Heraf forfalder efter mere end 5 ar
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2017 2016
1 2
782.342 839.789
44.100 540.621
7.855 10.156
834.297 1.390.566
228.118 123.728
0 0
-14.625 -5.837
213.493 117.891
125.000 125.000
125.000 125.000
2.665.239 2.261.125
778.748 455.814
3.443.987 2.716.939
-52.900 -51.700
3.391.087 2.665.239
2.115.523 0
2.115.523 0
-71.528 0
2.043.995 0
1.750.779 0
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NOTER

Note 6 - Pantsztning og sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet pant i ejendomme over for bank og realkreditinstitutter for i alt 2.587 tkr. Elendommene
har pr. 31. december 2017 en bogfgrt veerdi pa 4.334 tkr. og en bogfert geeld pa 2.115 tkr.
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