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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. maj 2017 - 30. april 2018 for
Coldinggaard Aalborg 1/S.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for

regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 23. august 2018

Bestyrelse:

Henrik Lundum Thomas Kastrup Larsen Jorgen Enggaard
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til ejerne af Coldinggaard Aalborg I/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Coldinggaard Aalborg I/S for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april
2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. maj 2017 - 30. april 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af virksomheden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
virksomhedens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at virksomheden ikke laengere kan
fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aalborg, den 23. august 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

John Damkier Morten Ovesen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28629 MNE-nr. mne19734
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Note 2017/18 2016/17
kr. kr.
11.001.857 9.617.228
48.986 0
11.050.843 9.617.228
35.164 0
-4.248.024 -2.905.235
6.837.983 6.711.993
0 0
6.837.983 6.711.993
3.418.992 3.355.997
3.418.992 3.355.997
6.837.984 6.711.994



BALANCE 30. APRIL

AKTIVER

Investeringsejendomme
Projektejendomme under udferelse
Materielle anlagsaktiver

ANLAGSAKTIVER................
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender................

Likvider.......ccoovvvvviviiiinnnn,

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinin

AKTIVER.......cocvviiiiiiiiinnnnn.

PASSIVER

EGENKAPITAL....................

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser
Anden gaeld......ccevvenvennn...

Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaaee,

Kortfristede gaeldsforpligtelser
G/ZLDSFORPLIGTELSER

PASSIVER........coooviiiiiiinns

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2018 2017
kr. kr.
182.600.000 113.000.000

0 75.995.172

1 182.600.000 188.995.172
182.600.000 188.995.172
0 95.400

9.037.660 15.845
9.037.660 111.245
12.733.771 13
21.771.431 111.258
204.371.431 189.106.430
2 77.867.829 71.029.847
117.325.143 59.061.576

3 117.325.143 59.061.576
3 4.629.685 11.738.076
36.617 67.477
2.575.454 45.313.851

4 1.936.703 1.895.603
9.178.459 59.015.007
126.503.602 118.076.583
204.371.431 189.106.430



Coldinggaard Aalborg I/S
Arsrapport 2017/18
CVR-nr. 31 42 21 83

NOTER
Note
Materielle anlagsaktiver 1
Investeringsejen Projektejendom
omme e under udferelse
KoStPris 1. Maj 2017, .cuueeeeienieiieieieeieeneraeenneenneannenn 112.744.100 75.995.172
(017 o 7 =] PP 69.551.014  -69.551.014
(o= 1y S PP 0 -6.444.158
F i T | o T« A PP 0 0
Kostpris 30. april 2018......coiuiiiiiiiiiiiiiiiieiirieieeeeaaenn, 182.295.114 0
Vaerdiregulering til dagsvaerdi 1. maj 2017.......cccvviiiiiinnn.n. 255.900
Arets vaerdiregulering.......oouvuieieieieieeeeeeee e, 48.986
Vaerdiregulering til dagsveerdi 30. april 2018...................... 304.886
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2018..........c.cccecevvnennn.... 182.600.000 0

Investeringsejendommene er beliggende i Aalborg og bestar af erhvervsbygninger med
tilhgrende parkeringspladser. Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjelp af en
afkastbaseret  vaerdianseettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af
investeringsejendommenes forventede driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav. Det
forventede driftsafkast er korrigeret for enkeltstaende forhold.

Det forventede driftsafkast for investeringsejendommene i et normalar er vurderet i niveauet
10.000 tkr. - 11.000 tkr. under hensyntagen til ejers andel af omkostninger, vedligeholdelse
og administration. Ved vaerdiansaettelsen er der anvendt et afkastkrav pa 5,5 % - 6,5 %, under
hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, stand og ejendomstype. Vaerdiansaettelsen er
korrigeret for tidsbegraesnsede omkostninger, tomgang og forhold i gvrigt.

Folsomheden i dagsvaerdien pavirkes af udsving i renteniveau, markedsleje mv.
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NOTER
Egenkapital
Kapital- Overfort
indestaende overskud
Egenkapital 1. maj 2017 ..cueiiriiiiiiiiiiiiiiiiieeee e, 40.000.000 31.029.846
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., 6.837.983
Egenkapital 30. april 2018.........ccociiiiiiiiiiiiiniennnenn. 40.000.000 37.867.829
2018
kr.
SLV A/S
Egenkapital 1. Maj..ceeeeeeeeieeiereereieereneeeenneeeenneerennneeennees 35.514.923
Arets resultatandel...........oeuieniniininiiniiiiiiee e 3.418.991
INASKUA T Ar€t...cuieieiiiiie e e e e e e e enas 0
Egenkapital 30. april.......ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 38.933.914
Lagerlafparken A/S
Egenkapital 1. Maj..ceeeeeeeeieeieiieereneereneeeeeeeeenneerennneeonnees 35.514.923
Arets resultatandel...........oeuieniniinieiiniiiieiee e 3.418.992
INASKUA T Ar€t...euieieiiiiie e e e et e e e e anas 0
Egenkapital 30. april......ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiie e 38.933.915
Samlet egenkapital 30. april.............cooeviiiiiiiii 77.867.829
Langfristede geeldsforpligtelser
1/5 2017 30/4 2018 Afdrag
geld i alt geld i alt naeste ar
Geeld til realkreditinstitutter... 60.852.652  121.954.828 4.629.685
Gealdsbreve.....ccccevvvviiiinnnnn. 9.947.000 0 0
70.799.652 121.954.828 4.629.685

Periodeafgransningsposter

lalt

71.029.846
6.837.983

77.867.829

2017
kr.

22.158.927
3.355.997
10.000.000

35.514.924

22.158.927
3.355.996
10.000.000

35.514.923

71.029.847

Restgaeld
efter 5 ar

98.010.558
0

98.010.558

Periodeafgraensningsposter indeholder forudbetalt husleje, der vedrerer det efterfglgende

regnskabsar.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 121.954.828 er der givet pant i investerings-

ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30.04.2018 udger kr. 182.600.000.

Note

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Coldinggaard Aalborg 1/S for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til
regnskabsarets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegterne.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme - generelt

Investeringsejendomme er klassificeret som investeringsejendomme og projektejendomme og males til
dagsvaerdi i henhold til dagsvaerdihierarkiet.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Projektejendomme

Projektejendomme bestar af ejendomme under opfersel og males til kostpris. Finansierings-
omkostninger indregnes som en del af kostprisen.

| tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.
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