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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. maj 2015 - 30. april 2016 for
Coldinggaard Aalborg 1/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af interessentskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af interessentskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. maj 2015 - 30. april 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 13. september 2016

Interessenter

Jesper Jespersen Thomas Kastrup Larsen Jorgen Enggaard
Pa vegne af Lagerlafparken A/S  Pa vegne af Lagerlagfparken A/S  Pa vegne af SLV A/S
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til interessenterne i Coldinggaard Aalborg I/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Coldinggaard Aalborg I/S for regnskabsaret 1. maj 2015 - 30. april
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsaret 1. maj 2015 - 30. april 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 13. september 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

John Damkier
Statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Coldinggaard Aalborg 1/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
interessentskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
interessentskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsveerdi primo med tillaeg af arets forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes
med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopgarelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrarende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopgarelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Under periodeafgransningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



RESULTATOPG@RELSE 1. MAJ - 30. APRIL

BRUTTOFORTJENESTE

Dagsvaerdiregulering af gaeld vedr. investe. ejd

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omKostNiNger.......cvvvviiiiiiiiiiiiieniieeeennnns

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat
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2015/16
kr.

7.469.380

838.783

8.308.163

8.375
-2.010.001

6.306.537

6.306.537

6.306.537

2014/15
kr.

7.715.301

-673.683

7.041.618

0
-2.372.522

4.669.096

4.669.096

4.669.096



BALANCE 30. APRIL

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvireriiriietieieereneeeenneeeenneeaennees
Projektejendomme under udfarelse.........ccovvvviiiiiiiiiinininn...
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeens

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Tilgodehavender.

Likvider............

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER...........

PASSIVER

EGENKAPITAL.....

Geeld til realkreditinstitutter.....oooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiins

Banklan............
Geldsbreve.......

Langfristede geeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn,

Kortfristet del af langfristet gaeld......ccovvviiviniiiiiiiiiiiinnn,
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.........cccoeviiiniennnnn.
Geeld til associerede virksomheder........c..cooiiiiiiiiiiiiinnan..

Anden geeld.......

Periodeafgraansningsposter.....oovueireiieiriieeieineerenneerenneenennn,
Kortfristede geeldsforpligtelser.........c.cccooviiiiiiiiiiiininin.,

GALDSFORPLIGTELSER ..o,

PASSIVER..........

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note
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2016
kr.

113.000.000
36.207.636

1 149.207.636
149.207.636

4.701.682
4.701.682

910.067

5.611.749

154.819.385

2 44.317.853

60.617.328

0

9.947.000

3 70.564.328

3 2.861.355
28.000.000
7.575.148
166.969
1.333.732
39.937.204

110.501.532

154.819.385

2015
kr.

117.000.000
125.000
117.125.000
117.125.000

10.611
10.611

872.184

882.795

118.007.795

38.011.316

63.213.717
1.102.967
9.947.000

74.263.684

3.262.692
4.409

0
1.154.209
1.311.485
5.732.795

79.996.479

118.007.795



NOTER

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. maj 2015
Overfarsel...cooeeveeeviiiiiiiiiiiiininnnn..
Tilgang
Kostpris 30. april 2016

Opskrivninger 1. maj 2015
Opskrivninger 30. april 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2016

Egenkapital

Egenkapital 1. maj 2015
Forslag til arets resultatdisponering

Egenkapital 30. april 2016

Egenkapital

Kapitalindestaende SLV A/S
Egenkapital 1. maj
Arets resultatandel
Egenkapital 30. april

Kapitalindestaende Lagerlafparken A/S
Egenkapital 1. maj
Arets resultatandel
Egenkapital 30. april

EGENKAPITAL 30. APRIL
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2015/16 2014/15 Note
kr. kr.
1
Investeringsejen Projektejendom
omme e under udferelse
............................. 116.744.100 125.000
............................. -4.000.000 4.000.000
............................. 0 32.082.636
............................. 112.744.100 36.207.636
............................. 255.900
............................. 255.900
............................. 113.000.000 36.207.636
2
Kapital- Overfort
indestdende overskud lalt
..................... 20.000.000 18.011.316 38.011.316
..................... 6.306.537 6.306.537
..................... 20.000.000 24.317.853 44.317.853
2
2016 2015
kr. kr.
............................. 19.005.658 16.671.110
............................. 3.153.269 2.334.548
............................. 22.158.927 19.005.658
............................. 19.005.658 16.671.110
............................. 3.153.268 2.334.548
............................. 22.158.926 19.005.658
............................. 44,317.853 38.011.316



NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/5 2015

geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter... 64.938.628
Banklan......oovvvevneeneeneennennens 2.640.748
Geeldsbreve....ccvvvvvviiiinnnnnn. 9.947.000
77.526.376
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Geldsbrevene forfalder til betaling pr. 1. januar 2018. Geeldsbrevene kan til enhver tid

indfries af Coldinggaard, Aalborg 1/S til pari.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr.

Note

3
30/4 2016 Afdrag Restgaeld
geldi alt naste ar efter 5 ar
62.374.932 1.757.604 53.479.406
1.103.751 1.103.751 0
9.947.000 0 0
73.425.683 2.861.355 53.479.406

4

62.374.932 er der givet pant i

investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30.04.2016 udger kr. 113.000.000.

10



