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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for Ejendomsselskabet Firskovvej 29 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbæk, den 23. november 2021

Direktion

Henrik Spellerberg
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Firskovvej 29 ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Ejendomsselskabet Firskovvej 29 ApS for regnskabsåret 1. juli 2020 -
30. juni 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse,
balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Frederikssund, den 23. november 2021
LPOG ApS
Statsautoriserede Revisorer
CVR-nr. 33 16 72 88

Morten Gøttsche
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28605
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Firskovvej 29 ApS
Vedbæk Strandvej 448
2950 Vedbæk

CVR-nr.: 31 41 83 05

Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Stiftet: 30. april 2008

Hjemsted: Rudersdal

Direktion Henrik Spellerberg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er investering i og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et overskud på kr. 349.861, og selskabets balance pr. 30.
juni 2021 udviser en egenkapital på kr. 27.004.259.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Firskovvej 29 ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af direkte omkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Indtægter fra udlejning medtages i det år, hvor udlejningen har fundet sted.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger indeholder omkostninger, som er direkte tilknyttet til drift af selskabets
udlejningsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt amortisering af realkreditlån
mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid
Bygninger 50 år

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefølje.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2020/21
kr.

2019/20
t.kr.

Bruttofortjeneste 1.218.422 1.206

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -639.301 -639

Resultat før finansielle poster 579.121 567

Finansielle omkostninger 2 -130.581 -130

Resultat før skat 448.540 437

Skat af årets resultat 3 -98.679 -96

Årets resultat 349.861 341

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 349.861 341

349.861 341
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Balance 30. juni

Note 2020/21
kr.

2019/20
t.kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 34.565.260 35.204

Materielle anlægsaktiver 4 34.565.260 35.204

Anlægsaktiver i alt 34.565.260 35.204

Selskabsskat 44.290 48

Tilgodehavender 44.290 48

Likvide beholdninger 821.217 47

Omsætningsaktiver i alt 865.507 95

Aktiver i alt 35.430.767 35.299
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Balance 30. juni

Note 2020/21
kr.

2019/20
t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 200.000 200
Overført resultat 26.804.259 26.455

Egenkapital 27.004.259 26.655

Hensættelse til udskudt skat 696.262 553

Hensatte forpligtelser i alt 696.262 553

Gæld til realkreditinstitutter 2.779.990 3.067
Gæld til tilknyttede virksomheder 3.721.862 3.790
Deposita 721.425 721

Langfristede gældsforpligtelser 5 7.223.277 7.578

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 296.388 303
Leverandører af varer og tjenesteydelser 18.000 18
Anden gæld 192.581 192

Kortfristede gældsforpligtelser 506.969 513

Gældsforpligtelser i alt 7.730.246 8.091

Passiver i alt 35.430.767 35.299
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Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2020 200.000 26.454.398 26.654.398
Årets resultat 0 349.861 349.861
Egenkapital 30. juni 2021 200.000 26.804.259 27.004.259
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Noter

2020/21
kr.

2019/20
t.kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 109.042 112
Andre finansielle omkostninger 21.539 18

130.581 130

3 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat -44.290 -48
Årets udskudte skat 142.969 144

98.679 96

4 Materielle anlægsaktiver
Grunde og byg-

ninger

Kostpris 1. juli 2020 42.876.173

Kostpris 30. juni 2021 42.876.173

Af- og nedskrivninger 1. juli 2020 7.671.612
Årets afskrivninger 639.301

Af- og nedskrivninger 30. juni 2021 8.310.913

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2021 34.565.260
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Noter

5 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld

1. juli 2020
Gæld

30. juni 2021
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 3.369.510 3.076.378 296.388 1.185.552
Gæld til tilknyttede virksomheder 3.790.470 3.721.862 0 0
Deposita 721.425 721.425 0 0

7.881.405 7.519.665 296.388 1.185.552

6 Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet kaution for moderselskabets gæld til realkreditinstitutter.

Koncernens danske selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede inkomst m.v.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter på 3.111 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi udgør 34.565 tkr. pr. 30. juni 2021.

Selskabet har udstedt skadesløsbrev for i alt 6.000 tkr. i ovenstående grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi udgør 34.565 tkr. pr. 30. juni 2021. Skadesløsbrevet ligger til sikkerhed for
realkreditgæld samt engagement med pengeinstitut.
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC40NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85Ni4wLjEwNTQuMjk=
  signingRequestId MTA5OTk2NzU=
  document_digests 
  _challenge TkhFNUktRVUxUFMtODI2UVAtUFlUV0EtME5XVlYtSDg2RkY=
  TimeStamp MjAyMS0xMS0yMyAxMjo1Mjo1NSswMDAw
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 JmnnQexGOjVhpsTZ8A+0RAMWoPD2FzHCQq3VvksjFp0=


 
hG/JkDVsTuJm5LmCnyXFBbJJUyQP3kZaT7PqrrFpncSVL5Cam/CLT6r5/vRNWhhJ3callnZvWolk
qw+LutfbGANhbxpBeLR2ajmcoUfzn2YQVhp1gYy5Vvr6yhV5bYMSI4fjL4nXO5uWigTJqFOFVfKx
WH77cGZK2rOr2NUTz8GsQxoDRI+Wh9W3pBshHRVl893txVEWEEhiDSNPrQdn8ch21vXSND2ELcBW
A7+1gz0JrvsFuU9TNQ/bDLPhbdbW9qoiyMVYO63Cx5t2EPKuhB5DGFBaD391McbXZ9RivgJnNgru
2VtKPhYDlQ3p5IG7KZA5MXlrog93mBgPJQ/b2g==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
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  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height MTAxMg==
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  action c2lnbg==
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  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
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  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge U2xnM1NUSXRSMGxIUkRNdE1rUkxNMGt0UVVWRk5Gb3RRa3czV1RjdFJUQlhWazQ9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE5vdiAyMyAxMzo1NjowNCBDRVQgMjAyMQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 Z8tLKQXD9APp4y74IHw97x2cJkGU8Rk3+LQK80M+9mI=


 
g1WFwUZ/+skrOOdfhygAR8nWq+nW8qUQwBeP7GqD2pG//ba/yezJaU7VAxiBZ6oDqOj+pjniNFBA
MMk8d/oFXb8u/Q2Vymx7bCbwqdjxHlHY0JKiKygUQESQZ161Gt8EYCXgSAU8H+P834zQl4JWI7Xr
fn90Yzg8fmTs9alcBqSx41dsSIDGcfR/hIWlgX45bdT6LNaUwbvnOdPNGa2/sVDgOCeaz4gEOEFv
hfhKGidbxY7D84GgVU+TWvVu4IoTELQRDegqVmdP5nThYWUKwGzWDMtDZx2/ph3nCekuS6cNFEbs
uwSPVDeg+7V7e+McCF6oxFQXAFNFwN2fLknIbA==
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  identityAssuranceLevel 2
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