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Erkleringer

Ledelseserklzering

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015
- 30. juni 2016 for Ejendomsselskabet Firskovvej 29 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni 2016,

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse
for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbzk, den 22. september 2016
Direktion:

He lerberé h
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Erklaeringer

Revisors erklzring om opstilling af 4rsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Firskovvej 29 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Firskovvej 29 ApS for regnskabsaret 1.
juli 2015 - 30. juni 2016 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som du
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og prasentere
drsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer,
herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, som du har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor
ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Frederikssund, den 22. september 2016
Lynge Pedersen & Gsttsche ApS
Statsautoriserede Revisorer

CVR-nr. 3316 72 88

Morte}{%e/ttsche
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

Ejendomsselskabet Firskovvej 29 ApS
c¢/o Henrik Spellerberg

Vedbak Strandvej 448

2950 Vedbak

CVR nr.: 31418303

Stiftet: 30. april 2008
Hjemstedskommune;: Rudersdal

Regnskabsir: 1. juli 2015 - 30. juni 2016
Direktion

Henrik Spellerberg

Generalforsamling

Ordinar generalforsamling afholdes 22, september 2016.
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er investering i og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat udger et overskud pa 1.007.535 kr., hvilket er tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser efter balancedagen

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentlig vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. juli - 30. juni

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Firskovvej 29 ApS for 2015/16 er aflagt i
overensstemimelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med
tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske
ressourcer vil fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnd drets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsztning

Indtaegter fra udlejning af ejendomme medtages i det 4r, hvor udlejningen har fundet sted.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter samt amortisering af finansielle
forpligtelser.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets skattepligtige indkomst samt &rets
regulering af udskudt skat.
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Arsregnskab 1. juli - 30. juni

Anvendt regnskabspraksis

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet
brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linesre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 504r

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Vardiforringelse af aktiver

Den regnskabsmessige veerdi af materielle anlegsaktiver vurderes arli gt for indikationer pa
vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis gruppe af aktiver, Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien,
hvis denne er lavere end den regnskabsmassige véerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hejeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi,
Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestregmme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen,

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige vardi af
tilgodehavender og nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder
realisationsvardi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. juli - 30. juni

Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Spellerberg Holding ApS.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser,

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemassigt
underskud, méles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvzardi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
For indevaerende 4r er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles
de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Gealdsforpligtelser i avrigt méles til nettorealisationsverdi.
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Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver
Resultat af primzer drift

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatfordeling

Overfort til naeste ar
Disponeret i alt

Ejendomsselskabet Firskovvej 29 ApS
Arsrapport 2015/16
CVR-nr. 3] 41 8305

Note

2

(93]

2015/16 2014/15
tkr.

2.544.837 2944

731701 732

1.813.136  2.212

2.224 18

-1.173295 1263

642.065 967

365470 174

_ 1.007.535 1141
_1.007.535

1.007.535
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Balance

AKTIVER
Anlagsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Driftsmateriel og inventar

Anlagsaktiver i alt

Omszetningsaktiver:

Tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger

Oms=ztningsaktiver i alt

AKTIVERTALT

Ejendomsselskaber Firskovvej 29 ApS
Arsrapport 2015716
CVR-nr. 31 41 8305

Note 2015/16 2014/15

tkr.

4

39.344.292  40.076
- 0 0
_39.344.292 40.076
39.344.292  40.076
286.000 0
164.286 0
0 22
- 21.980 12
~ 472.266 34
~ 488.032 327
960.298 361
40.304.590  40.437
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Balance

PASSIVER
Egenkapital:
Anpartskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser:
Henszttelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gezldsforpligtelser:
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld

Deposita

Geld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet geeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet Firskovvej 29 ApS
Arsrapport 2015:16
CVR-nr. 31 41 83 05

Note

2015/16 201415
tkr.
200.000 200
2.629.264 1.622
2.829.264 1.822
o 79
0 79
20.397.621 21.519
1.099.646 1.073
14.464.290  14.439
35.961.557 ~37.031
1.124.591 1.097
32.052 38
357.126 370
1.513.769 1.505
37475326  38.536
40.437

40.304.590
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Arsregnskab 1. juli - 30. juni

Noter

Finansielle indtzegter

Andre renteindtzgter og lignende indtaegter
Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger, valutakurstab og lignende omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Skat af drets resultat

Den beregnede skat af ordinart resultat er sammensat saledes:

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat
Regulering af skat vedrerende tidligere ar

Skat af arets resultat

2015/16  2014/15
tkr.

461 18

1.763 0

2.224 18

748.257 818

425.038 445

1.173.295 1.263

0 22

-365.470 116

- 0 -268

-365.470 -174
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Noter

Materielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. juli 2015
Kostpris 30. juni 2016

Af- og nedskrivninger 1. juli 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2016

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2016

Ejendomsselskabet Firskovvej 29 ApS
Arsrapport 2015/16
CFR-nr, 31 471 8305

Grunde og Driftsmateriel
bygninger og inventar

~ 44.836.000 1.000.000
~ 44.836.000 1.000.000

4.760.007  1.000.000
731701 0

5.491.708  1.000.000

39.344.292 0
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Arsregnskab 1. juli - 30. juni

Noter
Egenkapital
Udbytte for
Anparts- Overfort regnskabs-
kapital  resultat dret - Talt
Saldo 1. juli 2015 200.000 1.621.729 0 1.821.729
Arets resultat 1.007.535 1.007.535
Saldo 30. juni 2016 200.000 2.629.264 0 2.829.264
Der er ikke sket &ndringer i selskabskapitalen de seneste 5 Ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser
30. juni Afdrag Restgald
1.juli 2015 2016 neste ar efter 5 ar
Prioritetsgeld 22.615.847  21.522.212 1.124.591 15.870.538
Deposita 1.073.396 1.099.646 0 0
Geld til tilknyttede virksomheder  14.439.252 14.464.290 0o 0
15.870.538

Langfristede geldsforpligtelser  38.128.495  37.086.148 1.124.591
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Arsregnskab 1. juli - 30. juni

Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Der er hjemfaldsret til kommunen pr. 1. april 2060 for en ejendom, hvis regnskabsmassige
veerdi pr. 30. juni 2016 udger 33.322 tkr.

Selskabet har stillet kaution for moderselskabets gzld til realkreditinstitutter.

Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Koncemens danske selskaber hzfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst m.v.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa 21.712 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 30. juni 2016 udger 39.344 tkr.

Der er udstedt skadeslasbreve pa i alt 40.900 tkr. med pant i selskabets ejendomme.
Skadeslasbrevene ligger til sikkerhed for realkreditgzeld og bankgeld.
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