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N.J. Ejendomsinvest ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

N.J. Ejendomsinvest ApS
Skovstjernevej 24

8920 Randers NV

Hjemstedskommune: Randers

CVR-nummer: 31417236

Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015
Direktion

Neel Foged Jensen

Pengeinstitut

Spar Nord

Revisor

Dansk Revision Hadsten

Godkendt Revisionspartnerselskab
Vesselbjergvej 3

8370 Hadsten
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N.J. Ejendomsinvest ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for N.). Ejen-
domsinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers NV, 6. juli 2016

Direktionen:

Neel Foged Jensen

Neel Jepcen

2 Dansk 3 <D GG

“. Revision INDEPENDENT MEMBER



N.J. Ejendomsinvest ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i N.J. Ejendomsinvest ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for N.J. Ejendomsinvest ApS for regnskabsdret 1. januar 2015 - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter

arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vae-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-

sige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.

december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Erklzering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering
Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Selskabet har ikke rettidigt indsendt arsrapporten til Erhvervsstyrelsen, hvorved selskabets ledelse kan ifalde

ansvar.
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N.J. Ejendomsinvest ApS

Den uafhaengige revisors erklzeringer

Selskabet har i strid med selskabslovens § 210 ydet et Ian til selskabets ledelse. Selskabet kan ifalde ansvar herfor.

Uden at modificere vor pategningen skal vi bemaerke, at det er efter vores opfattelse, at selskabet i strid med
reglerne i selskabslovens § 210 har ydet et 1an til selskabets ledelse. Lanet er opstaet ved, at selskabet efter vor
opfattelse ikke rettidigt har faktureret for arbejder udfgrt for medlemmer af selskabets ledelse opfg@rt til TDKK
1.351. Vifinder, at disse forhold ikke er i overensstemmelse med selskabets sadvanlige faktureringspolitik, hvor-
for vi anser forholdene for omfattet af selskabslovens § 210, hvilket kan vaere ansvarspadragende for selskabets
ledelse.

Hadsten, 6. juli 2016

Dansk Revision Hadsten
Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 31 77 85 30

i

eter |. Jensen

Registreret revisor

2 Dansk > > GGi

. Revision INDEPENDENT MEMBER



N.J. Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fprste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgegrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopgegrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger

er ssmmendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, tab pa debi-

torer mv.
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N.J. Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende acontoskat-

teordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er kiar
til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Bygninger 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsvaerdien, hvor denne er lavere.

Eventuelle nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af feerdigggrelsesomkostninger
og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under hensyntagen til omsaettelighed, uku-

rans og udvikling i forventet salgspris.
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N.J. Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Igangvarende arbejder for fremmed regning

Igangveerende arbejder for fremmed regning males til salgsvardien af det udfgrte arbejde pa grundlag af faer-
diggerelsesgraden. Faerdiggerelsesgraden opggres som andelen af de afholdte omkostninger i forhold til forven-
tede samlede omkostninger pa projektet. Nar det er sandsynligt, at de samlede omkostninger pa projektet vil
overstige de samlede indtaegter pa et projekt, indregnes det forventede tab i resultatopggrelsen.

Nar salgsveerdien ikke kan opggres palideligt, males slagsvaerdien til medgaede omkostninger eller en lavere net-

torealisationsvaerdi.

Acontofaktureringer fragar i slagsveerdien. De enkelte projekter klassificeres som tilgodehavender, nar nettovaer-
dien er positiv og som forpligtelser, nar forudbetalinger overstiger salgsvaerdien.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Geeldsforpligtelser
Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle

udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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N.J. Ejendomsinvest ApS

2015 2014
Note  Resultatopgdrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 133.160 30
Afskrivninger, anlaegsaktiver -60.921 -37
Andre driftsomkostninger -9.584 -31
Resultat fgr finansielle poster 62.655 -38
Finansielle indteegter 115.583 5
Finansielle omkostninger -260.862 -156
Resultat for skat -82.624 -189
1 Skat af drets resultat -4.274 34
Arets resultat -86.898 -155
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 189.035 0
Aconto udloddet udbytte i Igbet af aret 99.800 98
Overfprt resultat -375.733 -253
Resultatdisponering i alt -86.898 -155
) Dansk 9 O GGE

e\\\ Revision INDEPENDENT MEMBER



N.J. Ejendomsinvest ApS

2015 2014
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 1.488.805 0
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 178.186 228
Materielle anlagsaktiver 1.666.991 228
Anleaegsaktiver i alt 1.666.991 228
Handelsvarer 20.000 20
Varebeholdninger 20.000 20
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 8.656.231 3.054
2 Igangvaerende arbejder for fremmed regning 6.497.000 4.400
Udskudte skatteaktiver 26.620 31
Tilgodehavende skat 110.000 212
Andre tilgodehavender 1.638.557 101
3 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 189.035 129
Tilgodehavender 17.117.443 7.927
Likvide beholdninger 86.281 38
Omsaetningsaktiver i alt 17.223.723 7.984
Aktiver i alt 18.890.714 8.212
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N.J. Ejendomsinvest ApS

2015 2014
Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.900 126
Overfort resultat 339.041 715
Foreslaet udbytte 189.035 0
4 Egenkapital i alt 653.976 841
Andre pengekreditorer 5.859.568 4.118
2 Igangvaerende arbejder for fremmed regning 6.314.000 1.580
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.748.170 1.673
Anden geeld 315.000 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 18.236.739 7.372
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 18.236.739 7.372
Passiveri alt 18.890.714 8.212
5 Hovedaktivitet
6 Eventualforpligtelser
7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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N.J. Ejendomsinvest ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat 4.274 -34
Regulering af tidl. ars skat 0 0
Skat af arets resultat i alt 4.274 -34
2 Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Igangvaerende arbejder for fremmed regning 13.331.563 6.020
Modtaget aconto faktureringer -13.148.563 -3.200
Igangvaerende arbejder for fremmed regning i alt 183.000 2.820
Igangvaerende arbejder for fremmed regning, aktiver 6.497.000 4.400
Modtaget forudbetaling fra kunder, passiver -6.314.000 -1.580
Igangvaerende arbejder for fremmed regning i alt 183.000 2.820
3 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 189.035 129
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse i alt 189.035 129
Tilgodehavende er forrentet med Nationalbankens udldnsrente
med tillaeg af 10% hvilket ultimo aret svarer til 10,2 %.
Der er ikke stillet saerskilt sikkerhed for lanet.
4 Egenkapital Virksom- Overfprt Foreslaet lalt
hedskapi- resultat udbytte
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 126 715 0 841
Aconto udbytte 0 -100 -100 -200
Arets resultat 0 -276 289 13
Egenkapital ultimo 126 339 189 654
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.
5 Hovedaktivitet
Selskabets formal er at erhverve, udvikle og salge fast ejendom, herunder ved bebyggelse af
disse med boliger.
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N.J. Ejendomsinvest ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK

6 Eventualforpligtelser
Ingen.
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 1.000, der giver pant i grunde, hvor den regn-
skabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udggr TDKK 1.489. Heraf er ejerpantebreve pai alt
TDKK 1.000 deponeret til sikkerhed for gaeld til Brejnholts Tammerhandel A/S.
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