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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet Bredgade 4,
Lem ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2018 - 30. juni 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lem, den 20. november 2019
Direktion:

Kim Toft Hgj Pedersen
direkter
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Bredgade 4, Lem ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bredgade 4, Lem ApS for regnskabsaret 1. juli
2018 - 30. juni 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 20. november 2019
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Sgren Jensen
statsaut. revisor
mne32733
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Ejendomsselskabet Bredgade 4, Lem ApS
Adresse, postnr., by Bredgade 4, 6940 Lem St.

CVR-nr. 31417066

Stiftet 2. april 2008

Hjemstedskommune Ringkgbing-Skjern

Regnskabsar 1.juli 2018 - 30. juni 2019

Telefon 96751100

Telefax 96 751102

Direktion Kim Toft Hgj Pedersen, direkter

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab

Havnegade 33, 6700 Esbjerg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er administration og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2018/19 udviser et overskud pa 601 t.kr. mod et overskud pa
568 t.kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2019 udviser en egenkapital pa 4.790 t.kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende. Ledelsen forventer et positivt resultat i 2019/20.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde haendelser, som forrykker vur-
deringen af arsrapporten.
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Resultatopggrelse

Note  t.kr. 2018/19 2017/18
Bruttofortjeneste 2.313 2.292

3 Personaleomkostninger 0 0
Afskrivninger pa materielle anlagsaktiver -1.174 -1.156
Resultat fgr finansielle poster 1.139 1.136

4 Finansielle indtaegter 32 50
Finansielle omkostninger -400 -458
Resultat fgr skat 771 728

5 Skat af drets resultat -170 -160
Arets resultat 601 568

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 601 568

601 568
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Balance

Note t.kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

6 Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiver i alt
Omsetningsaktiver
Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet Bredgade 4, Lem ApS

Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
21.654 22.563
21.654 22.563
21.654 22.563

2.566 2.089

2.566 2.089
24.220 24.652
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Balance

Note

O VooN K

t.kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Usikkerhed om indregning og maling

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Naertstdende parter

Ejendomsselskabet Bredgade 4, Lem ApS

Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
125 125
4.665 4.064
4.790 4.189
3.917 4.021
3.917 4.021
12.122 13.354
12.122 13.354
1.293 1.273
1.187 947
592 590
319 278
3.391 3.088
15.513 16.442
24.220 24.652
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Egenkapitalopggrelse

t.kr.

Egenkapital 1. juli 2018
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 30. juni 2019

Selskabskapitalen er uandret de seneste 5 ar.

Ejendomsselskabet Bredgade 4, Lem ApS
Arsrapport 2018/19

Selskabskapital Overfort resultat | alt
125 4.064 4.189

0 601 601

125 4.665 4.790

10

Penneo dokumentnagle: TV214-NAEOE-6SXAO-2DVTL-PGEVF-HIDXG



Ejendomsselskabet Bredgade 4, Lem ApS
Arsrapport 2018/19

Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Bredgade 4, Lem ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser
for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (t.kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsaetning i form af lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen efter faktureringskriteriet.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens
§32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttoresultat.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligehold og drift af ejendom,
administration m.v.

Afskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa materielle anlagsaktiver. Afskrivningsgrund-
laget udger kostprisen med tillaeg af opskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
@rt over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 15-50 ar

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter.

Skat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af HansenGroup A/S's danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses
skattepligtige indkomst (fuld fordeling). HansenGroup A/S er administrationsselskab for sambeskat-
ningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat til skattemyndighederne.

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat/sambeskatningsbidrag og a&ndring i udskudt skat -
herunder som fglge af &ndring i skattesats - indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan hen-
fores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
i egenkapitalen.

11

Penneo dokumentnagle: TV214-NAEOE-6SXAO-2DVTL-PGEVF-HIDXG



Ejendomsselskabet Bredgade 4, Lem ApS
Arsrapport 2018/19

Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag af eventuel nedskrivning til imgdegdelse af tab-
risici efter en individuel vurdering af tilgodehavenderne.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en
saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Skyldige og tilgodehavende selskabsskat/sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "tilgodeha-
vende selskabsskat" eller "skyldig selskabsskat".

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagenslovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Safremt udskudt skat udviser et negativt belgb, optages dette i balancen under tilgodehavender som
et udskudt skatteaktiv, forudsat at det er overvejende sandsynligt, at skatteaktivet kan udnyttes ved
modregning i fremtidige skattemaessige overskud.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Noter

Usikkerhed om indregning og maling

Ejendomsselskabet Bredgade 4, Lem ApS

Arsrapport 2018/19

Veerdiansaettelse af anlagsaktiver baseres pa selskabets lejeaftaler og forventninger til fremtidige
lejeindteegter og pengestremme. Efter direktionens vurdering er der ikke nedskrivningsindikationer.
Den regnskabsmaessige usikkerhed i regnskabet knytter sig til vaerdianseettelse af anlaegsaktiver.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

t.kr. 2018/19 2017/18
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 32 50
32 50
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 274 318
Arets regulering af udskudt skat -104 -158
170 160
Materielle anlaeegsaktiver
Grunde og
t.kr. bygninger
Kostpris 1. juli 2018 33.487
Tilgang i arets lgb 265
Kostpris 30. juni 2019 33.752
Af- og nedskrivninger 1. juli 2018 10.924
Arets afskrivninger 1.174
Af- og nedskrivninger 30. juni 2019 12.098
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2019 21.654
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
t.kr. 30/6 2019 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 13.415 1.293 12.122 7.455
13.415 1.293 12.122 7.455
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i HansenGroup koncernen. Som helejet
datter-virksomhed haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for
sambeskatningskredsen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 13.415 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2019 udger 21.654 t.kr. Pantet omfatter herudover de til
ejendommene hgrende produktionsanlaeg og maskiner.

Neertstdende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-
Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab

HansenGroup A/S Bredgade 4, 6940 Lem St. www.cvr.dk

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af
anpartskapitalen:

Navn Bopeal/Hjemsted

HansenGroup A/S Bredgade 4, 6940 Lem St.
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