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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet Bredgade 4, Lem
ApS for regnskabséaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lem, den 11. september 2017
RBirektion:

Klith Andersen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Bredgade 4, Lem ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bredgade 4, Lem ApS for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vihar udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er ne@rmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

»  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

»  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis s3danne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfare, at selskabet ikke l@ngere kan fortsatte driften.

*»  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf,

Vikommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzvede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 11. september 2017
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspart
CVR-nr.307002 28

rselskab

Seren Jensen
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Telefon
Telefax

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet Bredgade 4, Lem ApS
Arsrapport 2016/17

Ejendomsselskabet Bredgade 4, Lem ApS
Bredgade 4, 6940 Lem St.

31417066

2. april 2008
Ringkobing-Skjern

1.juli 2016 - 30. juni 2017

96751100
96751102

Jesper Klith Andersen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, 6700 Esbjerg
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er administration og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgarelse for 2016/17 udviser et overskud pa 381 t.kr. mod 481 t.kr. sidste 3r,
og virksomhedens balance pr. 30. juni 2017 udviser en egenkapital pa 3.621 t.kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende. Ledelsen forventer et positivt resultat i 2017/18.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde haendelser, som forrykker vur-
deringen af arsrapporten.
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Resultatopgarelse

Note

t.kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Afskrivninger pa materielle anlagsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejendomsselskabet Bredgade 4, Lem ApS
Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
2.170 2.332
0 0
-1.156 -1.156
1.014 1.176
0 8

-525 -567
489 617
-108 -136
381 481
381 481
381 481
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Balance

Note t.kr. 2016/17 2015/16

AKTIVER
Anlagsaktiver
7 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 23718 24.874
23.718 24.874

Anlagsaktiveri alt 23718 24.874

Omsatningsaktiver

Likvide beholdninger 1.603 984

Omsatningsaktiveri alt 1.603 984

AKTIVER | ALT 25.321 25.858
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Balance

Note t.kr.
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser
8 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede galdsforpligtelser

8 HKortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat
Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Usikkerhed om indregning og maling

Sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter

-
OO N =

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Ejendomsselskabet Bredgade 4, Lem ApS
Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
125 125
3.496 3.115
3.621 3.240
4,179 4.343
4.179 4.343
14,565 15.762
14.565 15.762
1.258 1.244
846 480
567 467
285 322
2.956 2.513
17.521 18.275
25.321 25.858
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Egenkapitalopgerelse

t.kr. Selskabskapital Overfort resultat I alt
Egenkapital 1. juli 2016 125 3.115 3.240
Overfort, jf. resultatdisponering 0 381 381
Egenkapital 30. juni 2017 125 3.496 3.621

Selskabskapitalen er uendret de seneste 5 ar.
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Bredgade 4, Lem ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 1. juli 2016 implementeret lov nr, 738 af. 1. juni 2015, der medforer
arlig revurdering af restvaerdier pa materielle anl=gsaktiver. £ndringerne har ingen okonomisk pa-
virkning. Bortset fra overstaende samt nye og @ndrede prasentations- og oplysningskrav som folge af
lov nr. 738 af 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (t.kr.).

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Nettoomsatning i form af lejeindteagter indregnes i resultatopgerelsen efter faktureringskriteriet.

Nettoomsatning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsztningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til &rsregnskabslovens
§32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttoresultat.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligehold og drift af ejendom, administration
m.v.

Afskrivninger

Af- 0g nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa materielle anlzgsaktiver. Afskrivningsgrund-
laget udger kostprisen med tilleg af opskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 20-50 ar

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter.
Skat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af HansenGroup A/S's danske
dattervirksomheder.

11
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses
skattepligtige indkomst (fuld fordeling). HansenGroup A/S er administrationsselskab for sambeskat-
ningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat til skattemyndighederne.

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat/sambeskatningsbidrag og @ndring i udskudt skat -
herunder som felge af &ndring i skattesats - indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan hen-
fores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte i
egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke p3
grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjene-
ste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag af eventuel nedskrivning til imedegdelse af tab-
risici efter en individuel vurdering af tilgodehavenderne.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Skyldige og tilgodehavende selskabsskat/sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "tilgodeha-
vende selskabsskat” eller "skyldig selskabsskat".

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagenslovgivning vil
vare gazldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Safremt udskudt skat udviser et negativt beleb, optages dette i balancen under tilgodehavender som et
udskudt skatteaktiv, forudsat at det er overvejende sandsynligt, at skatteaktivet kan udnyttes ved mod-
regning i fremtidige skattemassige overskud.
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved Idnoptagelse til modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsverdien.

Usikkerhed om indregning og maling

Vardiansattelse af anlagsaktiver baseres pa selskabets lejeaftaler og forventninger til fremtidige
lejeindtaegter og pengestremme. Efter direktionens vurdering er der ikke nedskrivningsindikationer.
Den regnskabsmassige usikkerhed i regnskabet knytter sig til veerdiansaettelse af anlazgsaktiver.

13
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Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Ejendomsselskabet Bredgade 4, Lem ApS
Arsrapport 2016/17

t.kr. 2016/17 2015/16
Finansielle indtzgter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 0
0 8
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 39 53
Andre finansielle omkostninger 486 514
525 567
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 272 295
Arets requlering af udskudt skat -164 -159
108 136
Materielle anlzgsaktiver
Grunde og
t.kr. bygninger
Kostpris 1. juli 2016 33.486
Kostpris 30. juni 2017 33.486
Af- og nedskrivninger 1. juli 2016 8.612
Arets afskrivninger 1.156
Af- og nedskrivninger 30. juni 2017 9.768
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2017 23.718
Langfristede galdsforpligtelser
Gald i alt Afdrag Langfristet Restgald
t.kr. 30/6 2017 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 15.823 1.258 14,565 10.151
15.823 1.258 14.565 10.151
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i HansenGroup koncernen. Som helejet datter-
virksomhed hefter selskabet ubegreaenset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for
danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskred-
sen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 16.592 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vardi pr. 30. juni 2017 udger 23.718 t.kr. Pantet omfatter herudover de til ejen-
dommene herende produktionsanlag og maskiner.

Nertstaende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-
Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab

HansenGroup A/S Bredgade 4, 6940 Lem St. www.cvr.dk

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum S % af anpartskapitalen:
Navn BopzI/Hjemsted

HansenGroup A/S Bredgade 4, 6940 Lem St.
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