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Den 6. september 2021 
 
 
 
Per Lauge Jensen 
Dirigent 
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Ejendomsselskabet Fabriksvangen 19 ApS 
 
 
 
Selskabsoplysninger 
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Selskab 
Ejendomsselskabet Fabriksvangen 19 ApS 
Fabriksvangen 19 
3550 Slangerup 
 
Telefon: 47334488 
Hjemstedskommune: Frederikssund 
CVR-nummer: 31416868 
Regnskabsperiode: 1. maj 2020 - 30. april 2021  
 
Direktion 
Per Lauge Jensen 
Steen Larsen 
 

 
Pengeinstitut  
Jyske Bank A/S 
 

 
Revisor  
Dansk Revision Hillerød 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
Vølundsvej 6B 
3400 Hillerød 
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Ejendomsselskabet Fabriksvangen 19 ApS 
 
 
 
Ledelsespåtegning 
 
 

3 

 
Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. maj 2020 - 30. april 2021 for Ejendomsselskabet 
Fabriksvangen 19 ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  
 
Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 30. april 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2020 - 30. april 2021. 
 

 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Slangerup, 6. september 2021   
 
Direktionen: 
 
 
Per Lauge Jensen Steen Larsen  
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Ejendomsselskabet Fabriksvangen 19 ApS 
 
 
 
Revisors erklæring om opstilling af årsregnskabet 
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Til ledelsen i Ejendomsselskabet Fabriksvangen 19 ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Fabriksvangen 19 ApS for regnskabsåret 1. maj 2020 - 30. 
april 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. 
Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-
regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 
og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 
faglig kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Hillerød, 6. september 2021 
 
Dansk Revision Hillerød 
Godkendt Revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26580390 

 
 
 
Morten Munk 
Statsautoriseret revisor 
mne32771  
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Ejendomsselskabet Fabriksvangen 19 ApS 
 
 

    2020/21  2019/20 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. maj - 30. april     
       
  Bruttofortjeneste  312.538  315 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -80.722  -128 
  Resultat før finansielle poster  231.816  188 

  Finansielle omkostninger  -26.029  -33 
  Resultat før skat  205.787  155 

1  Skat af årets resultat  -45.273  -34 
  Årets resultat  160.514  121 

       
       
  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  160.514  121 
  Resultatdisponering i alt  160.514  121 
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Ejendomsselskabet Fabriksvangen 19 ApS 
 
 

    2020/21  2019/20 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 30. april     
       
2  Grunde og bygninger  4.306.722  4.387 
  Materielle anlægsaktiver  4.306.722  4.387 

       
  Anlægsaktiver i alt  4.306.722  4.387 

       
  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  88.978  45 
  Tilgodehavender  88.978  45 

       
  Likvide beholdninger  7.917  15 

       
  Omsætningsaktiver i alt  96.895  60 

       
  Aktiver i alt  4.403.617  4.448 
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Ejendomsselskabet Fabriksvangen 19 ApS 
 
 

    2020/21  2019/20 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 30. april     
       
  Virksomhedskapital  125.000  125 
  Overført resultat  2.123.715  1.963 
  Egenkapital i alt  2.248.715  2.088 

       
  Hensættelser til udskudt skat  677.196  667 
  Hensatte forpligtelser  677.196  667 

       
  Gæld til realkreditinstitutter  898.481  1.086 
  Modtagne forudbetalinger fra kunder  54.020  54 
4  Langfristede gældsforpligtelser  952.501  1.140 

       
  Gæld til realkreditinstitutter  191.000  189 
  Modtagne forudbetalinger fra kunder  0  6 
  Leverandører af varer og tjenesteydelser  11.250  11 
  Gæld til tilknyttede virksomheder  253.189  284 
  Selskabsskat til tilknyttede virksomheder  34.603  33 
  Anden gæld  35.163  29 
  Kortfristede gældsforpligtelser  525.205  553 

       
  Gældsforpligtelser i alt  1.477.706  1.693 

       
  Passiver i alt  4.403.617  4.448 

       
       
5  Hovedaktivitet   
6  Eventualforpligtelser   
7  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Ejendomsselskabet Fabriksvangen 19 ApS 
 
 
 
Egenkapitalopgørelse 
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 
Perioden 1. maj - 30. april       
Saldo primo  125  1.963  2.088 
Årets resultat  0  161  161 
Egenkapital ultimo  125  2.124  2.249 
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Ejendomsselskabet Fabriksvangen 19 ApS 
 
 

    2020/21  2019/20 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       
  Skat af årets resultat  34.603  33 
  Regulering af udskudt skat  10.670  1 
  Skat af årets resultat i alt  45.273  34 

 

2 

 

Grunde og bygninger 

 

 

 

 
       
  Kostpris 1. maj  5.727.684  5.728 
  Kostpris 30. april  5.727.684  5.728 
       
  Af- og nedskrivninger 1. maj  -1.340.240  -1.260 
  Årets af- og nedskrivninger  -80.722  -81 
  Afskrivninger 30. april  -1.420.962  -1.340 
       
  Grunde og bygninger i alt  4.306.722  4.387 

 

4 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       
  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  290.000  365 

 

5 

 

Hovedaktivitet 
   

Selskabets formål er at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom, herunder til koncernforbun-
det selskab, samt beslægtede formål. 

 

6 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet Larsen & Jensen ApS for danske selskabsskatter og 
kildeskatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kil-
deskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets årsregnskab. 

 

7 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 1.089, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 30. april 2021 udgør TDKK 4.307. 
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Ejendomsselskabet Fabriksvangen 19 ApS 
 
 
 
Anvendt regnskabspraksis 
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Generelt 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 
Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
 
Generelt om indregning og måling 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.  
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-
ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Resultatopgørelsen 
 
Nettoomsætning 
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendom samt opkrævede fællesomkostninger og indreg-
nes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet indregnes i 
balancen som mellemværender med lejere. 
 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer 
Disse omfatter omkostninger til drift af ejendommen. 
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Ejendomsselskabet Fabriksvangen 19 ApS 
 
 
 
Anvendt regnskabspraksis 
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Bruttofortjeneste 
Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger og 
tillagt andre driftsindtægter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 
 
Andre driftsindtægter  
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse 
vedrørende acontoskatteordningen mv. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.  
 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 
fordeling). 
 
Balancen 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 
afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 
 
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-
værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-
værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
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Ejendomsselskabet Fabriksvangen 19 ApS 
 
 
 
Anvendt regnskabspraksis 
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Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 
Bygninger                                                                            50 år 15 % 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar                                        5 år 0 % 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 
 
Nedskrivning på anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer 
på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 
 
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-
skabsmæssige værdi. 
 
Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 
som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der. 
 
Likvide beholdninger 
Omfatter likvide beholdninger. 
 
Udbytte 
Udbytte, ledelsen foreslår udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte 
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Gældsforpligtelser 
Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
 
Skyldig skat og udskudt skat  
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-
sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-
tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
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er uændret. 
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KTpAXiQGIi8ph2Ssl1C8IuXBESCFwHdvwnp3kA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkyLjAuNDUxNS4xNTkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTAzNDYyNzE=
  document_digests 
  _challenge V0FaREUtTFNYRU4tOE03VEQtNk1EMVAtQUZaRVktR1RPWlk=
  TimeStamp MjAyMS0wOS0wNiAxMzo0MzoxMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 SToymOa4EaRGpcve/Grm1o8ISLzRzgxVH0JJyURemvY=


 
aIgpHysaavxcCh7RgfFzsriFTY+Oo1znMICnBxQuJy0lP1cD7jTycnxQdtFYVGDD55g4Q7vTio0V
8n1t9qsdmObbtMcj/2J1j28iJxZrFratLV6QqB+R/yUKM46VBCKed6U4UQcW2st36Eg3mK3xWJt8
W+3D0uJC7MExHrjfhPD10Y/YnEzF0VQ/yuy9XG9vij3f2vXjgS3zzN+q52L2oYR0El8eqkDZySDH
VOKhX1+5sz1rl9uIUESWmpgobBG8nc+Z8NjpKtZV37HFAoxm4qb15PpDRqxzNUNFdZLoFmp+B7CF
a2k8t/pHWGTyHwEZTck1gaJiDRrqgSLX6sE4Qg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkzLjAuNDU3Ny42MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTAzNDYyNTg=
  document_digests 
  _challenge QUpFRjAtR09XTFktSjBJWUYtWFVJQjctSk8yT1ktUVNNRUI=
  TimeStamp MjAyMS0wOS0wOCAwODoxNToxNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 ebBEb3DQ32ndbzYlngc0aTll6ll5BaDyoMxRtDWbAeI=


 
wFgdcjf2y1Ki8eOjSRLr1ruhtY9J1zy1QD3tcW8EPMtRphTJMlLT4/tFrnK1cEhrSpv451p2vHgT
fTD3SXJUAjVfl/GeuA2VifgNPeUuGL8JFswWAcvjdPi8hXSo9IVpia5il6PdTAVwS1Hsl6dUtA/Y
3iZUt3a4JYJHzLcoo7O3ZocCo8e1CBgm8SWWuSE+vJ6bA/TAkgdFWU6xwAt48HvgroIirVe2q1E+
zcaJGujMQK5CBhZs/BjlLo2SCthPy6f4olp3gsR3EvXyQKu/lckpjuOdkJatQrHAhDQBFOP48S3J
R0XAysUHhxNz1ILF98XC7fzRdm+jmpvuLNvztg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRBek5EWXlNelE9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UjBGRU5Ga3RVMWxaUjFNdFZUWkxXRmN0VDBZd04wZ3RWemhHTmxRdFJUVk1TbFE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIFNlcCAwOCAxMDo0MDoxMSBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 ltRm3ZHVZi/vLPYsssM/EcqP6Z0rb7pVp65VUT0ufso=


 
dS39bH1kTm/PmwIgzrTTDcMjFJMnvXLsaSMEf5ixkVdcB7PoYAJE4uqUnUgEPOPy+LW0XfWPGPrS
flo8JfGSueenxGedAeK0EiCRz3s9OcIz1nzS0mu4Iwz+68D+ywZUWlh8k3SHQUwZtkQWDwjdCL+6
Bf6ANCopTEBUPJNDL2l19wiTSznGlSyeqnfAFc/02lBB0GmWGm53usFOLrqxqP6dK1d2QPPZzc1m
Ibv5tkhnLMG2QuCLjrfhp9ZsGjG38dS+x663dgGax0XdU4J29f6VdvA8beLKshqvmLDA8c6GKldd
dFxE+A+ugflxATovGkVnw/MHvzYQL8j9uIiv2g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkzLjAuNDU3Ny42MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTAzNDYyNTg=
  document_digests W3sia2V5IjoiWEpUVEMtMFk0S04tUEVPNVEtODdDMDAtR1hNUzAtQzE2NjMiLCJkaWdlc3QiOiI3ZjFkNGM2MDY5MGY5ZjY4Y2JkZGY1OTM2NTExNTJlY2ZhYmMzNDJhYjFhNWM3MjliODNiYjFiNTc1MTlkYjJiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiUFNUTEctVkZBUzEtU0owNUktSzYxUUgtMDBDSUotNEY2TjIiLCJkaWdlc3QiOiJkNGVkYzgzYjk0NzdkNmUzOWNhMTJmYzc2OTNiODhmYTMwZGJiZTA1MmIzZTc0YTBlZTBiODcyYjVmZjBjYTI4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NVRGWDgtRzM2WUstT0JHVjQtMEMyN1ktVEtESDgtTVBXRVQ=
  TimeStamp MjAyMS0wOS0wOCAwODo0Mjo0OSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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