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Ejendomsselskabet Fabriksvangen 19 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. maj 2021 - 30. april 2022 for Ejendomsselskabet
Fabriksvangen 19 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 30. april 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2021 - 30. april 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slangerup, 10. oktober 2022

Direktionen:

Per Lauge Jensen Steen Larsen
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Ejendomsselskabet Fabriksvangen 19 ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Fabriksvangen 19 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Fabriksvangen 19 ApS for regnskabsaret 1. maj 2021 - 30.
april 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regn-

skabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-

faerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillergd, 10. oktober 2022

Dansk Revision Hillergd
Godkendt Revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26580390

Morten Munk
Statsautoriseret revisor
mne32771

Dansk > GG

Revision 4 INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: IPNU5-6UEHJ-I5PS3-ZTYQX-HB1N5-OEQ70



Ejendomsselskabet Fabriksvangen 19 ApS

2021/22 2020/21
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. maj - 30. april
Bruttofortjeneste 271.149 313
Afskrivninger, anlaegsaktiver -80.722 -81
Resultat fgr finansielle poster 190.427 232
Finansielle omkostninger -19.001 -26
Resultat fgr skat 171.426 206
1 Skat af arets resultat -37.714 -45
Arets resultat 133.712 161
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 133.712 161
Resultatdisponering i alt 133.712 161
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Ejendomsselskabet Fabriksvangen 19 ApS

2021/22 2020/21

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. april

2 Grunde og bygninger 4.226.000 4.307

Materielle anlaegsaktiver 4.226.000 4.307

Anlaegsaktiver i alt 4.226.000 4.307

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 110.736 89

Tilgodehavender 110.736 89

Likvide beholdninger 9.147 8

Omsatningsaktiver i alt 119.884 97

Aktiveri alt 4.345.883 4.404
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Ejendomsselskabet Fabriksvangen 19 ApS

2021/22 2020/21

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. april
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 2.257.427 2.124
Egenkapital i alt 2.382.427 2.249
Hensaettelser til udskudt skat 691.947 677
Hensatte forpligtelser 691.947 677
Geeld til realkreditinstitutter 710.950 898
Modtagne forudbetalinger fra kunder 54.020 54

4 Langfristede gaeldsforpligtelser 764.970 953
Geeld til realkreditinstitutter 191.000 191
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.140 11
Geeld til tilknyttede virksomheder 254,725 253
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 22.963 35
Anden geeld 25.711 35
Kortfristede gaeldsforpligtelser 506.539 525
Galdsforpligtelser i alt 1.271.509 1.478
Passiveri alt 4.345.883 4.404

5 Hovedaktivitet

6 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Dansk D GG

Revision

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: IPNU5-6UEHJ-I5PS3-ZTYQX-HB1N5-OEQ70



Ejendomsselskabet Fabriksvangen 19 ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Overfort 1 alt

hedskapi- resultat

tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. maj - 30. april
Saldo primo 125 2.124 2.249
Arets resultat 0 134 134
Egenkapital ultimo 125 2.257 2.382
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Ejendomsselskabet Fabriksvangen 19 ApS

2021/22 2020/21
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 22.963 35
Regulering af udskudt skat 14.751 11
Skat af arets resultat i alt 37.714 45
2 Grunde og bygninger
Kostpris 1. maj 5.727.684 5.728
Kostpris 30. april 5.727.684 5.728
Af- og nedskrivninger 1. maj -1.420.962 -1.340
Arets af- og nedskrivninger -80.722 -81
Afskrivninger 30. april -1.501.684 -1.421
Grunde og bygninger i alt 4.226.000 4.307
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af galdsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 207.000 290
5 Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom, herunder til koncernforbun-
det selskab, samt beslaegtede formal.
6 Eventualforpligtelser
Selskabet heaefter solidarisk med moderselskabet Larsen & Jensen ApS for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kil-
deskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.
7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 917, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2022 udger TDKK 4.226.
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Ejendomsselskabet Fabriksvangen 19 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomszetning
Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendom samt opkraevede feellesomkostninger og indreg-
nes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregnskabet indregnes i

balancen som mellemvarender med lejere.

Ombkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Disse omfatter omkostninger til drift af ejendommen.

Bruttofortjeneste

Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer, andre eksterne omkostninger og
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Ejendomsselskabet Fabriksvangen 19 ApS

Anvendt regnskabspraksis

tillagt andre driftsindtaegter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre driftsindteegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af 1an samt tilleeg og godtggrelse

vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineare

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved aendring i afskrivningsperioden eller rest-

veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en a&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 15%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%
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Ejendomsselskabet Fabriksvangen 19 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres

som nutidsveerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geldsforpligtelser
Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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DYtjsFHf+yKcfItkliyr75QuxSN+CeCZbk5cRD78lcUbdXfIIJ2UephsTXxAtwdguLA4z1jke68O
UrWgTCY0GUQyX/hKLFZelCMqikyukEn4G8plrki5yMwfuMls+o8q5Bx4fCHH5aL9KgRbj5doqO8i
wncE587MKdhOkx72kj3t8+e/CKBHfklV8UF0Qw==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNS4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTQ1NTY4NDM=
  document_digests 
  _challenge VjRIRlktQktQMjMtNkVVODEtOEtFVkctSUVXN0otUDJOWVE=
  TimeStamp MjAyMi0xMC0xMCAxMzoyNzowNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 tHyUGQJWhoHmtPc76v0mnIXL837sDwx0Ta6rBfVk14A=


 
u8PbFzLDVjJSAuCdqym2Id4T5dQmMkcIG/bBKNsaMA7df4O86kY8mvc+2Jiie1UPfYi1uQ2csNbj
nPoC4bOsCKISIf1jM02hF29gZPcNKn1OeyxORPXF7j1nIWtW9kU0WShKwqX3PtvMnPcmnyK+ZU4f
WONu5t9VKNG4ppdzJhyVqXgl9MEAxPgC1Z+PTDBuza9efVZnJpom9ozEOPo/8ozXFi9+xURPXYbX
VSSK9R/FLfSCv3JZTguFf6HbvIF7InvVntKADON2Ff+EPpe+YBDQikOTcC6z3xB6BJrjtAi2Iysf
AVqbGFTmiUn92VBb2IXu0xANB3dun4rxE6feZw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRRMU5UWTROVEE9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UjFkT1Z6WXRTRTFGVVVFdFVFSTNOMEl0V2pCVFdFWXRSRUV6U1RNdFNVbzRObGM9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE9jdCAxMCAxNTozOTo1MiBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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            Ejd_årsrapport
            IPNU5-6UEHJ-I5PS3-ZTYQX-HB1N5-OEQ70
            SHA-256
            c4651ab0d3f93ede097efc7c36cd157f22154e15184caeec34074fbbc5866eb9
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                
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                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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