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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. maj 2016 - 30. april
2017 for Ejendomsselskabet Fabriksvangen 19 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2016/17.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slangerup, den 31. juli 2017

Direktion

Per Lauge Jensen Steen Larsen
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Fabriksvangen 19 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Fabriksvangen 19 ApS for regnskabsaret 1. maj 2016 -
30. april 2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, fag-
lig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillerad, den 31. juli 2017
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Morten Munk
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Fabriksvangen 19 ApS
Fabriksvangen 19
3550 Slangerup

CVR-nr.: 31 41 68 68
Regnskabsperiode: 1. maj - 30. april
Stiftet: 29. april 2008

Regnskabsér: 10. regnskabsar
Hjemstedskommune: Frederikssund

Direktion Per Lauge Jensen
Steen Larsen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Milnersvej 43
3400 Hillerad

Pengeinstitut Jyske Bank A/S
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Ledelsesberetning

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Fabriksvangen 19 ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i
klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet omfatter udlejning af fast ejendom til sgsterselskabet.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2016/17 udviser et overskud pa DKK 45.534, og selskabets balance pr. 30.
april 2017 udviser en egenkapital pd DKK 1.845.367.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og méling i arsrapporten.

Uszdvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt resultatet af selskabets aktiviteter
for 2016/17 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. maj - 30. april

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

pwe

Note 2016/17 2015/16
DKK DKK

262.123 261.149

1 -127.622 -127.622
134.501 133.527

2 -76.124 -104.158
58.377 29.369

3 -12.843 -7.663
45.534 21.706

45.534 21.706

45.534 21.706




Balance 30. april

Aktiver
Note 2016/17 2015/16
DKK DKK

Grunde og bygninger 4.629.610 4.710.332
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 140.700 187.600
Materielle anlaegsaktiver 4 4.770.310 4.897.932
Anlagsaktiver 4.770.310 4.897.932
Andre tilgodehavender 0 752
Tilgodehavender 0 752
Likvide beholdninger 829 3.156
Omsatningsaktiver 829 3.908
Aktiver 4.771.139 4.901.840
58
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Balance 30. april

Passiver

Note 2016/17 2015/16

DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 1.720.367 1.674.834
Egenkapital 5 1.845.367 1.799.834
Henseettelse til udskudt skat 636.832 622.359
Hensatte forpligtelser 636.832 622.359
Geeld til realkreditinstitutter 1.636.344 1.812.016
Langfristede gaeldsforpligtelser 1.636.344 1.812.016
Geeld til realkreditinstitutter 181.000 178.700
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 11.250 11.250
Geeld til tilknyttede virksomheder 401.832 417.273
Anden gaeld 58.514 60.408
Kortfristede gaeldsforpligtelser 652.596 667.631
Gezeldsforpligtelser 2.288.940 2.479.647
Passiver 4.771.139 4.901.840
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 6
5
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Noter til arsregnskabet

pwe

2016/17 2015/16
DKK DKK
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver 127.622 127.622
127.622 127.622
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 20.601 22.734
Andre finansielle omkostninger 55.523 81.424
76.124 104.158
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 0
Arets udskudte skat 12.843 7.663
12.843 7.663




Noter til arsregnskabet

4
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Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. maj

Kostpris 30. april

Ned- og afskrivninger 1. maj
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 30. april

Regnskabsmaessig verdi 30. april

Egenkapital

Egenkapital 1. maj
Arets resultat

Egenkapital 30. april

Andre anlaeg,
Grunde og byg- driftsmateriel og

ninger inventar
DKK DKK
5.536.075 234.500
5.536.075 234.500
825.743 46.900
80.722 46.900
906.465 93.800
4.629.610 140.700
Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
125.000 1.674.833 1.799.833
0 45.534 45.534
125.000 1.720.367 1.845.367

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser

Ud over sikkerhed for den i balancen opfarte prioritetsgeeld, kr. 1.848.792 har selskabet stillet falgende

sikkerhed og eventualforplitgelser:

Selskabet har kautionsforpligtelser for bankengagement i tilkknyttede virksomheder.

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. Koncernens

selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Det
samlede belgb for skyldige skatter fremgar af moderselskabet Larsen & Jensen ApS' arsregnskab. Eventuelle
senere korrektioner til sambeskatningen og kildeskatter kan medfgre, at selskabets haeftelse eendres.



Noter til arsregnskabet

7 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Fabriksvangen 19 ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2016/17 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &endrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen maéles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration, lokaler m.v.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

.
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Noter til arsregnskabet

7 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udgor:

Bygninger 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

_i
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Noter til arsregnskabet

7 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgarelsen.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males l&nene til amortiseret
kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

Prioritetsgaeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaer-
di pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregu-

lering pé optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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