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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2017 for Adelholm Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnska-

bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2017 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 7. maj 2018

Direktion

Claus Adelholm
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Adelholm Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Adelholm Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2017 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregn-

skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-

sorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende inte-

gritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-

gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er

vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet

os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion

om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Odder, den 7. maj 2018

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Erling Brødbæk
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 11645
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Selskabsoplysninger

Selskabet Adelholm Ejendomme ApS

Sundgårdsvej 73, Stensballe

8700 Horsens

CVR-nr.: 31 41 58 61

Stiftet: 30. april 2008

Hjemsted: Horsens

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Claus Adelholm, direktør

Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Banegårdsgade 13

8300 Odder

Bankforbindelse Sydbank, Søndergade 18-20, 8700 Horsens

Modervirksomhed Adelholm VVS ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktivitet er køb og salg samt udlejning af fast ejendom og dermed beslægtet

virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 110.943 kr. mod 109.762 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat

udgør 38.339 kr. mod -2.142 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Kapitaltab

Selskabets aktiver og passiver er vurderet med fortsat drift for øje. Ledelsen er opmærksom på, at

selskabet har kapitaltab. Det er ledelsens vurdering, at selskabet på trods af kapitaltabet, stadig har

det nødvendige kapitalgrundlag til sikring af den fortsatte drift. Egenkapitalen forventes reetableret

ved fremtidig indtjening. Ledelsen vurderer løbende kapitalgrundlaget og behovet for reetablering af

egenkapitalen

Den forventede udvikling

Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende år.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Adelholm Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be

stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for

klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregu-

leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-

ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af

ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag

af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-

pris og nominelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbe-

tid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, omkostninger vedrørende drift af ejendomme samt andre

eksterne omkostninger. 

Lejeindtægter

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen i

den periode, som lejen vedrører. 

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter mv. Finansielle indtægter og omkostninger

indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-

gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede

afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af even-

tuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på

anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige vær-

di, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugsti

der:

Brugstid

Bygninger 50 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i re-

sultatopgørelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, såle-

des at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låne-

perioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontant-

lån svarer til lånets restgæld. 

Adelholm Ejendomme ApS · Årsrapport for 2017 7



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016

Bruttofortjeneste 110.943 109.762

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -32.515 -32.515

Driftsresultat 78.428 77.247

Andre finansielle indtægter 31.693 0

2 Øvrige finansielle omkostninger -71.782 -79.389

Resultat før skat 38.339 -2.142

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat 38.339 -2.142

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 38.339 0

Disponeret fra overført resultat 0 -2.142

Disponeret i alt 38.339 -2.142
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2017 2016

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 1.818.882 1.851.397

Materielle anlægsaktiver i alt 1.818.882 1.851.397

Anlægsaktiver i alt 1.818.882 1.851.397

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 0 1.694

Tilgodehavender i alt 0 1.694

Omsætningsaktiver i alt 0 1.694

Aktiver i alt 1.818.882 1.853.091
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Balance 31. december

Passiver

Note 2017 2016

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 125.000 125.000

5 Overført resultat -323.382 -361.721

Egenkapital i alt -198.382 -236.721

Gældsforpligtelser

6 Gæld til realkreditinstitutter 1.029.726 1.110.492

Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.029.726 1.110.492

7 Gældsforpligtelser 48.200 46.000

Gæld til pengeinstitutter 47.567 62.576

Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 20.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 8.000 8.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 15.102 2.684

Anden gæld 868.669 840.060

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 987.538 979.320

Gældsforpligtelser i alt 2.017.264 2.089.812

Passiver i alt 1.818.882 1.853.091

1 Usikkerhed om going concern

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Noter

2017 2016

1. Usikkerhed om going concern

Virksomhedens fortsatte drift er betinget af at der fortsat stilles kredit til rådighed fra

hovedanpartshaver og andre kreditgivere på de nuværende vilkår, og at ejendommen til

stadighed bliver udlejet. Der er intet der indikerer, at disse forhold ikke skulle være opfyldt i

mindst 12 måneder fra regnskabsafslutningstidspunktet. Årsrapporten er således aflagt efter

princippet om fortsat drift.

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 458 47

Andre finansielle omkostninger 71.324 79.342

71.782 79.389

3. Grunde og bygninger

Kostpris primo 2.105.732 2.105.732

Kostpris ultimo 2.105.732 2.105.732

Af- og nedskrivninger primo -254.335 -221.820

Årets afskrivninger -32.515 -32.515

Af- og nedskrivninger ultimo -286.850 -254.335

Regnskabsmæssig værdi ultimo 1.818.882 1.851.397

Ejendomsvurdering 1. oktober 2017 1.300.000 1.300.000

Grunde og bygninger omfatter ejendommen Baldersgade 3, Horsens.

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo 125.000 125.000

125.000 125.000
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Noter

31/12 2017 31/12 2016

5. Overført resultat

Overført resultat primo -361.721 -359.579

Årets overførte overskud eller underskud 38.339 -2.142

-323.382 -361.721

6. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 1.077.926 1.156.492

Heraf forfalder inden for 1 år -48.200 -46.000

1.029.726 1.110.492

7. Gældsforpligtelser

Afdrag
første år

Restgæld
efter 5 år

Gæld i alt
31/12 2017

Gæld i alt
31/12 2016

Gæld til

realkreditinstitutter 48.200 822.708 1.077.926 1.156.492

48.200 822.708 1.077.926 1.156.492

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 1.077.926, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2017 udgør kr. 1.818.882.

9. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Adelholm VVS ApS, CVR-nr. 26666503

som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede

selskaber for den samlede selskabsskat.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udgør kr. 0.
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