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RS Udlejning ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for RS Udlejning ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Maeldrup, den 18. marts 2016

Direktion

SN Rk,

Rune Albertsen Brorson
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER

Til kapitalejerne af RS Udlejning ApS

Revisionspitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for RS Udlejning ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og
udforer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige
skon er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Erkleering i henhold til anden lovgivning og ovrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Viborg, den 18. marts 2016

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Reyisionsaktieselskab
CcvV

ars Olsen
Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning at ejendomme

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2015 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende

tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for RS Udlejning ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
irsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende madles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter,  forsikring og
vedligeholdelse.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omKkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtgter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores 1 det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt p4 baggrund af den afkastbaserede verdiansettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Zndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommenc.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfxlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteveaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pid grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsverdi.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gald, maéles til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
Lejeindtagter af investeringsejendomme...........ccceueeee.. 526.671 294218
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -110.717 -74.985
Andre ckslernc omkostoinEer . amssmmsisas -33.328 -52.088
Resultat af ordinzer drift fer dagsveerdireguleringer 382.626 167.145
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... -42.714 -46.270
Dagsveardiregulering af gald vedrerende
investeringsejendomme ..........coecveeeireeiiiiieniiciceciieas 20.826 8.276
B 630 00 o] 24 DTS Y N R ———————————— 360.738 129.151
Andrefinapsielle IndbRpler o ouussmsmammssmssecsn 0 156
Andre finansielle omkoStNINGET . vusrmvimmiasamissise -226.969 -136.183
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ..........c......... 133.769 -6.876
Skat af arets resultat...........ccooiiiiiiiiiniiiiiiieee e -23.361 -2.251
ARETS RESULTAT .......ooooiiiiiiiiiieeeeeee e 110.408 -9.127
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OB ST TEBOMER. .. coiornsiimsii i A e 110.408 -9.127
DISPONERET EALT ..cccommmumiannssomssasuvasnissass 110.408 -9.127
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

2015 2014

I Investeringsejendomme ...o.smemmmsovmsimsnvsssvin 6.186.631 4.988.109
Materielle anlaegsaktiver...............cocooeoiiiiiniiiieniees 6.186.631 4.988.109
ANLAGSAKTIVER....ccmmnsmmsammmnssmmmssnesis: 6.186.631 4.988.109
Selskabsskaticmammupmmsiovisssamasssesmre 0 9.565
Andre tilgodehavender wowmss s 1.285 223.893
Tilgodehavender ...............cccooviiiiiiiiiiiiiiie 1.285 233.460
OMSATNINGSAKTIVER ... 1.285 233.460
AKTIVER ...t 6.187.916 5.221.569
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2015 2014

Virksomhedskapital ..........coooiiiiiiiiiiices 125.000 125.000
WG T i R 501.647 391.239

2 BGENEAPTVAL....ovpnppnmamammsns 626.647 516.239
Hens=ttclse il udskudt skat . s 123.235 140.196
HENSATTE FORPLIGTELSER ... 123.235 140.196
Prioritetsgald.........ccooiiiiiiiiiii e 4.171.605 2.376.776

3 Langfristede geeldsforpligtelser....................c.ccooeeeene. 4.171.605 2.376.776
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........ 171.359 123.274
KreditinStitutter.....cooveoiieeiieiie et 449.120 485.329
Beld til tilknyttede virksomheder s 46.181 13.815
Selskabaskat s vmmspamonimnmms s T 40.322 0
pnden geeld.cousnsaanrnmamnn e 559.447 1.565.940
Kortfristede gaeldsforpligtelser .............ccccovvvivnnnnnnn. 1.266.429 2.188.358
GALDSFORPLIGTELSER. ... oo 5.438.034 4.565.134
PASSIVER vt s s 6.187.916 5.221.569

4  Eventualposter mv.
S5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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1

NOTER

Materielle anlzegsaktiver
KOStPIIS, PIIMO cevvieiiiierieecire et
Tilgang 1 Grets 1ab ...oooeiviiiee e
Kosipris 31 deoember 201D wnvmampsnmumsmnsms s
Arets af-/nedsKIiVIINGEr ........oovviveeeieeeeeeeeee e
Af-/nedskrivninger 31. degembier 2015 ..
Materielle anlaegsaktiverialt.....................ccoooiiiins

Primo
Egenkapital
Virksomhedskapital ..........cccceevrneenns 125.000
Overfort resultat..........coccoveveivenennne 391.239
Egenlapital i alt ...ocnmmannnns 516.239

Virksomhedskapitalen bestar af 125 anparter a kr. 1.000.

Ingen anparter er tillagt sarlige rettigheder.

Restgeald
31/12 2015
Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgaeld.....cccoceeeveeiiiiiniiieeeeen, 4.135.896
Langfristede gaeldsforpligtelser
| 4.135.896
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Investerings-
ejendomme

....................... 4.988.109
....................... 1.241.236

....................... 6.229.345
....................... -42.714
....................... -42.714

....................... 6.186.631

Forslag til
resultat-
disponering Ultimo

0 125.000
110.408 501.647

110.408 626.647

Dagsvardi Restgald efter

31/12 2015 5ar
4.171.605 3.433.990
4.171.605 3.433.990
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NOTER

4  Eventualposter mv.

Selskabet hafter solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

Selskabet kautionerer for sesterselskabets forpligtelser overfor banken med kr. 1.000.000.

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa kr. 4.342.964 er der givet pant 1 selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi udger 6.186.631.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 1.150.000, der giver pant i ovenstaende
grunde og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for kreditinstitutter.
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