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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
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Regnskabsér: 01.07.2015 - 30.06.2016

Direktion
Bjarne Svensson

Revisor
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 01.07.2015 - 30.06.2016 for
HUB Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.07.2015 -
30.06.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for de kommende regnskabsér ikke skal revideres.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 30.09.2016

Direktio

n
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Den uathangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i HUB Ejendomme ApS

Pitegning pa drsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for HUB Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.07.2015 - 30.06.201 6, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udar-
bejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort revisionen i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver,
at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at opna hoj grad af sikkerhed for, om #rsregnskabet
er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belagb og oplysninger i rsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige, samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30.06.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 - 30.06.2016 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til 4rsregnskabsloven gennemlzast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Aarhus, den 30.09.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3396355?/
Morten Gade Steinmetz

statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er eje og udleje af fast gjendom og dermed i forbindelse hermed stiaende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat anses for varende utilfredsstillende.
For regnskabsaret 2016/17 forventes et tilfredsstillende resultat.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-

pligtelsens veerdi kan maéles pélideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de

beleb, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Nettooms=tning

Nettoomsatning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nér levering til keber har fundet
sted. Nettoomsetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til

dagsvardien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter, herun-

der, kontorholdsomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restvardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemforte nedskrivningstest

og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter bestar af renteindtagter.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder amortisering af finansielle passiver mv.

Skat
Avrets skat, der bestar af arets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anlag, driftsmateriel og inventar méles til

kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-

gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages

lineeere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar Sar

Materielle anlagsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige

veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestéender.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemasssige vardier af

aktiver og forpligtelser, hvor den skattemessige vaerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede, skattemaessige underskud, indreg-
nes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skat-

teforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gald til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld méles pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males prio-
ritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den
nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over léneperioden som en finansiel

omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgerelse for 2015/16

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
Nettoomsatning 747.971 797.059
Andre eksterne omkostninger (437.145) (124.643)
Bruttoresultat 310.826 672.416
Af- og nedskrivninger (1.269.132) (269.869)
Driftsresultat (958.306) 402.547
Andre finansielle indtaegter 137 1.371
Andre finansielle omkostninger (124.180) (142.393)
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat (1.082.349) 261.525
Skat af ordinzert resultat 1 208.956 20.612
Arets resultat (873.393) 282.137
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat (873.393) 282.137
(873.393) 282.137
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Balance pr. 30.06.2016

Grunde og bygninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anleegsaktiver

Anlzgsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver

2015/16 2014/15

Note kr. kr.
7.500.000 8.760.010

13.304 22.426

2 7.513.304 8.782.436
7.513.304 8.782.436

64.685 69.190

64.685 69.190

156.062 261.025

220.747 330.215

7.734.051 9.112.651
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Balance pr. 30.06.2016
2015/16 2014/15

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfort overskud eller underskud 2.942.861 3.837.547
Egenkapital 3.142.861 4.037.547
Udskudt skat 199.600 414.562
Hensatte forpligtelser 199.600 414.562
Ge1ld til realkreditinstitutter 3.635.054 3.975.002
Langfristede gzldsforpligtelser 3 3.635.054 3.975.002
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 3 340.924 338.976
Skyldig selskabsskat 53.636 53.636
Anden gzld 361.976 292.928
Kortfristede gaeldsforpligtelser 756.536 685.540
Galdsforpligtelser 4.391.590 4.660.542
Passiver 7.734.051 9.112.651
Eventualforpligtelser 4
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgerelse for 2015/16
Overfort
Virksomheds-  overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 200.000 3.837.547 4.037.547
Veardireguleringer 0 (21.293) (21.293)
Arets resultat 0 (873.393) (873.393)
Egenkapital ultimo 200.000 2.942.861 3.142.861
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Noter
2015/16 2014/15
kr. kr.
1. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat 0 53.636
Andring af udskudt skat (208.956) (71.838)
Regulering vedrerende tidligere ar 0 (2.410)
(208.956) (20.612)
Andre an-
leeg, drifts-
Grunde og materiel og
bygninger inventar
kr. kr.
2. Materielle anleegsaktiver
Kostpris primo 11.842.953 45.610
Kostpris ultimo 11.842.953 45.610
Af- og nedskrivninger primo (3.082.943) (23.184)
Arets nedskrivninger (999.263) 0
Arets afskrivninger (260.747) (9.122)
Af- og nedskrivninger ultimo (4.342.953) (32.306)
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 7.500.000 13.304
Forfald inden Forfald inden
for 12 méne- for 12 mane- Forfald efter
der der 12 méaneder Restgeeld ef-
2015/16 2014/15 2015/16 ter 5 dr
kr. kr. kr. kr.
3. Langfristede gzlds-
forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 340.924 338.976 3.635.054 2.258.821
340.924 338.976 3.635.054 2.258.821

4. Eventualforpligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med HUB Holding A/S som administrationsselskab. Selskabet hefter
derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv.
for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
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Noter

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
HUB Holding ApS er kautionist for HUB Ejendomme ApS til sikkerhed for en del af dennes gald til Nykredit.

Geelden udger pr. 30.06.2016: 3.975 tkr. (2014/15: 4313 tkr.)

Realkreditgeeld til Nykredit er sikret med pant i selskabets ¢jendom. Bogfert vaerdi af ejendom udger pr
30.06.2016: 7.500 t.kr (2014/2015: 8.760 t.kr)



