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BFA Ejendomme A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 01.01.15 - 31.12.15 for BFA Ejendom-
me A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 14. april 2016

Direktionen

Glennie Aabo Sgrensen

Bestyrelsen

Karl Henrik Frederiksen Glennie Aabo Sgrensen Dennis Aabo Sgrensen
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BFA Ejendomme A/S

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i BFA Ejendomme A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for BFA Ejendomme A/S for regnskabséaret 01.01.15 - 31.12.15,
der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhesenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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BFA Ejendomme A/S

Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.15 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.15 - 31.12.15 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, henviser vi til note 1 omkring regnskabsmaeessig
usikkerhed om indregning og maling.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aalborg, den 14. april 2016

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Niels Jergen Kristensen
Statsaut. revisor
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BFA Ejendomme A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter er investering i ejendomme i Danmark med henblik pa udlejning.

Udviklingen i selskabets gskonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.15 - 31.12.15 udviser et resultat pa DKK 1.070.569 mod
DKK 1.386.481 for tiden 01.01.14 - 31.12.14. Balancen viser en egenkapital pd DKK
15.111.186.

Arets resultat er pavirket af dagsveerdiregulering af ejendomme med -1,3 mio. DKK. (2014:
-0,2 mio. DKK.).

Selskabets gkonomiske stilling og resultat af virksomhedens drift i det forlebne ar, fremgar i
gvrigt af efterfelgende resultatopgerelse for 2015 og balance pr. 31.12.15.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme er indregnet i balancen pa baggrund af afkastberegninger, baseret
pa en kapitaliseringsfaktor pa 6,0%. De aktuelle markedsforhold pa ejendomsmarkedet
medferer midlertidig, at der er usikkerhed knyttet til fastseettelsen af ejendommenes dags-
veerdi.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.

Selskabets forventede udvikling

For 2016 forventer selskabet et positivt driftsresultat.
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BFA Ejendomme A/S

Note

Resultatopgorelse

2015 2014

DKK DKK

Bruttofortjeneste 2.778.591 2.442.041

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -1.250.000 165.000
Dagsveerdiregulering af geeld vedrerende investeringsejen-

domme 0 -320.650

Resultat af primeer drift 1.528.591 2.286.391

Andre finansielle indteegter 251.332 0

2 Andre finansielle omkostninger -364.694 -443.794

Resultat for skat 1.415.229 1.842.597

3 Skat af arets resultat -344.660 -456.116

Arets resultat 1.070.569 1.386.481

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 1.070.569 1.386.481
Ialt 1.070.569 1.386.481
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Note

BFA Ejendomme A/S

Balance

AKTIVER
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
Investeringsejendomme 57.950.000 59.200.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 57.950.000 59.200.000
Anlaegsaktiver i alt 57.950.000 59.200.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 94.814 2.364
Andre tilgodehavender 105.092 38.614
Periodeafgraensningsposter 1.868 9.263
Tilgodehavender i alt 201.774 50.141
Likvide beholdninger 58.673 65.728
Omsaetningsaktiver i alt 260.447 115.869
Aktiver i alt 58.210.447 59.315.869
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BFA Ejendomme A/S

Balance

PASSIVER
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
Selskabskapital 500.000 500.000
Overfart resultat 14.611.186 13.640.617
Egenkapital i alt 15.111.186 14.040.617
Hensaettelser til udskudt skat 8.903.000 9.076.000
Hensatte forpligtelser i alt 8.903.000 9.076.000
Geeld til realkreditinstitutter 27.853.301 30.018.847
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 27.853.301 30.018.847
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 1.966.523 2.011.997
Deposita 1.423.072 1.541.542
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 107.867 85.109
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.971.345 1.741.113
Selskabsskat 517.660 443116
Anden geeld 356.493 357.528
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.342.960 6.180.405
Geeldsforpligtelser i alt 34.196.261 36.199.252
Passiver i alt 58.210.447 59.315.869

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser
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BFA Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Selskabet har for regnskabsaret 2015 fertidsimplementeret reglerne i arsregnskabsloven
omkring "maling af geeld til amortiseret kostpris".

Konsekvenserne af den sendrede regnskabspraksis er beskrevet yderligere under afsnittet
" Andring i anvendt regnskabspraksis”.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet indregner pr. 31.12.15 geelden til amortiseret kostpris, hvor tidligere ar er indregnet
til dagsveerdi.

I overensstemmelse med arsregnskabslovens overgangsbestemmelser er sammenligningstal
ikke tilrettet.

Praksiseendringen har ingen effekt pa arets resultat og egenkapitalen.

Bortset fra ovennaevnte er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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BFA Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter, ejendomsomkostninger samt andre eksterne om-
kostninger.

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rerer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Heri indregnes omkostninger til reklame, administration samt tab pa debitorer.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsasttelse af eget skattemaessigt over-
skud.
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BFA Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videre-
salg. Investeringsejendomme indregnes péa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme males efterfelg-
ende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmeessig veerdi ved op- eller nedregulering
over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat dis-
konteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af
ejendommen.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgs-
tidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.
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BFA Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme males til kostpris
pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet (lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males her-
efter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og laneomkostninger indregnes i resultatopgerel-
sen som en finansiel omkostning over lgbetiden pa grundlag af den beregnede, effektive
rente pa tidspunktet for stiftelse af gasldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens palydende veerdi.
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BFA Ejendomme A/S

Noter

1. Regnskabsmaeessig usikkerhed om indregning og maling

I rsregnskabet for 2015 har felgende usikkerhed om indregning og maling haft betydelig
indflydelse pa de i arsregnskabet indregnede aktiver og forpligtelser:

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsveerdi og har fastsat dagsveerdien med ud-
gangspunkt i en afkastbaseret model. Der er knyttet veesentlig usikkerhed til fastseettelse af
dagsveerdien. Usikkerheden er primeert knyttet til fastseettelse af afkastprocent og nettoleje.
Dagsvaerdien er opgjort pa grundlag af en afkastprocent pa 6,0%.

2015 2014
DKK DKK
2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 69.559 61.831
@vrige finansielle omkostninger 295.135 381.963
Ialt 364.694 443.794
3. Skatter
Arets aktuelle skat 517.660 443116
Arets udskudte skat -173.000 13.000
I alt 344.660 456.116
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BFA Ejendomme A/S

Noter
4. Materielle anleegsaktiver
Investerings-
Belgb i DKK ejendomme
Kostpris pr. 31.12.14 52.848.211
Kostpris pr. 31.12.15 52.848.211
Opskrivninger pr. 31.12.14 6.351.789
Opskrivninger i aret -1.250.000
Opskrivninger pr. 31.12.15 5.101.789
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.15 57.950.000

Investeringsejendommene veerdianseettes arligt til dagsveerdien, der beregnes ved en
kapitalisering af det fremtidige, lebende driftsafkast af ejendommene (normal indtjeningsme-
toden).

Ved opgerelsen af det fremtidige, lebende driftsafkast indregnes leje i overensstemmelse
med indgdede kontrakter, og der fradrages skennede driftsomkostninger, herunder udgifter
til reparation og vedligeholdelse for at opretholde investeringsejendommene i den nuvaeren-
de vedligeholdelsesstand.

Ved opgerelsen af faktor til kapitalisering skennes der et forrentningskrav hos en keber
under hensyntagen til investeringsejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand, klau-
suler om lejeregulering og opsigelse i indgdede lejekontrakter samt det eksisterende
renteniveau ved regnskabsarets udlgb. Ved vaerdiansasttelsen pr. 31.12.15 er anvendt en kapi-
taliseringsfaktor pa 6,0 % (2014: 6,0 - 6,5 %).

Der medvirker ikke ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af handelsveerdien af investe-
ringsejendommene.
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BFA Ejendomme A/S

Noter
5. Egenkapital
Selskabs- Overfort
Belgb i DKK kapital resultat
FEgenkapitalopgerelse 01.01.14 - 31.12.14
Saldo pr. 01.01.14 500.000 12.154.136
Forslag til resultatdisponering 0 1.386.481
Saldo pr. 31.12.14 500.000 13.540.617
FEgenkapitalopgerelse 01.01.15-31.12.15
Saldo pr. 01.01.15 500.000 13.540.617
Forslag til resultatdisponering 0 1.070.569
Saldo pr. 31.12.15 500.000 14.611.186
Bevaegelser pa selskabskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar:
2014 2013 2012 2011
DKK DKK DKK DKK
Saldo, primo 500.000 500.000 500.000 1.500.000
Kapitalnedsasttelse 0 0 0 -1.000.000
Saldo, ultimo 500.000 500.000 500.000 500.000
Selskabskapitalen bestar af:
Palydende
Antal veerdi
Kapitalandele 500 1.000
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BFA Ejendomme A/S

Noter

6. Geeldsforpligtelser
Restgeaeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK efter 5 ar 31.12.15 31.12.14
Geeld til realkreditinstitutter 19.995.942 27.853.301 30.018.847

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen og heefter fra og med
regnskabsaret 2013 solidarisk og ubegrasnset sammen med de gvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé ren-
ter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Den samlede skatteforpligtelse for
de sambeskattede selskaber pa balancedagen er endnu ikke opgjort. Der henvises til admini-
strationsselskabet KAKU Holding ApS' arsregnskab for yderligere oplysninger. Heeftelsen
omfatter derudover eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som
konsekvens af eendringer til sambeskatningsindkomsten mv.

8. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter t.DKK 29.820 er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 57.950.
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