Baageoee | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Ejendomsselskabet Mesterlodden 13 ApS
Mesterlodden 13, 2860 Gentofte

CVR-nr. 31412757
Arsrapport

2015/16

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling den 20. december 2016.

%

Michael Dall
Dirigent

Fiolstreede 44, 3. th. | 1171 Kebenhavn KK | Telefon: 35 24 59 24 | Fax: 3537 00 70

www.bsrev.dk | Tilkinyttet RevisorGruppen Danmark




Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning

Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger

Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Noter

Side

10
12

40288 Ejendomsselskabet Mesterlodden 13 ApS - Arsrapport for 2015/16




Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2015/16 for Ejendomsselskabet Mesterlodden 13 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 16. december 2016

Direktion , . -

Michael Dall Henrik Dall Lars Christian J\ enserl

Ejendomsselskabet Mesterlodden 13 ApS - Arsrapport for 2015/16 1




Den uafhsengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Mesterlodden 13 ApS

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Mesterlodden 13 ApS for regnskabséret 1. oktober
2015 - 30. september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmessige sken er rimelige samt den samlede presentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 16. december 2016

Baagge | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

Sgren Larsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Mesterlodden 13 ApS
Mesterlodden 13
2860 Gentofte

CVR-nr.: 31412757

Hjemsted: Gentofte

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Michael Dall

Henrik Dall

Lars Christian Jensen

Revision Baagge | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Fiolstrede 44, 3. th.
1171 Kebenhavn K

Associeret virksomhed Ejendomsselskabet Mesterlodden 14A ApS, Gentofte
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Mesterlodden 13 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Axrsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af zndrede
regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méiles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belob. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og méiling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balanceda-
gen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen p4 tids-
punktet for tilgodehavendets eller galdens opstien indregnes i resultatopgerelsen under finansielle ind-
teegter og omkostninger.

Anlzgsaktiver og andre ikke-monetare aktiver, der er kebt i fremmed valuta og som ikke anses for at vae-
re investeringsaktiver males til kursen pa transaktionsdagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning ,
Nettoomsatning indeholder indtzgter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fzllesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Direkte omkostninger
Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Indtegter af kapitalandel i associeret virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af den associerede virksomheds resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pé kon-
cerngoodwill.

Skat af arets resultat ‘

Arets skat, der bestar af 4rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen. '

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlzegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtzgter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af sivel jinmateri‘elle som materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, sifremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige vardi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hejeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandel i associeret virksomhed

Kapitalandel i associeret virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmassige indre vardi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af reste-
rende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandel i associeret virksomhed overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmessige veerdi overstiger
kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevagelser i associeret virksomhed.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
* skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger -
Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén
svarer til lanets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som 14-
nets underliggende kontantveardi pa léneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

2015/16 2014/15
Note kr. tkr.
Nettoomsztning 1.039.968 1.006
Direkte omkostninger -88.488 -92
Andre eksterne omkostninger -25.849 -20
Bruttoresultat 925.631 894
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -124.202 -124
Driftsresultat 801.429 770
Indtzgt af kapitalandel i associeret virksomhed 79.706 -535
Andre finansielle indtzgter - 58.260 55
Ovrige finansielle omkostninger -202.350 -466
Resultat for skat 737.045 -176
2 Skat af arets resultat -144.544 -84
Arets resultat 592.501 -260
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 79.706 -535
Overfores til overfort resultat 512.795 275
Disponeret i alt 592.501 -260
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Balance 30. september

Aktiver
2016 2015
kr. tkr.
Anlzegsaktiver
Grunde og bygninger 10.036.313 10.161
Materielle anlaegsaktiver i alt 10.036.313 10.161
Kapitalandel i associeret virksomhed 109.503 30
Finansielle anleegsaktiver i alt 109.503 30
Anlzegsaktiver i alt 10.145.816 10.191
Omsz=tningsaktiver
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 1.209.031 1.151
Periodeafgransningsposter 19.664 21
Tilgodehavender i alt 1.228.695 1.172
Likvide beholdninger 375.978 221
Omszetningsaktiver i alt 1.604.673 1.393
Aktiver i alt 11.750.489 11.584
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Balance 30. september

Passiver
2016 2015
Note kr. tkr.
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 150.000 150
5 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 69.503 0
5 Overfert resultat 5.491.526 4.969
Egenkapital i alt 5.711.029 5.119
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 200.800 172
Hensatte forpligtelser i alt 200.800 172
Ga=ldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 2.622.434 2.894
Geeld til pengeinstitutter 1.339.200 1.528
Deposita 519.984 503
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.481.618 4.925
Kortfristet del af langfristet gaeld 436.635 403
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.000 20
Selskabsskat 99.123 145
Anden geld 801.284 800
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.357.042 1.368
Geldsforpligtelser i alt 5.838.660 6.293
Passiver i alt 11.750.489 11.584
7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Noter

L

Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter er investering i og udlejning af erhvervsejendom.

2015/16 2014/15
kr. tkr.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 115.544 63
Arets regulering af udskudt skat 29.000 21
144.544 84
30/9 2016 30/9 2015
kr. tkr.

Grunde og bygninger
Kostpris 1. oktober 2015 11.446.322 11.446
Tilgang i drets lob 0 0
Afgang i arets lob 0 0
Kostpris 30. september 2016 11.446.322 11.446
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2015 -1.285.807 -1.162
Arets af- og nedskrivninger -124.202 -124
Af- og nedskrivninger 30. september 2016 -1.410.009 -1.286
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2016 10.036.313 10.160
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Noter

30/9 2016 30/9 2015
kr. tkr.
4,  Kapitalandel i associeret virksomhed
Kostpris 1. oktober 2015 40.000 40
Tilgang i arets lob 0 0
Afgang i arets lob 0 0
Kostpris 30. september 2016 40.000 40
Nedskrivninger 1. oktober 2015 -10.203 64
Arets resultat 79.706 -535
Opskrivning af ejendom - 0 461
Opskrivninger 30. september 2016 69.503 -10
Regnskabsmeessig vaerdi 30. september 2016 109.503 30
Associeret virksomhed:
Hjemsted Ejerandel
Ejendomsselskabet Mesterlodden 14A ApS Gentofte 50 %
5.  Egenkapital
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
Virksomheds- indre vaerdis Overfort
kapital metode resultat T alt
Egenkapital 1. oktober
2015 150.000 0 4.968.528 5.118.528
Arets overforte overskud
eller underskud 0 79.706 512.795 592.501
Regulering 0 -10.203 10.203 0
Egenkapital 30.
september 2016 150.000 69.503 5.491.526 5.711.029
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Noter

6. Geldsforpligtelser

Afdrag Restgaeld Gald i alt Geld i alt
farste ar efter 5 ar 30/9 2016 30/9 2015
kr. kr. kr. tkr.

Gezld til
realkreditinstitutter 271.635 1.514.711 2.894.069 3.157
Geeld til pengeinstitutter 165.000 675.000 1.504.200 1.668
Deposita 0 519.984 519.984 503
436.635 2.709.695 4.918.253 5.328

7.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der er udstedt skadeslasbrev pa 1.000 tkr. samt ejerpantebreve pa i alt 1.690 tkr., der giver pant i
selskabets grunde og bygninger. Skadeslasbrevet og ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed
for mellemvarende med selskabets bankforbindelse.

8. Eventualposter
Der péhviler ikke selskabet eventualposter.
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