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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Havneinvest Arhus II ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 21. april 2016

Direktion

Lars-Erik Larsen Ole Byriel
Bestyrelse

Andreas Haugstrup Hommelhoff Nicolai Hommelhoff Lars-Erik Larsen
formand
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i Havneinvest Arhus IT ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Havneinvest Arhus II ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af rsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 21. april 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Kristian B. Lassen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Havneinvest Arhus IT ApS
Kystvejen 65, st.
8000 Aarhus C
Hjemmeside: www.lighthouse-aarhus.dk

CVR-nr.: 31 37 57 46

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Regnskabsér: 5. regnskabsér
Hjemstedskommune: Aarhus

Bestyrelse Andreas Haugstrup Hommelhoff, formand
Nicolai Hommelhoff
Lars-Erik Larsen

Direktion Lars-Erik Larsen
Ole Byriel

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken

Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C

Advokat Lett Advokatfirma
Vester Allé 4
8000 Aarhus C

Pengeinstitut Handelsbanken
Aboulevarden 11
8000 Aarhus C
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Selskabsoplysninger

Koncernregnskab Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet CBH Holding
Aarhus ApS.

Koncernrapporten for CBH Holding Aarhus ApS kan rekvireres pa
folgende adresse:

CBH Holding Aarhus ApS
Kystvejen 65, st.
8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er ejendomsudvikling og investering i ind- og udland samt hermed beslagtet
virksomhed.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgorelse for 2015 udviser et overskud pa DKK 2.449.370, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pd DKK 14.135.398.

Uszdvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt resultatet af selskabets aktivi-
teter for 2015 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2015

Bruttofortjeneste

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

pwe

Note 2015 2014
DKK DKK
3.178.561 -3.658.786
1 38.460 229.273
-5.986 -29.302
3.211.035 -3.458.815
2 -761.665 830.554
2.449.370 -2.628.261
1.200.000 10.000.000
1.249.370 -12.628.261
2.449.370 -2.628.261




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Varebeholdninger
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver
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Note 2015 2014
DKK DKK

11.600.000 11.800.000

3 11.600.000 11.800.000

11.600.000 11.800.000

0 7.112.879

337.989 585.386

656.001 314.804

206.393 215.000

0 615.554

1.200.383 1.730.744

3.755.191 2.835.697

4.955.574 11.679.320

16.555.574 23.479.320




Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 12.810.398 11.561.028
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.200.000 10.000.000
Egenkapital 4 14.135.398 21.686.028
Andre henseettelser 1.000.000 1.000.000
Hensatte forpligtelser 1.000.000 1.000.000
Deposita 135.130 65.710
Langfristede gaeldsforpligtelser 135.130 65.710
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 451.894 648.781
Selskabsskat 753.058 0
Anden geeld 43.344 22.500
Periodeafgreensningsposter 36.750 56.301
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.285.046 727.582
Gezeldsforpligtelser 1.420.176 793.292
Passiver 16.555.574 23.479.320
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 5
i
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Noter til arsregnskabet

pwe

Finansielle indtzaegter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Aktiver der males til dagsvzerdi

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Arets vaerdireguleringer
Arets tilbageferte vaerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

2015 2014

DKK DKK
5.871 226.411
32.589 2.862
38.460 229.273
753.058 -615.554
8.607 -215.000
761.665 -830.554

Investerings-

ejendomme
DKK

11.716.855
216.453
-395.158

11.538.150
83.145

61.126
-82.421

61.850

11.600.000
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Noter til arsregnskabet

4 Egenkapital

pwe

Foreslaet udbyt-
Overfort te for regnskabs-
Selskabskapital resultat aret | alt
DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 125.000 11.561.028 10.000.000 21.686.028
Betalt ordinzert udbytte 0 0 -10.000.000 -10.000.000
Arets resultat 0 1.249.370 1.200.000 2.449.370
Egenkapital 31. december 125.000 12.810.398 1.200.000 14.135.398

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

Der har ikke veaeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

Selskabet er faelles momsregistreret med Aktieselskabet Havneinvest. Selskabet haefter solidarisk for alle

afgifter der matte belgbe fallesregistreringen. Sidstenaevnte star for afregningen af de tilgodehavende/skyldige

afgifter.

@vrige forhold

Af selskabets likvider udger TDKK 109 (2014: TDKK 109) deponeringskonti, som er indbetalt af kabere til

selskabets lejligheder.

11



Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Havneinvest Arhus IT ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen ved salg af ejendomme indregnes i resultatopprelsen, sifremt levering og
risikoovergang til kaber har fundet sted inden arets udgang.

Nettoomsatningen indregnes eksklusiv moms.

Omkostninger til opforelse af ejendomme

Omkostninger til opfarelse af ejendomme indeholder de samlede omkostninger der er anvendt til
opfarelse af solgte ejendomme samt salgsomkostninger i forbindelse med salg af ejendomme.
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Regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til salg og distribution samt kontorhold mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernselskaber. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
finger. Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lanforbrug,
materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vardireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggerelsen.

Varebeholdninger

Varebeholdninger, som bestar af grunde og bygninger, males til kostpris eller nettorealisationsveerdi, hvis
denne er lavere. Nettorealisationsveerdien for grunde og bygninger opgeres til det belgb, som forventes at
kunne indbringes ved salg i normal drift med fradrag af salgs- og feerdiggeorelsesomkostninger.

Kostpris for grunde og bygninger omfatter kabspris med tillaeg af bygge- og renoveringsudgifter samt
renter af kapital, der er 1ant til finansiering heraf.
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Regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en begivenhed indtruffet senest pa
balancedagen har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der ma afgives gkonomiske
fordele for at indfri forpligtelsen.

Andre hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger forbundet med gennemforelse af 5-ars
eftersyn for de af selskabet overdragede ejendomme. De hensatte forpligtelser méles og indregnes pa
baggrund af erfaringer fra andre projekter samt branchekendskab. Hensatte forpligtelser med forventet
forfaldstid ud over 1 ar fra balancedagen tilbagediskonteres med den gennemsnitlige obligationsrente.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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