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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for Torvehusene ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg, den 1. oktober 2021

Direktion:

Morten Staal Jens Jargen Staal Henrik Knudsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Torvehusene ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Torvehusene ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Esbjerg, den 1. oktober 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Dorte Larsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26694
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje anparter og aktier i danske og udenlandske selskaber,
endvidere handel, investering og finansiering efter direktionens sken, herunder indga forretninger pa

de finansielle markeder samt optage lan til keb af vaerdipapirer. Endvidere er selskabets formal handel
med fast ejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

Af- 0g NedskrivNinger......oouiiiiiiiii e

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine e

SKat af Arets reSULLAL. ...vvive it iieieeieneeneeneereeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...eiiniiiieiiieeii et e et et e eeieeeneeeanee

FORS

Fores

LAG TIL RESULTATDISPONERING

laet udbytte for regnskabsaret........ccvvvvvinininininennnen,

Ekstraordinaert udbytte.......ccvviiiiiiiiiiiiiiiii e
Overfart resultat. ...

Note

2020/21
kr.

220.102

1.920.509

2.140.611

-97.981

2.042.630

-398.750

1.643.880

1.800.000
1.800.000
-1.956.120

1.643.880

2019/20
tkr.

781

4.529

5.310

-165

5.145

-1.055

4.090

2.400
1.690

4.090
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER....

Likvider................

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER...............

Note 2021
kr.

4.388.604
2 4.388.604

4.388.604

179.720
179.720

529.555

709.275

5.097.879

2020
tkr.

8.768
8.768

8.768

1.202
1.202

855

2.057

10.825
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BALANCE 30. JUNI
PASSIVER

Selskabskapital..eeeeueeeereeeerieireieiriieeeaneerenneerenneeeennnennes
Overfart overskUd......oooueiiiiiiiiiiiiiii i i e eaas
Forslag til udbytte...ccveirniiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ..ot

Geeld til realkreditinstitutter.......cocovieiiiiiiiiiiiiiiiiiniinnnn...
SelSKADSSKAL. c vt eieitt i i e e e e
D =T0Te1y 1 AU 3 D P
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccovviiiiiiiiiiiiin...

Prioritetsgaeld . ccceiiiiiiiiiii i e
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvvevninnnnn..
ANden gaeld. oo e
Periodeafgraansningsposter.....ooveiveieiiiieiriieiiinerennnenennees
Kortfristede geeldsforpligtelser...........cccvviiiiiiiiiiiiiin...
GZELDSFORPLIGTELSER .....ctiiiiitiiiiiiieiieeeeieeieeieeneenenen

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2021
kr.

125.000
302.157
1.800.000

2.227.157

2.256.236
346.750
50.400
2.653.386

141.000
21.000
55.336

0
217.336

2.870.722

5.097.879

2020
tkr.

125
2.258
2.383
6.834
1.020
133
7.987
402
21

26
455
8.442

10.825
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EGENKAPITALOPG@ORELSE
Selskabs- Overfort Forslag til
kapital overskud udbytte l alt
Egenkapital 1. juli 2020.......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiineninennn. 125.000 2.258.277 0 2.383.277
Forslag til resultatdisponering........cccoeeeeeinvininnnnns -1.956.120 3.600.000 1.643.880
Transaktioner med ejere
Ekstraordinaert udbytte........ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiinn -1.800.000 -1.800.000

Egenkapital 30. juni 2021..........ccoviiiininiinininnen, 125.000 302.157 1.800.000 2.227.157
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NOTER

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 398.750 1.055
398.750 1.055

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSEPIiS 1. JULE 2020 ... eineieiitiitiitiitintieteeteeteeteeneaneaneaneaneeneeneeneeeeneenes 9.483.091
LI LT = PP PP 112.737
F N == Lo - R P P PP PP PP PP PN -4.767.346
Kostpris 30. JUNi 2021 ..c.eintitiitiitiitiieiie i eeeeeeneaneaneaneaneaneaneaneaneenes 4.828.482
Af- og nedskrivninger 1. juli 2020......ccuiiiiiiiiiiieiiiiireiereieereneeeaenaeeannes 714.833
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhaendede aktiver..........ocvvveviveiienininenen.. -329.402
Arets afsKIVIINGEr ..ovnie it e e eaee 54.447
Af- og nedskrivninger 30. juni 2021 .......coiitiiiiiiiiiiiiiiiieireneeneeeneeeeaans 439.878
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021........ccevitiiiiiiiniiieiiieeieeneeeneeaneens 4.388.604

Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter.............
Selskabsskat......ccovvviiiiiiiiiiiiiiinnnnn,
Depositum....cceveieiiniiniineinineeennnnenns

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

30/6 2021
geeld i alt

2.397.236
346.750
50.400

2.794.386

30/6 2020
gaeldi alt

Afdrag Restgaeld
naeste ar efter 5 ar

141.000 1.674.236 7.236.211
0 0 1.020.296
0 0 132.910

141.000 1.674.236 8.389.417

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, kr. 2.397.236 er givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi udger kr. 4.388.604.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut, har selskabet udstedt ejerpantebrev pa
kr. 300.000, der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Torvehusene ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtgaerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= ST PP 75 ar 2.057.676
Harde hvidevarer 08 renOVEriNG. ......o.vueririniiieieeiereeereneneieneeeaeenenenens 5-10 ar 0

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Aktiver med en anskaffelsespris pa under kr. 30.700 pr. enhed, anskaffet efter 22/11 2020, indregnes
som omkostninger i resultatopgarelsen i anskaffelsesaret. For aktiver anskaffet fer 23/11 2020, er
belgbet kr. 14.100.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og for
obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



