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Funper & HenriksEN

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for PBN Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

dret 1. januar - 31. december 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nestved, den 6. juni 2021

./—Bi{ektion
Petor Biftoldy Niclsen
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Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i PBN Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for PBN Ejendomme ApS for regnskabséret
1. januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifelge disse standarder og
krav er naermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet“. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vore avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse,
at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pé at opna begraenset sikkerhed for vor konklusion om arsregn-
skabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vor konklusion.
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Den uafhzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Nestved, den 6. juni 2021
FUNDER & HENRIKSEN REVISION
Godkendt Revisionsanpartsselskab

CVR-nr. l29 62 87%

Registreret revisor ',
MNE-nr. mnel7429
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PBN Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomszetning

Lejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen efter faktureringsprincippet, nér indtzgten kan op-
gores palideligt og forventes modtaget og er periodiseret svarerende til regnskabsperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatningen maéles til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, administration mv.
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende veardipapirer, amortisering af realkreditldn samt tilleg
og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemassigt overskud.

Arets skat, som bestér af rets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restveerdier:

Brugstid Restvardi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ér 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Ejendom

Ejendommen maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskriv-
ningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunden.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pd felgende vurdering:
Brugstid: 50 ar

Restveerdi: 15%

Andre verdipapirer og kapitalandele, anlzegsaktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele maéles til kostpris.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veer-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

Vardipapirer

Veardipapirer, der bestér af bersnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi pa balance-
dagen. Ikke-barsnoterede veerdipapirer males til dagsveardi baseret pa beregnet kapitalvardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter udskudt skat. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som
folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
indfrielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets skonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgdr i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Gezldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgransningsposter omfatter hensatte og periodiserede omkostninger vedrerende
regnskabsaret atholdt efter regnskabsarets udleb.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2020

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2020 2019
kr. kr.

518.931 718.452

-353.939 -353.939

164.992 364.513

1 206.625 455.030
-41.090 -131.271

330.527 688.272

-72.037 -157.551

258.490 530.721

258.490 530.721

258.490 530.721

10
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Balance pr. 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Andre vardipapirer og kapitalandele
Andre tilgodehavender

Finansielle anlzegsaktiver

Anlagsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender

Verdipapirer

Veardipapirer
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note

2020 2019

kr. k.
17.543.434  17.880.964
18.825 35.234
17.562.259  17.916.198
1.021 1.021
96.632 107.178
97.653 108.199
17.659.912  18.024.397
533.591 177.835
22.801 28.390
0 14.784
556.392 221.009
2.731.775 2.573.640
2.731.775 2.573.640
251.742 400.975
3.539.909 3.195.624
21.199.821  21.220.021

11
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Balance pr. 31. december 2020

Note 2020 2019
k. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 14.152.327  13.893.837
Egenkapital 14.277.327  14.018.837
Henszattelse til udskudt skat 1.885.200 1.813.163
Hensatte forpligtelser i alt 1.885.200 1.813.163
Geeld til realkreditinstitutter 3.785.270 4.290.966
Langfristede geeldsforpligtelser 3.785.270 4.290.966
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 505.164 501.123
Anden gzld 159.860 8.932
Periodeafgransningsposter 14.000 14.000
Deposita 573.000 573.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.252.024 1.097.055
Gezldsforpligtelser i alt 5.037.294 5.388.021
Passiver i alt 21.199.821  21.220.021

Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

12
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Egenkapitalopgerelse
Virksomheds-  Overfort
kapital resultat Lalt
Egenkapital 1. januar 2020 125.000 13.893.837 14.018.837
Arets resultat 0 258.490 258.490
Egenkapital 31. december 2020 125.000 14.152.327 14.277.327

13
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Noter

2020 2019
kr. kr.
Finansielle indtzegter
Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder 7.044 1.296
Andre finansielle indteegter 199.581 453.734
206.625 455.030
Langfristede geeldsforpligtelser
Geald
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2020 2020 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 4.792.089 4.290.434 505.164 1.796.713
4.792.089 4.290.434 505.164 1.796.713

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet er at eje og udleje fast ejendom, og dermed beslagtet virksomhed.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PBN Holding Nastved A/S
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for

betaling af selskabsskat for indkomstéret 2012 og frem, samt for kildeskat pa udbytter, renter
og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

I grunde og bygninger er tinglyst pant t.kr. 5.696.

Regnskabsmessig veerdi grunde og bygninger udger t.kr. 17.543.
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