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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
NK BYG ApS
Agerbakken 16
8362 Hgrning

CVR-nr.: 31373735
Hjemsted: Skanderborg
Regnskabsar: 01.07.2017 - 31.12.2017

Direktion
René Holst, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Veerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.07.2017 -
31.12.2017 for NK BYG ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.07.2017 - 31.12.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 01.07.2017 -
31.12.2017 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 19.06.2018

Direktion

René Holst
direktgr



NK BYG ApS 3

Den uafhangige revisors erkleering om opstilling af
arsregnskabet

Til den daglige ledelse i NK BYG ApS
Vi har opstillet rsregnskabet for NK BYG ApS for regnskabsdret 01.07.2017 - 31.12.2017 pd grundlag
af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesen-
tere drsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel-
ser i revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 19.06.2018

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Sgren Lykke
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32785



NK BYG ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er kgb og udlejning af fast ejendom samt derved beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Periodens resultat for 01.07.2017-31.12.2017 udggr et overskud pa 242 t.kr. efter skat. Egenkapital
er 500 t.kr. mod en egenkapital pa 258 t.kr. i 2016/17.

Ledelsen anser periodens resultat som tilfredstillende.
Ledelsen forventer ligeledes et positivt resultat i 2018.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling

Selskabets investeringsejendom males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien opggres for ejendommen pa bag-
grund af en raekke forudsezetninger, herunder ejendommens budgetterede nettoindtjening samt fast-
satte afkastkrav, jf. omtalen i anvendt regnskabspraksis samt note 3. Afkastkrav er fastsat, s det
vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed for-
bundet med fastsaettelsen af afkastkrav.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2017

2017 2016/17

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 224.079 487.544
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 150.000 350.000
Driftsresultat 374.079 837.544
Andre finansielle indtsegter 3.477 0
Andre finansielle omkostninger 2 (65.547) (102.058)
Resultat fgr skat 312.009 735.486
Skat af arets resultat 3 (69.893) (164.219)
Arets resultat 242.116 571.267

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat 242.116 571.267
242.116 571.267
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Balance pr. 31.12.2017

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2017 2016/17

Note kr. kr.
6.900.000 6.750.000

4 6.900.000 6.750.000
6.900.000 6.750.000

619 4.612

241.423 104.747

0 7.328

242.042 116.687

75.157 95.833

317.199 212.520

7.217.199 6.962.520
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Balance pr. 31.12.2017

Virksomhedskapital
Overfgrt overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geaeld til realkreditinstitutter
Bankgaeld

Skyldig selskabsskat
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geaeldsforpligtelser
Deposita

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Skyldige sambeskatningsbidrag

Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver

Eventualforpligtelser
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

2017 2016/17

Note kr. kr.
125.000 125.000

375.124 133.008

500.124 258.008

869.356 802.340

869.356 802.340

3.865.320 4.002.836

418.861 443.263

0 53.029

5 4.284.181 4.499.128
5 258.878 219.863
269.136 269.136

34.344 34.344

20.000 20.308

772.334 722.500

46.612 0

9.294 0

152.940 136.893

1.563.538 1.403.044
5.847.719 5.902.172
7.217.199 6.962.520
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Egenkapitalopggrelse for 2017

Overfort

Virksom- overskud eller
hedskapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 133.008 258.008
Arets resultat 0 242.116 242.116
Egenkapital ultimo 125.000 375.124 500.124
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Noter

2017 2016/17
kr. kr.
1. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 3.477 0
3.477
2017 2016/17
kr. kr.
2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 14.834 49.282
Renteomkostninger i gvrigt 50.713 52.776
65.547 102.058
2017 2016/17
kr. kr.
3. Skat af drets resultat
Aktuel skat 2.877 53.029
/Endring af udskudt skat 67.016 111.190
69.893 164.219
Investe-
rings-
ejendomme
kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 4.316.705
Kostpris ultimo 4.316.705
Opskrivninger primo 2.433.295
Arets opskrivninger 150.000
Opskrivninger ultimo 2.583.295
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 6.900.000

Selskabets investeringsejendom er en erhvervsejendom pa 1.148 m2 beliggende i Hgrning. Investerings-
ejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af den
afkastbaserede model.

Ejendommen er 100% udlejet pa fire lejekontrakter med resterende lejeperioder pa henholdsvis 1, 1 og
3 maneders opsigelse, den sidste af de fire er udlejet frem til 2019, herefter en opsigelsesperiode pa 6
maneder. Den arlige leje udgar gennemsnitlig 538 kr./m?2.
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Noter

Afkastkravet udggr 7,25% pr. 31.12.2017. En forggelse af afkastkravet med 0,5%-point vil reducere
dagsveerdien af ejendommen med 450 t.kr.

Ejendommen er vaerdiansat til 6.010 kr./m2.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsvaerdien.

Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 méneder Restgeeld
2017 2016/17 2017 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
5. Langdfristede
gaeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter 215.129 219.863 3.865.320 3.105.547
Bankgeeld 43.749 0 418.861 209.376
258.878 219.863 4.284.181 3.314.923

6. Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med RH Holding Hgrning ApS som administrationsselskab fra
og med den 31.12.2016. Selskabet haefter i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomst-
skatter mv. for de sambeskattede selskaber fra og med 31.12.2016 og ligeledes for eventuelle forplig-
telser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber fra og
med 31.12.2016. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen
fremgar af administrationsselskabets RH Holding Harning ApS’ arsregnskab.

Selskabet var fgr 31.12.2016 sambeskattet med det tidligere moderselskab BNA Holding ApS (admini-
strationsselskab). Selskabet haefter i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter
myv. for de sambeskattede selskaber for perioden frem til den 31.12.2016 og ligeledes for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pd renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber for
perioden frem til den 31.12.2016. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sam-
beskatningen fremgar af administrationsselskabets BNA Holding ApS’ 8rsregnskab.

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendomme med regnskabsmaessig vaerdi pa 6.900 t.kr. pr.
31.12.2017.

Selskabet har stillet ejerpantebrev pad 1.000 t.kr. med pant i ejendomme til sikkerhed for selskabets
banklan. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendomme udggr 6.900 t.kr. pr. 31.12.2017. Ejerpantebrevet
er endvidere stillet til sikkerhed for bankmellemveaerende i RH Holding Hgrning ApS der pr. 31.12.2017
udggr 0 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Manglende sammenlignelighed

Selskabet har aendret regnskabsperiode fra 01.07 - 30.06 til 01.01 - 31.12, sdledes regnskabsaret er det
samme som resten af koncernens. Derfor er samligningstal ikke sammenlignlige i resultatopggrelsen, da
forrige periode gik fra 01.07.2016 - 30.06.2017 (12 méaneder) og denne periode fra 01.07.2017 -
31.12.2017 (6 maneder).

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, eksterne omkostninger og ejendomsomkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger.



NK BYG ApS 12

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendom i
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og
varme, der ikke er opkreevet direkte hos lejerne.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til til-
knyttede virksomheder og geaeld til realkreditinstitutter.

Skat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes
at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Dagsvaerdien opggres ved anvendelse
af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestrgmme fra de en-
kelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende &r tilpasset
en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for
tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksem-
pelvis faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfgl-
gende regnskabsdr. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males p& tidspunktet for I3noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lI8noptagelsen og
den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over l&neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstids-
punktet.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen op-
gjort som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.



