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Selskabet

Direktion
Pengeinstitut

Revisor

Selskabsoplysninger

Ejendomsselskabet Skovalléen 48 ApS

Skovalleen 48

4800 Nykgbing F

CVR-nr.: 31369673

Stiftet: 8. april 2008
Hjemsted: Nykgbing F

Regnskabsar: 1. oktober 2022 - 30. september 2023
Jakob Mikkelsen
Lollands Bank

@ernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
Nestvedvej 2

4760 Vordingborg
CVR nr 37121924
P-nr 1020785272
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2022/23 for Ejendomsselskabet
Skovalléen 48 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nykgbing F, den 20. november 2023

I direktionen

Jakob Mikkelsen
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Revisors erklering om opstilling af arsrapport
Til kapitalejeren 1 Ejendomsselskabet Skovalléen 48 ApS.

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet Skovalléen 48 ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2022 - 30. september 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger,
som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Vordingborg, den 20. november 2023
Oernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
3712 19 24

Jesper Naur Larsen

Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mne35799
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed med investering- og udlejning af fast
ejendom.

Usadvanlige forhold:
Der er ingen usadvanlige forhold vedrgrende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold:
Regnskabsaret er forlgbet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vaesentlig
indflydelse pa bedgmmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Skovalléen 48 ApS er udarbejdet 1 overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling:
Alle indtzgter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa fglgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsarets udlgb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtegter indregnes herudfra i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udlgb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomszatning samt andre
eksterne omkostninger".

Nettoomsztning:

Nettoomsatning ved lejeindtegter mv. indregnes i resultatopggrelsen pa faktureringstidspunktet.

Nettooms@tning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Finansielle poster:
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter samt finansielle omkostninger
vedrgrende realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat, arets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt

skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsttelse af eget skattemassigt overskud.

De sambeskattede selskaber indgar i a conto skatteordningen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Grunde og bygninger males til kostpris (anskaffelsespris med tilleeg af omkostninger) med
tilleg af evt. opskrivning og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget opggres som kostpris med fradrag af forventet restverdi. Der afskrives
ikke pa grunde.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger: 50 ar, scrapveerdi 536.297 kr.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtagter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffelser under kr. 15.000 samt aktiver med en levetid pa under 3 ar fradrages straks i
resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlegsaktiver, der ikke males til dagsveardi, vurderes
arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmassige vardi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel verdi med
fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Finansielle gaeldsforpligtelser:

Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vesentlighed svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter:
Periodeafgransningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Note

Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
Andre skatter

ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslas anvendt saledes:

Udbytte
Overfort til neste ar

2022/23 2021/22
955.396 876.978
-256.330 -256.330
699.066 620.648
287 242
-43.442 -28.780
-52.519 -91.542
603.392 500.568
-189.134 -166.518
22 0
414.280 334.050
0 0
414.280 334.050
414.280 334.050
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Note

Balance pr. 30. september

Aktiver:

Anlaegsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt
ANLAGSAKTIVERITALT

Omsatningsaktiver:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERTIALT

2023 2022
11.173.776 11.430.106
11.173.776 11.430.106
11.173.776 11.430.106

7.470 7.183
3.500 3.500
10.970 10.683
288.776 0
299.746 10.683
11.473.522 11.440.789
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Note

2
3

Balance pr. 30. september

2023 2022
Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort overskud eller underskud 4.742.122 4.327.842
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL T ALT 4.867.122 4.452.842
Gealdsforpligtelser:
Langfristede gaeldsforpligtelser:
Geld til realkreditinstitutter 3.481.952 3.790.437
Sambeskatningsbidrag 189.134 166.518
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.671.086 3.956.955
Kortfristede gaeldsforpligtelser:
Kreditinstitutter 1 gvrigt 0 1.655.823
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 11.100 9.000
Geld til tilknyttede virksomheder 2.366.389 641.435
Selskabsskat 0 181.512
Anden gald, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring 557.825 543.222
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 2.935.314 3.030.992
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 6.606.400 6.987.947
PASSIVERITALT 11.473.522 11.440.789

Sikkerheder og pants@tninger
Eventualposter mv.
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Note

1

Noter

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser forfalder efter 5 ar

Sikkerheder og pantsatninger

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi pa statusdagen udggr

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser:

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og
hafter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen herunder visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

2022/23 2021/22
2.087.947 2.372.625
3.481.952 3.790.437

11.173.776 11.430.106
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.
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Revisor
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  "app_UrlReference": "r-YzlmZWQ1MGEtYzIxZC00ZmQxLThlYjItMjcwYWIyN2Q0OTYxfDAwMDAwMDAyfDNiNTU3ZGEyLTQxMTQtNGNlZi05N2Y5LTY4ZGEwNGFlYzY2OHwyNTEyNTg3MzM=",

  "signedAtUtc": "2023-11-23T06:39:50.3775072Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/119.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251258733",

  "agreementId_f5d9f0sytrr251258733": "f5d9f0sytrr251258733 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_4000efUnxpz251258733": "4000efUnxpz251258733 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a96283trnRN251258733": "a96283trnRN251258733 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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