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Ejendomsselskabet Skovalleen 48 ApS

L edelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016
for Ejendomssel skabet Skovalleen 48 ApS.

Arsrapporten aflssggesi overensstemmel se med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Nykabing F, den 15. december 2016

Direktion

Jakob Mikkelsen
Direktar




Ejendomsselskabet Skovalleen 48 ApS

Den uafheengigerevisors erklaeringer

Til kapitalg ernei Ejendomsselskabet Skovalleen 48 ApS

Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Skovalleen 48 ApS for regnskabsdret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisor s ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifaglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlesgger og udfarer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel sens regnskabsmaessige skan er
rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 i overensstemmel se med arsregnskabsoven.




Ejendomsselskabet Skovalleen 48 ApS

Den uafheengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlasst |edelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledel sesheretningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Nyrad, den 15. december 2016

Totalrevision Vordingborg ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 19261735

Kim Christensen
Registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomssel skabet Skovalleen 48 ApS
Algade 79
4760 Vordingborg
CVR-nr. 31369673
Stiftel sesdato 8. april 2008
Hjemsted Vordingborg
Regnskabsar 1. oktober 2015 - 30. september 2016
Direktion Jakob Mikkelsen, Direktar
M oder selskab Jakob Mikkelsen Holding ApS
Revisor Totalrevision Vordingborg ApS

Registreret revisionsanpartssel skab
Nyrad Hovedgade 62, 1.

4760 Vordingborg

CVR-nr.: 19261735

Pengeinstitut Lollands Bank A/S
Algade 52
4760 Vordingborg




Ejendomsselskabet Skovalleen 48 ApS

L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i udlejning af fast gjendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for regnskabsdret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 udviser et resultat pa kr.
159.936, og selskabets balance pr. 30. september 2016 udviser en balancesum pa kr. 10.537.765, og en egenkapital
pakr. 2.359.763.

Vaesentlige aendringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har i indevarende regnskabsdr ikke vagret vaesentlige aandringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.




Ejendomsselskabet Skovalleen 48 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Skovalleen 48 ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere &r.

Generdlt

Generelt om indregning og maling

Indtsggter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der mdles til dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd é&rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersier som fglge af sandrede regnskabsmaessige skan af belgb,
der tidligere har vazret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaadi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaadi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillasg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
0g -gevinst over |gbetiden.

Ved indregning og mdling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt a sammendrage visse poster i resultatopgarelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Indtaegter ved levering af serviceydelser indregnes som omsagning i takt med leveringen af ydelsen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.




Ejendomsselskabet Skovalleen 48 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa materielle anlasgsaktiver

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaggsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlaggsaktiverne afskrives linezat pa grundlag af kostprisen, baseret pa felgende vurdering af
brugstider og restvaadier:

Brugstid Restvaer di
Bygninger 50 &r 536.000

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhamndelse af materielle anlaggsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veardi pa salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgarel sen
under andre driftsindtaggter eller -omkostninger.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle indtesgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle indteggter og omkostninger indeholder renteindtasgter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattersel skaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlasgsaktiver males til kostpris med tillagg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares som kostprisen med fradrag af forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaardien fastsadtes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes
restvaardien som hgjere end aktivets regnskabsmasssige vaardi, opharer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

| detilfadde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pa et samlet aktiv deles op i seperate bestanddele, som
afskrives hver for sig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der aimindeligvis svarer til nominel veadi. Vaadien reduceres med
nedskrivninger til nettorealisationsvaadien for at imadega forventede tab.




Ejendomsselskabet Skovalleen 48 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle gaddsforpligtel ser

Fastforrentede 1an som reakreditlan og Ian hos kreditinstitutter indregnes ved |dnoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende males Ianene til amortiseret kostpris, der
for kontantlan svarer til lanets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgadden beregnet som
lanets underliggende kontantveadi pa lanetidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af

lanets kursregulering pa optagel sestidspunktet.
@vrige gaddsforpligtel ser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaedi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses aenei noterne.

-10 -



Ejendomsselskabet Skovalleen 48 ApS

Resultatopger else

2015/16 2014/15

Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 693.943 658.733
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlasgsaktiver -208.053 -206.665
Driftsresultat 485.890 452.068
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede
virksomheder 9.435 9.048
Finansielle omkostninger 1 -231.615 -449.830
Resultat far skat 263.710 11.286
Skat af drets resultat 2 -103.774 -51.206
Aretsresultat 159.936 -39.920
Fordag til resultatdisponering
Overfart resultat 159.936 -39.920
Resultatdesponering 159.936 -39.920

-11 -



Ejendomsselskabet Skovalleen 48 ApS

Balance 30. september 2016

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaggsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Omsagtningsaktiver

Aktiver

Note

2016 2015
kr. kr.

10.323.418 10.531.471
10.323.418 10.531.471
10.323.418 10.531.471
214.347 235.871
214.347 235.871
214.347 235.871
10.537.765 10.767.342

-12 -



Ejendomsselskabet Skovalleen 48 ApS

Balance 30. september 2016

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat 5

Egenkapital

I

Gadd til kreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtel ser 6

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
Gadd til banker

Gadd til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden gadd

Kortfristede gaddsfor pligtelser
Gaddsforpligtelser

Passiver

~

Eventualforpligtel ser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 8

2016 2015

kr. kr.
125.000 125.000
2.234.763 2.074.827
2.359.763 2.199.827
5.260.625 5.533.295
5.260.625 5.533.295
272.000 269.000
1.863.437 2.091.740
514.840 444.376
103.774 51.206
163.326 177.898
2.917.377 3.034.220
8.178.002 8.567.515
10.537.765 10.767.342

-13 -



Ejendomsselskabet Skovalleen 48 ApS

Noter

2015/16 2014/15
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede virksomheder 19.258 16.015
Andre finansielle omkostninger 212.357 433.815
231.615 449.830
2. Skat af aretsresultat
Aktuel skat 103.774 51.206
103.774 51.206
3. Grunde og bygninger
Kostpris primo 10.944.801 10.869.096
Tilgang i aretslab, herunder forbedringer 0 75.705
Kostprisultimo 10.944.801 10.944.801
Af- og nedskrivninger primo -413.330 -206.665
Arets afskrivninger -208.053 -206.665
Af- og nedskrivninger ultimo -621.383 -413.330
Regnskabsmeessig vaerdi ultimo 10.323.418 10.531.471
4. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
Selskabskapitalen har vaaret uaandret de seneste 5 ar.
5. Overfart resultat
Saldo primo 2.074.827 2.114.747
Aretstilgang 159.936 -39.920
Saldo ultimo 2.234.763 2.074.827
6. Langfristede gaddsforpligtel ser
Forfald Forfald Forfald
efter 1ar indenfor 1 ar efter 5ar
Gadd til realkreditinstitutter 5.260.625 272.000 4.140.000
5.260.625 272.000 4.140.000

.14 -



Ejendomsselskabet Skovalleen 48 ApS

Noter

7. Eventualforpligtel ser
Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hadfter solidarisk for de skatter, som vedrarer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgér af arsrapporten for Jakob Mikkelsen Holding ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsagtninger
Prioritetsgadd er sikret ved pant i ggendommen.

Der er til sikkerhed for mellemvaaende med Lollands Bank deponeret ejerpantebrev pa 1.500 t.kr. i gendommen
Skovalleen 48, 4800 Nykabing F., matr. nr. 12 p. Den regnskabsmaessige vaardi udger 10.323 t.kr.
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