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Selskabet Krogh Jensen Ejendomme Kalundborg ApS 
Turistvej 162 
3460  Birkerød 

  
   CVR-nr.: 31 36 96 30 
  Regnskabsår: 1. juli - 30. juni 
    
Direktion Ole Krogh Jensen 
 Susanne Dahlmann Jensen 

  
Revisor  ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab 
  Blokken 90  
  3460  Birkerød 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af køb og salg af fast ejendom og 
anden i forbindelse hermed bestående virksomhed. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat er som forventet. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 
for Krogh Jensen Ejendomme Kalundborg ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30. 
juni 2021.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Birkerød, den 1. december 2021 
 
Direktion 
 
 
 
 
 
Ole Krogh Jensen 
 
 
 
 

Susanne Dahlmann Jensen 
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Til kapitalejerne i Krogh Jensen Ejendomme Kalundborg ApS 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Krogh Jensen Ejendomme Kalundborg ApS for 
perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets 
aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens 
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang 
af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav 
er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet".  
 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere 
etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold 
til disse krav og IESBA Code. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og 
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere 
sikkerhed for vores konklusion. 
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det 
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende 
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
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I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent 
med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes 
at indeholde væsentlig fejlinformation.  
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
 
Birkerød, den 1. december 2021 
  
ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab 
CVR-nr.: 27966675 

 
 
 
 
 
Peter Lind 
statsautoriseret revisor 
mne10900 
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  1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021 

    
   
   
 2020/21 2019/20 
 

   

Krogh Jensen Ejendomme Kalundborg ApS 8 

 

 BRUTTOFORTJENESTE ....................................................  1.436.179 815.780 
   
     

   

   Andre finansielle indtægter ...................................................  994 -2.227 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder ........................................................................  -242.442 -208.313 
   Andre finansielle omkostninger ............................................  -722.213 -247.444 
     

 RESULTAT FØR SKAT .......................................................  472.518 357.796 
   

   Skat af årets resultat ............................................................  -185.882 -60.658 
     

 ÅRETS RESULTAT .............................................................  286.636 297.138      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ...................................................................  286.636 297.138 
     

 DISPONERET I ALT ............................................................  286.636 297.138      
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  BALANCE PR. 30. JUNI 2021 

  AKTIVER 

    
   
   
 2021 2020 
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 1 Investeringsejendomme .......................................................  26.058.491 24.594.529 
     

   Materielle anlægsaktiver ....................................................  26.058.491 24.594.529 
     

   Udskudt skatteaktiv ..............................................................  128.942 697.368 
     

 Finansielle anlægsaktiver ..................................................  128.942 697.368 
     

   ANLÆGSAKTIVER .............................................................  26.187.433 25.291.897 
     

   

   Andre tilgodehavender .........................................................  71.611 16.838 
     

 Tilgodehavender .................................................................  71.611 16.838 
     

   Likvide beholdninger .........................................................  223.613 9.674 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ....................................................  295.224 26.512 
     

   

 AKTIVER ..............................................................................  26.482.657 25.318.409      
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  PASSIVER 

    
   
   
 2021 2020 
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   Virksomhedskapital ..............................................................  125.000 125.000 
   Overført resultat ...................................................................  1.512.195 1.225.559 
     

   EGENKAPITAL ....................................................................  1.637.195 1.350.559 
     

   

   Prioritetsgæld .......................................................................  17.597.108 15.878.187 
     

   Langfristede gældsforpligtelser .......................................  17.597.108 15.878.187 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ...............  357.785 1.011.010 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ............................  0 9.737 
   Gæld til tilknyttede virksomheder .........................................  5.894.053 6.144.155 
   Anden gæld ..........................................................................  996.516 924.761 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser.........................................  7.248.354 8.089.663 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER ..................................................  24.845.462 23.967.850 
     

   

 PASSIVER ...........................................................................  26.482.657 25.318.409      

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 Virksomhedskapital primo ....................................................  125.000 125.000 
     

 Virksomhedskapital ultimo................................................  125.000 125.000 
     

 Overført resultat, primo ........................................................  1.225.559 928.421 
 Årets resultat ........................................................................  286.636 297.138 
     

 Overført resultat ultimo .....................................................  1.512.195 1.225.559 
     

   EGENKAPITAL ....................................................................  1.637.195 1.350.559 
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 1 Materielle anlægsaktiver  
 Kostpris, primo ......................................................................................................  31.327.110 
 Tilgang i årets løb ..................................................................................................  1.463.962 
 Afgang i årets løb ..................................................................................................  0 
   

 Kostpris 30. juni 2021  32.791.072 
   

   

 Af-/nedskrivninger, primo ......................................................................................  -6.732.581 
 Af-/nedskrivninger på afhændede aktiver .............................................................  0 
 Årets af-/nedskrivninger ........................................................................................  0 
   

 Af-/nedskrivninger 30. juni 2021  -6.732.581 
   

 Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2021 ............................................................  26.058.491    

   

Den offentlige ejendomsvurdring 2019 udgør kr. 20.900.000. 
 
Investeringsejendomme værdiansættes årligt til dagsværdien, der beregnes ved 
en kapitalisering af det fremtidige, løbende drifsafkast af ejendommen. 
 
Ved opgørelse af det fremtidige. løbende driftsafkast indregnes leje i 
overensstemmelse med indgående kontakter, og der fradrages  skønnede 
driftsomkostninger, herunder omkostninger til reprartion og vedligeholdelse for at 
opretholde investeringsejendomme i den nuværrende vedligeholdelsestandard. 
Vedrørende ejendommens lejeindtægter vedrører disse både bolig og 
erhvervsmål. 
 
Ved opgørelse af faktor til kapitalisering skønnes et forretningskrav hos køber. 
Dette forrentningskrav er konservativt fastlagt til 6%. 
 
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af 
investeringsejendommene. En stigning i afkastsatsen fører til et fald i 
markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et ændret krav til forretningen 
af fast ejendom.  
 
Ved ændringen af forretningnskravet med 1% vil værdien af 
investeringsejendomme under de nuværrende forudsætninger blive ændret med 
ca. 4 mio. kr.  

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i Ole Krogh Jensen 
ApS, CVR-nr. 73593018 som administrationsselskab og hæfter selskabet 
ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske 
selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor 
sambeskatningskredsen. 
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  NOTER 

   

    
   
   
 2021 2020 
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 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i 
ejendommen med nom. DKK 11.813t.kr.. Ejendommens værdi er i årsrapporten 
indregnet med DKK 26.058t.kr. 
 

   

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 6
EM

J0
-T

XE
0C

-N
AW

2B
-2

TF
5F

-P
N

N
M

6-
2N

3G
O



    
  ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

   

    
  
 

   

Krogh Jensen Ejendomme Kalundborg ApS 14 

 

GENERELT 
Årsregnskabet for Krogh Jensen Ejendomme Kalundborg ApS for 2020/21 er udarbejdet i 
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg 
af enkelte regler for klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta mv. Udbytte fra 
andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
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Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede 
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen. 
 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af 
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt 
på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de 
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende 
år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i 
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med 
fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt 
skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder 
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til 
dagsværdi. 
 
Likvider 
Likvide midler består af indestående på bankkonti og kontante beholdninger. 
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Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 
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RzllA7ZLfSEVzGFmxWy5B7AVmkok5o8aDvEFZzzlSsgYjU7b6x5+0nviAvs8fKeU3BcFe0YK6bpm
W9Qk8n+aS7ZKXpdQB/d3LsOV8WhgVBAmSGzulg==
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  document_digests 
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  TimeStamp MjAyMS0xMi0wMiAxNjoxMToxOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 hxgMLZkYsBGWBp+sb/G5NwOaykS3/HKTy9iXHaaLXSw=


 
cCm5lSITCeuy1uLwArZimIdOT9Rba/8WqPrI+q2n58My08MgDGPAS70fa/0ximvDL4Wm3NWFDj00
w+w8X7BCftFyguxZ8LV8LRKlqjlno9pjlDuwhVxlHQj4Ommcbwh+1H6psy1NfImvGO1ZYutIOyn1
EJBUfI4r5emEBvfDQW5B/959J376srdIKaRSHkQgiWqFhD1EjCaB0zZabyFet75qWsZ0O0XH+vX0
l8OExsKaQR0kpVCwwWBQUF7c7/K+wEXr+rq6mhUL6vNXEXLyMZU9/GToI+SYLqsyqOaNC2AUPZ9N
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  signtext 
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 k4+cyiP7pEw3/B33ZB5h+nAzVkPPfERp3oUrWFo03yQ=


 
TAcNGzhpEsRVMIjqGuLyFEgrLXCNrmIH5EA9NFG8d32kw5DdaMI6IbRtvPb54j/RJLz0yf3g4mJ8
epGwOjIT7X4X4qzjmH4L1ogCONAy3wOk/Mzr13gTM/L0OC5ifUyNoxZy0nWtBqrPTuOxQTVQYzk+
aKmeTyGCFQrQq/Wal9OxR+AcW2Wwm7I2ytA3U+eX+S7aUjSRjmd3oZSwGD7vt/JlD+kW2sZQQpD4
geOlhRz73MEkLhH3iOJ8kJ9EkARGXnlB/Kyhc45z7CRMvjqOKUC2y6TerKEM6TJZ/A0rNH0clEUA
GDSGrqxa1r8SBq3zYf74ILvRyVVHSBsN30kEJA==
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  signingRequestId TVRFeE1EWTJPVFU9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VkZjeVJFd3RSVnBVU0VNdFNrUkJVRUl0VEVsWVREVXRSalJZTlU0dFJVdE1ObFk9
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIERlYyAwMyAwNDo0MzoxOSBDRVQgMjAyMQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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