Erhvervsstyrelsen

Burso Ejendomsinvest ApS

Bursovej 21
4930 Maribo

CVR-nr. 31369231

ARSRAPPORT
for perioden
1. oktober 2016 til 30. september 2017

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinere generalforsamling
den / 2018

Jens Peder Hansen
dirigent



Burso Ejendomsinvest ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Ledelsesberetning mv.
SelSKADSOPLYSIINZET .....c.vveniiiiieeiieie ettt ete et ettt etaeere e e staeeebeetseeseeesseesseessaensees
Pategninger
LedelSeSPAtE@NING ......cveveeeieeieieciteiest ettt st ettt st sbeene e
Revisors erklering om opstilling af &rsregnskab .........c.ccocevvevininiinennenceee

Ledelsesberetning mv.

LedelSesheretning. ... .....coeueiiiiiie ettt ettt st saae et

Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017
Anvendt regnskabsPraksis........coovieeiiriieiiieiieiie e sre ettt et eae b esae e
RESUItAtOPZOIEISE ......eevinenieniiieie ettt ettt

BalANCe...cc e aee s

Side 2

11
12
14



Burso Ejendomsinvest ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Burseg Ejendomsinvest ApS
Bursgvej 21
4930 Maribo

E-mail: j.engdahl@mail.tele.dk
CVR-nr. 31369231

Stiftet: 9. april 2008
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Jens Peder Hansen

Spar Bank
Adelgade 8
7800 Skive

Buch & Norgaard A/S

Kleins Vej 7
4930 Maribo

Side 3



Burso Ejendomsinvest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2016 - 30. september
2017 for Bursg Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober

2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Maribo, den 19/2 2018

Direktion

Jens Peder Hansen
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Burso Ejendomsinvest ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Burse Ejendomsinvest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Burse Ejendomsinvest ApS for perioden 1. oktober 2016 - 30. september
2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere negjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Maribo, den 20/2 2018

Buch & Nergaard A/S
CVR-nr.: 71344517

Jan Buch
Registreret revisor
mne2445
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Burso Ejendomsinvest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestéet af investering og drift af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af si vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Burso Ejendomsinvest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Burso Ejendomsinvest ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i1 regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmaessige skon af
belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og

tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsetning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og

hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
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Burso Ejendomsinvest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pé egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til kostpris.

Materielle anlaegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:
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Burso Ejendomsinvest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20 ar 0%
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-8 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pé
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lénets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.
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Burso Ejendomsinvest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Burso Ejendomsinvest ApS

RESULTATOPGORELSE
1. OKTOBER 2016 - 30. SEPTEMBER 2017

2015/16
2016/17 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE ........coooiiiiiiiieeeeeee e 83.504 116
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLERZSAKLIVET ... .eeie ettt ettt ee st seeenae e -33.400 -36
DRIFTSRESULTAT .......octieieteeee et 50.104 80
Andre finansielle indtaegter ...........cceeveviierierieciiiecie e 11.554 10
Andre finansielle OMKOStNINGET ........c..ccverriereeniiereeiieeie e -38.401 -49
RESULTAT FOR SKAT .......ooviiiieieeeeeeee e 23.257 41
Skat af Arets reSultat ........ocveeveviieieeieneieeeee e -5.527 -9
ARETS RESULTAT .......ooovvoimiiieeeeieeeeeeeeee e 17.730 32
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat ...........cooviiiiiiiii e 17.730 32
DISPONERET TALT ....ccooiiie e 17.730 32
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Burso Ejendomsinvest ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2017

AKTIVER

Grunde 0Z DYGNINEET.......c.ccveieiiieeieieieeeereieereee e eeaeae e eeaas
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar............ccoceeveeiereeneennene.

Materielle anlaegsaktiver ................ccoooiiiiiiiiniiieeee,

ANLAEGSAKTIVER ...

Udskudt skatteaktiv.......coccevveveierieriieieenieeiieieseeeeieee e
1 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ..............

Tilgodehavender ..................coocoiiiiiiiiii e

Likvide beholdninger ................cccccooiiiiiiniiieeeeee,

OMSATNINGSAKTIVER.........ccooiiiiiei

AKTIVER
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2017

577.610
0

577.610

577.610

19.133
126.520

145.653

0

145.653

723.263

2016
kr. 1000

612

612

612

18
115

133

10

143

755



Burso Ejendomsinvest ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2017

Virksomhedskapital.............cccevevrerurennnnne.
Overfort resultat .............ocoevveeeeiineeeeennen.

2 EGENKAPITAL ......cccocoovvvviiieene

Prioritetsgald .......c.ccvevieriiniieieiees
KreditinStitutter ........ccceeeeveeeeveeeeieeeieeenns

3 Langfristede geeldsforpligtelser............

PASSIVER

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.....................

KreditinStitutter .........coovveeeivneeeeieciieeeenns

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat .........ccoovveeeievviieiiiieieeenen,
Anden ga@ld ......ccoovveeiiviieiee

Kortfristede gaeldsforpligtelser ............

GALDSFORPLIGTELSER ................

PASSIVER ...

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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2017

125.000
56.142

181.142

230.442
155.534

385.976

66.800

7.925
12.124
55.433
13.863

156.145

542.121

723.263

2016
kr. 1000

125
39

164

250
208

458
62
13
48
10

133

591

755



Burso Ejendomsinvest ApS

NOTER

2016
2017 kr. 1000
1 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse. .............. 126.520 115
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse i
AL oo 126.520 115
Lénet er forrentet med 10,05% jf. bestemmelserne herom.
Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital...........c...ceeevrnennnnn. 125.000 0 125.000
Overfort resultat .........c.cocevevereccecnenen. 38.412 17.730 56.142
163.412 17.730 181.142
Restgeeld efter 5
Gzldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
3  Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld .......cccceeuvnnnen. 269.139 249.742 19.300 148.500
Kreditinstitutter ..................... 250.617 203.034 47.500 0
519.756 452.776 66.800 148.500

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Der er ikke pataget eventualforpligtelser.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der er til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter givet pant i selskabets faste ejendomme.
Bogfort veerdi af pantsatte ejendomme udger kr. 577.610.
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