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Burso Ejendomsinvest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2015 - 30. september
2016 for Burse Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Maribo, den 21/2 2017

Direktion

Bjarne Hansen Jesper Engdahl
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Burso Ejendomsinvest ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Burse Ejendomsinvest ApS
Vi har opstillet rsregnskabet for Burse Ejendomsinvest ApS for perioden 1. oktober 2015 - 30. september
2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug

for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Maribo, den 22/2 2017

Buch & Nergaard A/S
CVR-nr.: 71344517

Jan Buch
Registreret revisor

Side 5



Burso Ejendomsinvest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestiet af investering og drift af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Regnskabsdret som er selskabets 9. har haft en tilfredsstillende omsetning og indtjening. Ledelsen anser
derfor arets resultat som tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Burso Ejendomsinvest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Burse Ejendomsinvest ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ®ndrede regnskabsmassige sken af
beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsetning, @ndring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til rdvarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger™.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gzld og
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Burso Ejendomsinvest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

ZEndring i udskudt skat som falge af 2endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme madles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

I noten for materielle anlzgaktiver vises investeringsejendomme malt til dagsvaerdi ved anvendelsen af en
afkastbaseret model. Her opgeres vaerdien med baggrund i ejendommens forventede driftsafkast (afkast for
renter) og et forrentningskrav, der er fastsat pa basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for
den enkelte ejendom.

Fastseettelsen af forrentningskravet afger ejendommens veerdi, og selv mindre udsving fir en betydelig
effekt pd ejendommens veerdi.

Forrentningskravet er fastsat til 8%.

Materielle anlagsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger,

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afslutiet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. AfSkrivningsperioden og restvardien fastsmttes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @®ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.
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Burso Ejendomsinvest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20 ar 0%
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-8 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgorelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pd
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemzassigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gezldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgzld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
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Burso Ejendomsinvest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gezld, méles til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.
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Burso Ejendomsinvest ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. OKTOBER 2015 - 30. SEPTEMBER 2016

2014/15
2015/16 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE .......cocooiiiiiiiiiiiiieeceee e, 115.716 56
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANl B ARV i imimismstmssaiismsism s i s s -35.900 -34
DRIFTSRESULTAT ..coiowinsoimivsnisisissiiisisisismii 79.816 22
AndredfinansielleindtREters  cwannsnmaammnimsasaevess 10.499 10
Andre finansielle 0MKOStNINGET ......ccovvvrvvrvriniirrreserresesnereenneens -50.114 -46
RESULTAT FOR SKAT ...t 40.201 -14
e T L o T I . -8.540 0
ARETS RESULTAT: ooomvreronn o 31.661 -14
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overtortresultal .ot 31.661 -14
DISPONERET LALT e s mas o p e 31.661 -14
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Burse Ejendomsinvest ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016

AKTIVER
2015
2016 kr. 1000
1 Grunde o BY SNINGEr scueasv wvwsesiveavediesvisivvssion i s asanaisns 611.010 645
I Andre anlzg, driftsmateriel og inventar...........ccocoveevvervcrenicrennnne. 0 3
Materielle anlaegsaktiver ...........ccoocooiiiiiiiiiiiceseee 611.010 648
ANLAEGSAKTIVER ...t 611.010 648
Udskudt skatteaktiv ........cceecerieeeeeeeiceeiees e 17.664 16
2 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse............... 114.966 104
Tilgodehavender ... o 132.630 120
Likvide beholdninger ..........ccc.cocvveneninieniiscrceie e se e 9.752 9
OMSATNINGSAKTIVER. ..o 142.382 129
AKTIVER o usismaim s arinassaeneasmys 753.392 777
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Burso Ejendomsinvest ApS
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016
PASSIVER

Virksotnhedskapital e s s s
VRO TERIIAL i ciisiiisnss sisnssas snssmnmss nas anannsssests amssns s nm s st

EGENKAPITAL ...

PrioritetSaEld ..ouveceeeee e e
KreditinStitUtTer ..eveeeieeice e e e en e e

Langfristede gzeldsforpligtelser.............cocooiiiniiiiiiinnnnn
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser.........ooevenune..
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .......vvevrniiienroninnens

Selskabsskat cmmunmmnnnnsnmanr e T
Anden GEId ... e

Kortfristede gaeldsforpligtelser .........c..cocoovivecieeicncce e,

GALDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER veovissme s s s s s i s v

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2015

2016 kr. 1000
125.000 125
38.412 7
163.412 132
249.939 269
207.417 253
457.356 522
62.400 59
12,124 13
48.224 34
9.876 17
132.624 123
589.980 645
753.392 777




Burso Ejendomsinvest ApS

NOTER

Andre anleeg,

Grunde og  driftsmateriel og

bygninger inventar

1 Materielle anlaegsaktiver

K OSTORIS: DI s e i R e s s 824.900 12.500
Kostpris 30. september 2016 824.900 12.500
Af-/nedskrivninger, primo......c..ocoveivrerenenreeinisenierneniee -180.490 -10.000
Arets af-/nedskriVIINGer.......ooovvieeeieeeeeee e ssneeaes -33.400 -2.500
Af-/nedskrivninger 30. september 2016 -213.890 -12.500
Materielle anlaegsaktiverialt..........cocooeeviiiiinnnciicnieens 611.010 0

Bursevej 5B er offentligt vurderet til 130.000
Bursevej 5B dagsvaerdi 680.000

Klinkegardsvej 4 er offentligt vurderet til 550.000
Klinkegérdsvej 4 dagsvaerdi 630.000

Ved dagsverdiberegningerne er anvendt en afkastbaseret model. Forrentningskravet er fastsat til 8§%.

2015
2016 kr. 1000
2 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse............... 114.966 104
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse i
B oy s o o R T S R SR 114.966 104

Lanet er forrentet med 10,05% jf. bestemmelserne herom.
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Burso Ejendomsinvest ApS

NOTER
Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital..........ccccooireecnenenns 125.000 0 125.000
Overfort resultat ......ccocovvceniciinininnns 6.751 31.661 38412
131.751 31.661 163.412
Restgzld efter 5
Galdialtprimo Galdialtultimo  Kortfristet andel ar
4  Langfristede gzldsforpligtelser
PrigeitetsgRld e 287.792 269.139 19.200 172.995
KreditinStitutter .....c.coocveevneee. 292.844 250.617 43.200 49.644
580.636 519.756 62.400 222,639

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Der er ikke pataget eventualforpligtelser.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er til sikkerhed for gald til pengeinstitutter givet pant i selskabets faste ejendomme.
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